SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ ,,KWITNACA”
ZA OKRES OD CZERWCA 2014 ROKU DO CZERWCA 2015 ROKU

Rada Nadzorcza Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej , Kwitngca” dziatata na podstawie
ustawy — Prawo Spétdzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni
oraz Regulaminu Rady Nadzorczej i jest organem sprawujacym kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Spoétdzielni.

Skiad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu w dniu 27 czerwca 2014 roku na
3 letnig kadencje. W jej sktad weszli:

Marek Boniecki,

Kamil Gatazka,

Elzbieta Gatkiewicz,
Matgorzata Gawlik,
Hanna Ignaczewska,
Ryszarda tucja Jagielska,
Waldemar Kot,

Izabella Mtynarczuk,

Matgorzata Smietanowska.

W zwiazku z odwotaniem przez Walne Zgromadzenie z funkcji prezesa zarzadu i cztonka
zarzadu pana Mieczystawa Kusowskiego i pana—_Krzysztofa Stomskiego, Rada Nadzorcza w
dn. 29.06.2014 r. oddelegowata ze swojego grona do pefnienia obowigzkéw prezesa Zarzadu
panig Matgorzate Gawlik oraz do petnienia obowigzkow cztonka Zarzadu pania Elzbietg
Gatkiewicz.

Rada Nadzorcza w dn. 29.06.2014 r. powotata Komisje Rewizyjng w sktadzie: Kamil Gatazka,
Izabella Mtynarczuk, Mafgorzata Smietanowska.

Do grudnia 2014 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie siedmioosobowym, z uwagi na
sawieszenie cztonkostwa w Radzie oddelegowanych oséb do pracy w zarzadzie Spétdzielni.



Walne Zgromadzenie w grudniu 2014 r. w wyborach uzupetniajgcych wybrato 2 osoby do
Rady Nadzorczej: panig Agnieszke RyMto oraz pana Marka Niedbalskiego .

Przeprowadzenie konkursu na funkcje prezesa SBM

W dn. 24.07 2014 r. roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 9 w sprawie ustalenia
termindw i procedury wybordéw prezesa i cztonkéw Zarzadu.

Do 10 wrzeénia 2014 r. nie wptyneta zadna oferta. W zwigzku z tym Rada Nadzorcza podjeta
w dniu 3 pazdziernika 2014 roku uchwate nr 12 o ogfoszeniu kolejnego konkursu na
stanowiska prezesa i cztonkéw Zarzadu. Termin rozpoczecia naboru kandydatéw ustalono na
7 pazdziernika, a zakoficzenia na dzien 28 pazdziernika 2014 r. Poniewaz ogtoszenie o
konkursie zostato wywieszone dopiero 21 pazdziernika oraz wptyneta informacja pisemna od
p. M. Kusowskiego o spdznionym wywieszeniu ogtoszenia, Rada Nadzorcza postanowita
przedhuzyé termin sktadania ofert do dnia 12 listopada. W tym terminie wptynety trzy oferty
kandydatéw.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 12 listopada 2014 r. przyjeto karte do oceny
kandydatow.

Rozmowy z kandydatami zostaty przeprowadzone w obecnosci petnego siedmioosobowego
sktadu Rady Nadzorczej. Rada, w wyniku gtosowania, dokonata wyboru dwéch kandydatow
na prezesa do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu.

W grudniu Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni w gtosowaniu wybrato do Zarzadu
Spoétdzielni panig M.Gawlik i panig E. Gatkiewicz. W zwigzku z wyborem obie panie
zrezygnowaty z cztonkostwa w Radzie.

Prace Rady Nadzorczej

Zgodnie z zapisem statutowym prace Rady organizowato Prezydium Rady, od grudnia 2014 r.
w skfadzie: p. Izabella Mtynarczuk — przewodniczaca, Kamil Gatazka — zastepca
przewodniczacej, Marek Boniecki — sekretarz.

W okresie do czerwca 2015 r. odbyto sie 17 posiedzeri Rady Nadzorczej oraz 6 posiedzen
Komisji Rewizyjnej. Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego specyfiki koriczyto sig
wydaniem zalecen oraz podjeciem odpowiedniej uchwaty. Podczas posiedzen Rady
Nadzorczej podjeto 31 Uchwat (w zataczeniu zestawienie podjetych uchwat)

W posiedzeniach Rady uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spotdzielni.



W okresie sprawozdawczym w obszarze dziatan Rady Nadzorczej znalazly sig nastgpujace
dziatania i zagadnienia:

- przeprowadzenie konkursu na wybér cztonkéw Zarzadu,

- monitorowanie przekazywania spraw i dokumentacji Spétdzielni, po odwotaniu w czerwcu
2014 r. prezesa i cztonka zarzadu,

- opiniowanie projektu umowy o stata obstuge prawng Spétdzielni,

- monitorowanie prac zwigzanych z umowami 0 najem miejsc postojowych na parkingu
dzierzawionym od WSBM Chomiczdwka,

- przygotowywanie nowych wersji przepisdéw wewnegtrznych obowigzujacych w Spétdzielni, w
szczegblnodci w ramach wspétpracy z Zarzadem projektéw nowych zapisdw w statucie,
regulaminu rady nadzorczej, regulaminu wyboréw do rady nadzorczej oraz regulaminu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, tworzenia i gospodarowania funduszami, regulaminu
realizacji zamowien i zakupow.

- monitorowanie dziatar Zarzadu w sprawach dotyczacych uregulowania spraw
wtasnosciowych,

- analizowanie sytuacji finansowej Spétdzielni,

- analiza kosztow funkcjonowania Spétdzielni w powigzaniu z naliczaniem sktadnikow
czynszu,

- analiza przedstawianych przez Zarzad spraw zgtaszanych przez mieszkancow,

- wspomaganie dziatar Zarzadu w realizacji biezacych spraw SBM, w tym dotyczacych
samowoli budowlanej realizowanej przez pizzerig na gruncie dzierzawionym przez naszg
Spoétdzielnie,

- stan ochrony przeciwpozarowej budynkéw Spétdzielni,

- monitorowanie przebiegu sprawy sadowej dot. zasiedzenia dziatki nr 16,

- monitorowanie dziatan Zarzadu w windykacji zadtuzenia lokatorow,

- opiniowanie zamierzen Zarzadu w zakresie zawierania umow z wykonawcami,

- dokonanie wyboru firmy audytorskiej do badania sprawozdania finansowego,

- wspoétpraca z Zarzadem w zakresie opracowania planu finansowego na rok 2015,

- wspétpraca z Zarzadem dotyczaca opracowywania planu finansowego i inwestycyjnego na
okres 2015-2020 r. w zakresie okreélenia niezbednych dziatan dla utrzymania stanu
technicznego budynkdw,

- opiniowanie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci SBM.



Rada Nadzorcza przeanalizowata sporzadzone sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2014 oraz zapoznata sig z opinig i raportem
podmiotu przeprowadzajgcego badanie sprawozdania i przyjeta wymienione dokumenty
pozytywng opinig w formie uchwaty.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace p. Matgorzaty Gawlik jako prezesa zarzagdu SBM
oraz p. Elzbiety Gatkiewicz jako cztonka zarzadu w okresie od czerwca 2014 r. Szczegdlnie
wysoko Rada ocenia nastepujgce dziatania:

- aktywnos¢ zarzadu w kontaktach z urzedem miasta i dzielnicy w sprawach dotyczgcych
statusu gruntow, na ktérych usytuowane sg budynki Spoétdzielni. W okresie sprawozdawczym
zarzad we wspdtpracy z mecenasem wielokrotnie doprowadzat do spotkan w Delegaturze
Biura Gospodarki Nieruchomosciami m.st. Przedmiotem rozméw byly mozliwosci dziatan dla
rozwigzania problemoéw wtasnosciowych Spotdzielni,

- racjonalizacja kosztéw eksploatacji, w tym obnizenie kosztéw wynagrodzen, ustug
sprzatania, a takze egzekwowanie od kontrahentéw prawidtowych realizacji zleconych prac
(wykonanie prac brukarskich, przeglad instalacji elektrycznych),

- wystepowanie z pomocg dla lokatoréw, znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowej,

- utrzymanie petnej wyptacalnosci Spétdzielni z zachowaniem bardzo wysokiej ptynnosci
finansowej,

- przygotowanie do wprowadzenia czytelnego rozliczania opfat czynszowych z lokatorami.

Rada Nadzorcza dziekuje Zarzadowi za ogromny wysitek wtozony w dziatania na rzecz
Spétdzielni, czas poswiecony naszej spotecznosci wielokrotnie przekraczajgcy wymiar
wynikajacy z podpisanych uméw o prace oraz za bardzo dobrg wspétprace. Rada Nadzorcza
zwraca sie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium p. Matgorzacie Gawlik i p.
Elzbiecie Gatkiewicz z wykonywania obowigzkéw prezesa zarzadu i cztonka zarzgdu w 2014 r.

Zatgcznik: wykaz uchwat
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Wykaz Uchwat :

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uchwata Nr 1z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Wyboru Prezydium Rady Nadzorczej

Uchwata Nr 2 z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Powotania komisji Rewizyjnej

Uchwata Nr 3 z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Oddelegowania cztonkédw Rady Nadzorczej do petnienia funkcji cztonkow
Zarzadu SBM ,, Kwitngca”

Uchwata Nr 4 z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Powotanie Kamila Gatazki do petnienia funkcji z-cy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej

Uchwata Nr 5 z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Rada Nadzorcza zobowiazuje oddelegowanych do petnienia obowigzkéw Zarzad
do przeprowadzenia w dniu 30.06.2014 roku czynnosci polegajace na odebraniu od
odwotanego Zarzadu kluczy i pieczeci Spétdzielni oraz pieczeci imiennych i bankowych.
Uchwata Nr 6 z dnia 29.06.2014 .

W sprawie : Rada Nadzorcza zobowiazuje p. M. Kusowskiego w ramach umowy o prace
zawartej na czas okreslony z SBM ,, Kwitngca” w zwigzku z odwotaniem przez WZW cztonkéw
Spétdzielni z funkcji Prezesa Zarzadu do przekazania w okresie od 30.06.2014 r. do
11.07.2014 r. wszystkich dokumentéw, majatku Spétdzielni oraz prowadzonych biezacych
spraw oddelegowanynym do petnienia funkgji cztonkéw Zarzagdu p. M. Gawlik oraz p. E.
Gatkiewicz.

Uchwata Nr 7 z dnia 29.06.2014 r.

W sprawie : Rada Nadzorcza zobowigzuje p. K. Sfomskiego w ramach umowy o prace
zawartej na czas okreslony z SBM ,, Kwitnaca” w zwigzku z odwotaniem przez WZW cztonkéw
Spétdzielni z funkcji Cztonka Zarzadu do przekazania w okresie od 30.06.2014 r. do
11.07.2014 r. wszystkich dokumentéw, majatku Spétdzielni oraz prowadzonych biezacych
spraw oddelegowanynym do petnienia funkcji cztonkow Zarzadu p. M. Gawlik oraz p. E.
Gatkiewicz.

Uchwata Nr 8 z dnia 2.07.2014 r.

W sprawie : Zakresu obowigzkdw i form zatrudnienia p.o. cztonkdéw Zarzadu

Uchwata Nr 9 z dnia 24.07.2014 r.

W sprawie : Ustalenie termindw i procedury wyboréw prezesa i cztonkéw Zarzadu SBM

,, Kwitngca”

Uchwata Nr 10 z dnia 24.07.2014 r.

W sprawie : Podpisania umowy z Kancelarig radcow prawnych i adwokatéw ,, Prokurent” z
siedzibg w Warszawie przy ul. Rézanej 61 w sprawie $wiadczenia obstugi prawnej SBM ,,
Kwitngca”

Uchwata Nr 11 z dnia 11.09.2014 r.

W sprawie : Regulaminu Parkingu usytuowanego przy ul. Kwitngca/ ul.Brazownicza
Uchwata Nr 12 z dnia 3.10.2014 r.

W sprawie : Ustalenia terminéw i procedury wyboru prezesa i cztonkéw Zarzadu SBM

,, Kwitnaca”

Uchwata Nr 13 z dnia 3.10.2014 r.

W sprawie : Badania sprawozdania finansowego SBM ,, Kwitnaca” za 2013 r.

Uchwata Nr 14 z dnia 27.10.2014 1.

W sprawie : Przedtuzenia terminu sktadania ofert w konkursie na orezesa SBM .. Kwitnaca”
Uchwata Nr 15 z dnia 24.11.2014 r.

W sprawie : Rada Nadzorcza w wvniku zakoriczonego postepowania konkursowego dokonata
wvboru kandvdatéw na prezesa Zarzadu SBM .. Kwitnaca” do przedstawienia na Walnvm
Zgromadzeniu



16.

17,

18.

19,

20.

21.

22.

23,

24.

25,

26.

27

28.

29.

30.

31.

Uchwata Nr 16 z dnia 24.11.2014 .

W sprawie : Rada Nadzorcza w wyniku zakoficzonego postepowania konkursowego zwraca
sie do Zarzadu SBM ,, Kwitngca” o zwotanie Walnego Zgromadzenia celem dokonania wyboru
prezesa i cztonka/ cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Uchwata Nr 17 z dnia 18.12.2014 r.

W sprawie : Wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Uchwata Nr 18 z dnia 18.12.2014 r.

W sprawie : Zakresu obowigzkdéw i formy zatrudnienia prezesa i cztonka Zarzadu SBM ,,
Kwitngca” w kadencji 2014 - 2017

Uchwata Nr 19 z dnia 19.02.2015r.

W sprawie : Wysokosci opfat za korzystanie z miejsc parkingowych.

Uchwata Nr 20 z dnia 19.02.2015r.

W sprawie : Odstapienia od naliczania odsetek ustawowych od kwoty zadtuzenia wobec SBM
,, Kwitngca” Pana XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Uchwata Nr 21 z dnia 19.02.2015 .

W sprawie : Odstapienia od naliczania odsetek ustawowych od kwoty zadtuzenia wobec SBM
. Kwitnaca” Pana XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Uchwata Nr 22 z dnia 29.04.2015 ¢

W sprawie : Wyboru firmy do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego SBM

. Kwitnaca” za rok 2014

Uchwata Nr 23 z dnia 1.06.2015r.

W sprawie : planu gospodarczego SBM , Kwitnaca” na 2015 rok

Uchwata Nr 24 z dnia 1.06.2015 1.

W sorawie : porzadku obrad Walnego Zeromadzenia cztonkéw SBM _.Kwitnaca™ w dn.
23.06.2015r.

Uchwata Nr 25 zdnia 1.06.2015r.

W sorawie : rozliczenia kosztu energii cieplnei za 2014 r. z lokatorami SBM

Uchwata Nr 26 z dnia 8.06.2015 .

W sorawie: Sprawozdania z dziatalnosci Radv Nadzorczei oraz Komisii Rewizvinei za okres od
27.06.2014 r. do 8.06.2015 r.

Uchwata Nr 27 z dnia 8.06.2015r.

W sprawie: przviecia Regulaminu Radv Nadzorczei SBM Kwithaca do przedstawienia
cztonkom spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwata Nr 28 z dnia 8.06.2015 .

W sprawie: przviecia Regulaminu wvboréw do Radv Nadzorczei SBM Kwitnaca do
przedstawienia cztonkom spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwata Nr 29 z dnia 8.06.2015r.

W sprawie: Przviecia Sprawozdania finansowego za rok 2014

Uchwata Nr 30 z dnia 8.06.2015 .

W sprawie: Przviecia Snrawozdania Zarzadu z dziatalniosci za rok 2014

Uchwata Nr 31 z dnia 8.06.2015 .

W sprawie: : Przviecia Statutu SBM Kwitnaca do przedstawienia cztonkom spétdzieini na
Walnvm Zgromadzeniu.



