Sprawozdanie Zarzagdu SBM ,, Kwitngca” za 2014 rok.

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitngca” dziatata w 2014 r. w oparciu o zapisy
ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitnaca,
wewnetrznych regulacji regulaminowych spétdzielni.

Organy Spotdzielni

W 2014 r. Spétdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie:
Od poczatku roku do 27 czerwca 2014 r.:

- Mieczystaw Kusowski — prezes Zarzadu

- Krzysztof Stomski — cztonek Zarzadu

Od 29 czerwca 2014 r. do 16 grudnia 2014 r.:

- Matgorzata Gawlik — p.o. prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — p.o. cztonek Zarzadu

Od dnia 16 grudnia 2014 r. do chwili obecnej:

- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzgdu

Rok 2014 byt rokiem istotnych zmian w organach Spoétdzielni. W lutym 2014 r. walne
zgromadzenie, zwotane w trybie § 59 3.2 statutu SBM , Kwitngca” odwotato w trybie § 71 p.
2.1 siedmiu cztonkéw Rady Nadzorczej i dokonato wyboréw uzupetniajgcych. W 9-cio
osobowym sktadzie Rady Nadzorczej z poprzedniego sktadu pozostali przewodniczacy i
sekretarz Rady. Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu po walnym zgromadzeniu
odwotata dotychczasowe prezydium i przeprowadzita wybory prezydium Rady Nadzorcze;j.

W dniu 27 czerwca 2014 r. odbyto sie walne zgromadzenie, na ktérym odbyty sie wybory do
Rady Nadzorczej w zwigzku z zakoriczeniem kadencji Rady. Walne zgromadzenie nie udzielito
absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni i podjeto uchwate o odwotaniu Zarzadu (§ 58 p. 2.5 2.6
oraz § 62 p. 2 statutu SBM , Kwitngca”).

Nowa Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2015 r. podjefa, zgodniez § 74 p. 3
statutu, uchwate nr 3 o delegowaniu cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego petnienia
obowigzkow cztonkéw Zarzadu: Matgorzate Gawlik do petnienia funkcji prezesa Zarzadu,
Elzbiete Gatkiewicz do petnienia funkcji cztonka Zarzadu. Rada Nadzorcza od 29 czerwca
2014 r. do 16 grudnia 2014 r. pracowata w sktadzie 7-osobowym, zgodnie z § 71 p. 5 statutu
SBM ,,Kwitngca”.



Po przeprowadzeniu przez Rade Nadzorcza procedury konkursowej na funkcje prezesa
Zarzadu i ogtoszeniu naboru kandydatéw na funkcje cztonka Zarzadu w dniu 16 grudnia
2014r. walne zgromadzenie dokonato wyboréw cztonkdéw Zarzgdu powierzajgc Matgorzacie
Gawlik funkcje prezesa Zarzadu i Elzbiecie Gatkiewicz funkcje cztonka Zarzadu. Walne
zgromadzenie, w zwigzku ze zrzeczeniem sie mandatéw w Radzie Nadzorczej cztonkéw Rady
wybranych na funkcje w Zarzadzie Spétdzielni dokonato wyboréw uzupetniajgcych do Rady
Nadzorczej i powotato do jej sktadu dwdch nowych cztonkow.

Zasoby Spotdzielni:

Nieruchomosci bedgce wtasnoscig Spotdzielni stanowig dwa budynki mieszkalne o
powierzchni uzytkowej 9557,90 m?,

llos¢ mieszkan w budynkach: 187.

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spétdzielni: 7803,50 m?2.

Grunty w 2014 byty dzierzawione od m. st. Warszawy na podstawie umdw najmu:
151/B/2013 i 39/B/2012. Termin dzierzawy uptynat dnia 28 lutego 2015 r., Zarzad wystapit o
przedtuzenie dzierzawy (26.02 2015 r. zostata podpisana z m. st. Warszawa kolejna 3-letnia
umowa dzierzawy o numerze 41/2015 na okres do lutego 2018 r.)

Liczba cztonkdw Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2014 r.: 176.

Liczba cztonkéw Spotdzielni, ktérzy majg zatozone ksiegi wieczyste: 65.

Liczba 0s6b majacych wtasnosciowe prawo do lokalu, niebedgcych cztonkami Spétdzielni: 21.

Liczba osob majgcych wtasnosciowe prawo do lokalu na podstawie aktu notarialnego: 32.

Zatrudnienie w Spoétdzielni w 2014 r.:

Prezes zarzadu w okresie od poczatku roku do 30.09.2014 r. w wymiarze % etatu
Cztonek zarzadu w okresie od poczatku 2014 r. do 30.09.2014 r. w wymiarze % etatu

p.o. prezes zarzadu od 1.07.2014 r. do 16.12.2014 r. w wymiarze % etatu, od 17 grudnia bez
zmiany po wyborze na funkcje prezesa;

p.o. cztonek zarzadu od 1.07.2014 r. do 16.12.2014 r. w wymiarze % etatu, od 17 grudnia bez
zmiany po wyborze na funkcje cztonka zarzadu;

Gtéwna Ksiegowa Spotdzielni = w wymiarze % etatu.



Obstuge techniczng (konserwacje i naprawy biezace) budynkéw/zasobdéw Spétdzielni i
obstuge prawna realizuja firmy zewnetrzne na podstawie uméw.

Zrédta finansowania Spotdzielni w 2014 r.:

taczne wptywy: 1.579.217,22 zi.

W tym:

Whptaty lokatoréw z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci: 1.153.614,06 zt.
Fundusz remontowy: 246.907,20 zt.

Wptywy z dziatalnosci gospodarczej: 110.301,90 zt.

Wptyw z tytutu porozumienia z WSBM ,,Chomiczéwka” w sprawie nadptaty kosztéw zuzycia
energii elektrycznej przez hydrofornie H-61: 53.337,46 zi.

Pozostate przychody operacyjne: 1.387,43 (korekta podatku VAT)

Przychody finansowe: 13.669,17 zt. (odsetki od nieterminowych wptat czynszu: 7,150,30 zt.,
odsetki od lokat bankowych)

Koszty Spotdzielni:

Koszty stafte w 2014 r.:

- ptace wraz z ZUS: 193.062,60 zt.

- media (woda ciepta i zimna, Scieki, prad, gaz): 518.391,29 zt.
- wywo0z odpadow: 44.676,00 zt. + 4.800,00 zt.

- utrzymanie czystosci: 62.198,50 zt.

- obstuga prawna: 17.410,00 zt.

- ubezpieczenie: 5.860,00 zt.

- dZzwigi: 13.524,22 zt.

- zobowigzania publicznoprawne 43.887,00 zt. (CIT, VAT)

- podatek od nieruchomosci: 13.868,36 zt.

- dzierzawa gruntu: 82.412,07 zt.



Pozostate informacje:

Zadtuzenie kredytowe Spoftdzielni na koniec 2014 r.:

- sptaty kredytu w 2014 r.: 127.348,44 zt.

- zadtuzenie na 31.12.2014 r.: 583.681,79 zt.

Naleznosci od lokatoréw na 31.12.2014 r.:

Zobowiazania lokatoréw z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 143.086,77 zi.

Srodki w bankach na 31.12.2014 r.

Srodki finansowe razem: 484.803,47 zt.
W tym:
Rachunek biezacy: 215.146,06 zt.

Lokaty bankowe: 269.657,41 zt. (w tym Srodki z oprocentowania lokat w 2014: 6.461,46 zt.)

Ptynnosé finansowa:

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej 3,39, co oznacza ze Spotdzielnia bytaby w stanie pokry¢
ponad 3-krotne zobowigzania krétkoterminowe zgromadzonymi $rodkami pienieznymi.

Zagrozenia dziatalnosci

1. Brak efektéw dziatar zmierzajgcych do regulacji wtasnosci gruntéw
2. Niska efektywnos¢ podejmowanych dziatarh windykacyjnych, dalsze zadtuzanie
mieszkan



Najwazniejsze zadania zrealizowane w 2014 r.

Dziatania podjete przez Zarzgd w okresie do 27 czerwca 2014 r.

— usuniecie zniszczonych latarni i instalacja 3 nowych latarni

— rozpoczecie modernizacji instalacji sanitarnej w budynku ,,6” klatka 3

— rozpoczecie wykonania kraweznikéw przed budynkami Kwitnaca 6 i Kwitnaca 8

— rozpoczecie przegladu instalacji elektrycznej (wykonawca - firma Niestojek)

— negocjacje i uzgodnienie z WSBM ,,Chomiczéwka” zwrotu nadptaty kosztéw z tytutu
kosztow zuzycia energii elektrycznej zwigzanej z dostawg zimnej wody z hydroforni H-
61 w wysokosci 53.337,46 zt.

— negocjacje z WSBM ,,Chomiczowka” umowy na najem parkingu u zbiegu ulic
Kwitngca/Brazownicza

— przygotowanie Spétdzielni do nowych zasad wywozu $mieci (segregacja odpaddw)

— wystgpienie do Delegatury Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Bielany z
wnioskiem o zgode na nabycie gruntu, na ktérym stojg budynki Spétdzielni i wokét
budynkéw w trybie art. 231 k.c.

Dziatania podjete przez Zarzgd w okresie po 27 czerwca 2014 r.

— realizacja i odbior przez inspektora nadzoru modernizacji instalacji sanitarnej w
budynku ,,6” klatka 3

— usunigcie usterek wykonania kraweznikéw przed budynkami Kwitngca 6 i Kwitnaca 8 i
zakonczenie prac.

— realizacja umowy na przeglad instalacji elektrycznej z firma Niestojek,

— przeglad szczelnosci instalacji gazowej i wentylacyjnej wykonany przez firme Rejus

— przeglad i naprawa dachdéw i rynien przed sezonem jesienno-zimowym

— przeprowadzenie inspekcji bezpieczefistwa p/poz. przez uprawnionego specjaliste.

— naprawa o$wietlenia w piwnicach

— podpisanie porozumienia z WSBM ,,Chomiczéwka” w sprawie nadptaty kosztow
zuzycia energii elektrycznej przez hydrofornie H-61

— podpisanie umowy z WSBM ,,Chomiczéwka” na najem parkingu u zbiegu ulic
Kwitngca/Brgzownicza

— prowadzenie rozméw z miastem stotecznym Warszawg (z biurem obrotu
nieruchomosciami i delegaturg biura gospodarowania nieruchomosciami) w sprawie
regulacji spraw wtasnosciowych Spoétdzielni

— negocjacje i uzgodnienia dotyczace przedtuzenia umdw dzierzawy terenéw pod
budynkami i wokot nich.



— zawarcie umowy z kancelarig Prokurent na statg obstuge prawng Spoétdzielni

— uruchomienie strony internetowej Spoétdzielni

— wspotpraca z Radg Nadzorczg w zakresie analizy sktadnikdw optat czynszowych i
opracowania regulaminu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i funduszu
remontowego

— wspotpraca z Radg Nadzorczg nad nowelizacjg statutu i wewnetrznych przepiséw
prawnych Spoétdzielni.

Najwazniejsze zadania do zrealizowania w 2015 r.

— biezaca obstuga eksploatacyjna zasobéw: utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, sprawne i bezpieczne funkcjonowanie wszelkich instalacji
i urzadzen w budynkach i ich otoczeniu

— uprzadkowanie terendw wokot Spétdzielni: wprowadzenie zasad ruchu na ciggach
pieszo-jezdnych, wytyczenie i przygotowanie kilku miejsc krotkotrwatego zatrzymania
przed budynkami Kwitnaca 6 i 8, zabezpieczenie zieleni, nasadzenie krzewow i drzew
(planowane dziatania etapowe, ze wzgledu na koszty, w okresie 2-lethim);

— mycie i dezynfekeja piondw zsypowych i komér oraz szuflad na pietrach, dezynsekcja i
deratyzacja.

— przygotowanie budynkdéw do przegladu 5-cioletniego, realizacja przegladu;

— intensywne dziatania zwigzane z uzyskaniem tytutu prawnego do gruntu a takze
porzadkowanie spraw wynikajacych ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokali

— wzmozenie dziatan windykacyjnych, dziatania zmierzajgce do zmniejszenia zadtuzenia
mieszkancéw (m. in. pomoc w zamianie mieszkan)

— przygotowanie inwestycji polegajacej na wybudowaniu miejsc parkingowych na
wewnetrznym dziedzincu przed budynkami — projekt ruchu, projekt i kosztorys
budowlany, projekt zieleni, oddzielajgcej miejsca parkingowe od budynku — realizacja
w 2016 r.

— kontynuacja szczegétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i mediéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw, doskonalenia
zasad rozliczania kosztow.

— pozyskiwanie zrédet finansowania dziatalnosci Spoétdzielni (najem powierzchni
uzytkowych, reklamy), szukanie innych zrédet;

— przygotowanie do sporzadzenia planu piecioletniego wydatkow z funduszu
remontowego

— dalsze prace we wspotpracy z Rada Nadzorczg nad opracowaniem regulamindw
Spotdzielni,

Warszawa, 22 maja 2015 r.




