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Raport z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej
SBM Kwithaca
za okres od czerwca 2014r. do czerwca

2015r.

Warszawa, 23.06.2015 r.



Zespot

Komisja Rewizyjna pracowata w petnym, trzyosobowym sktadzie:
» Matgorzata Smietanowska

» lzabella Mtynarczuk

» Kamil Gatgzka




Czym sie zajmowalismy?

Analiza sprawozdania
Regulacje prawne Ksiegi i plan kont Dane finansowe

finansowego
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Regulacje prawne

Analiza sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarza_du Za 2014 r. Analiza sprawozdania
finansowego

» Komisja rewizyjna w sprawozdawanym okresie przeprowadzita analize
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w porownaniu z
ustalonymi optatami za uzywanie lokali.




Regulacje prawne

Przychody i koszty spotdzielni ogotem w 2014 r.

Analiza sprawozdania
finansowego
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Regulacje prawne

Struktura rzeczowa przychodow spotdzielni w 2014 r.
finansowego

Wynajem i dzierzawa '
6,94% Przychody finanowe

0,87%

Parking
0,05%

Pozostate przychody
0,09%




Przychody i koszty spotdzielni wedtug sktadnikow

czynszu w 2014 .

Regulacje prawne
Analiza dokumentow
finansowych

Analiza sprawozdania
finansowego

450 000

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

; B
Zimna
. woda, ZW ..
€.0., ciepta Eksploatacja Fundusz optata stata, PQZOStatfi, Dzierzawa Parking Gaz Smieci
woda Remontowy | ", . dziatalnosc gruntu
minihydrofo
rnia

m Przychody| 361 011,80 | 287 126,40 | 246 907,20 | 244 864,60 | 192 950,02 | 91 873,20 | 49 045,00 | 45 049,00 | 43 802,00
m Koszty 327 882,45 | 414 916,10 | 246 907,20 | 209 951,10 | 19 285,00 | 86 384,76 | 62 401,29 | 35220,37 | 49 428,00




Przychody i koszty spotdzielni wedtug sktadnikow
czynszu w 2014 .

Naliczenia z tytutu:

Regulacje prawne
Analiza dokumentow
finansowych

Analiza sprawozdania
finansowego
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m Koszty 327 882,45 | 414 916,10 | 246 907,20 | 209 951,10 = 19 285,00 | 86 384,76 | 62 401,29 | 35220,37 | 49 428,00




Przychody i koszty spotdzielni wedtug sktadnikow

czynszu w 2014 .

Regulacje prawne
Analiza dokumentow
finansowych

Analiza sprawozdania
finansowego
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Przychody i koszty spotdzielni wedtug sktadnikow

czynszu w 2014 .

Regulacje prawne
Analiza dokumentow
finansowych

Analiza sprawozdania
finansowego
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Regulacje prawne

Struktura kosztow eksploatacji spotdzielni w 2014 r.
finansowego

Odczyty Ubezp.m?jatkowe

wodomierzy 1%
1%

Konserwacje instal.gaz. i
wentyl.
1%

Ustugi prawne
3% Materiaty
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Ustugi pozostate
(telefon, poczta, bank,

roboty brukarskie,

dezynsekcje)
5%




Regulacje prawne

Koszty eksploatacji spotdzielni w latach 2013-2014

Analiza sprawozdania
finansowego
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Regulacje prawne

Przychody i koszty spotdzielni wedtug sktadnikow
CzynSZU W 201 4 I'. Przychody z pozostatej Analiza sprawozdania
dziatalnosci w 2014 r. Kwota

Wynajem pow. dachowych 109 530,03
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Regulacje prawne

Rozliczenie funduszu remontowego w 2014 r. w tys. zt

finansowego
200
100
0 -14,05 -0,12
-100
-200
-300
-400
-500
-600
700 Odsetki od
Stan i tego | Nallczenie  Roboty B8 ode wodomierz . St
poczatowy roku 2014 brukarskie sanitarnej | rizacyjneg y koncowy
0

Wartos¢ -586 745,34 78 135,85 246 907,20 -20 135,00 -14 050,00 -37 834,05 -120,00  -333 841,34




Regulacje prawne

Wynik spotdzielni za 2014 r.

Analiza sprawozdania
finansowego




Wynagrodzenia

Opis
Wynagrodzenie brutto ogotem
Cztonkow Zarzadu
Cztonkow Rady Nadzorczej

Pozostate wynagrodzenia

2013
161 065,80
102 205,14
8 110,66
50 750,00

2014
167 142,71

110 782,05
710,66
55 650,00

Regulacje prawne
Analiza dokumentow
finansowych

Analiza sprawozdania
finansowego




Kredyt termomodernizacyjny w 2014 r.
inansowyc

Sptacono tacznie 126 tys zt
kapitatu

Analiza sprawozdania
finansowego
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Regulacje prawne

Kredyt termomodernizacyjny - Budynek 6

Analiza sprawozdania
finansowego

ROK KAPITAL ODSETKI RAZEM
2010 12 416,49 11 007,41 23 423,90
2011 63 739,08 35 933,22 99 672,30
2012 63 739,08 34 446,47 98 185,55
2013 63 739,08 23 277,11 87 016,19
2014 63 739,08 16 871,20 80 610,28
2015 63 739,08 12 123,75 87 986,57
2016 63 739,08 9 478,57 82 696,23 ] e
2017 63 739,08 6 833,40 77 405,88 podstawie szacunkowe]
— stopy % obowigzujacej
2018 63 739,08 4 188,23 72 115,54 w dniu kalkulacji tj.
2019 37 182,12 1 543,06 40 268,24 22.06.2015
RAZEM 559 511,25 155 702,42 749 380,68 -
PREMIA 186 503,75
KREDYT 746 015,00




Regulacje prawne

Kredyt termomodernizacyjny - Budynek 8

Analiza sprawozdania
finansowego

ROK KAPITAL ODSETKI RAZEM
2010 12 391,21 10 984,88 23 376,09
2011 63 609,36 35 859,89 99 469,25
2012 63 609,36 34 376,63 97 985,99
2013 63 609,36 23 232,67 86 842,03
2014 63 609,36 16 836,85 80 446,21
2015 63 609,36 12 099,05 87 807,46
2016 63 609,36 9 459,26 82 527,88 | Dane wyliczone na
2017 63 609,36 6 819,47 77 248,30 podstawie szacunkowej
= stopy % obowiazujacej
2018 63 609,36 4179,68 71 968,73 w dniu kalkulacji tj.
2019 37 105,91 1 539,90 40 185,70 22.06.2015
RAZEM 558 372,00 155 388,28 747 857,64 -
PREMIA 186 124,00
KREDYT 744 496,00




Kredyt termomodernizacyjny

. Odsetki
Kapitat .
1118 tys zt 311tys zt

Odsetki 243

Kapitat 534 tys zt

tys zt

Koniec 2014 . Koniec 2019 r.




Zadtuzenie lokatorow

» Zadtuzenie lokatorow z tytutu optat czynszowych wyniosto na dzien 31 grudnia
2014 r. 143.086,77 zt.

» Niepokojacy jest fakt, ze wzrosto ono 0 42% w stosunku do roku ubiegtego
(2013 - 100.476,21).

» Gtowna przyczyng wzrostu zadtuzenia jest brak wptat od kilku lat od tych
samych 3 lokatorow.




WniosKi

» KR zarekomendowata wprowadzenie przez zarzad nowego planu kont
pozwalajacego prawidtowo rozliczyc koszty CO i cieptej wody.

» KR zarekomendowata radzie nadzorczej termin rozliczenia kosztow C.O.,
cieptej wody i gazu tacznie za rok 2014 i 2015.

» KR stwierdzita bezzasadnosc naliczenia sktadki czynszowej z tytutu zimnej
wody - optaty statej, kosztu obstugi minihydroforni.

» KR zarekomendowata radzie nadzorczej zobowigzanie zarzadu do dokonania
ponownego zintensyfikowania wszelkich dziatan majacych na celu redukcje
zadtuzenia mieszkancow z tytutu czynszow.
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Dziekuje za uwage




