Protokot

z Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw SB-M , Kwitngca” w dniu 23 czerwca 2015 r.

Walne Zgromadzenie, zwotane przez Zarzad SB-M , Kwitngca” zgodnie z § 59 pkt 1
Statutu SB-M ,Kwitngca”, otworzyta przewodniczgca Rady Nadzorczej pani Izabella
Mtynarczuk. Przywitata zgromadzonych cztonkdéw Spoétdzielni oraz zaproszong panig Eweline
teczycka — przedstawicielke kancelarii prawnej ,, Prokurent”.

Zgodnie z pkt. 2 porzadku obrad pani |I. Mtynarczuk zaproponowata wybér komisji

mandatowo-skrutacyjnej. Do komisji zgtoszone zostaty nastepujgce osoby:

- pani Joanna Knyt,

- pani Hanna Ignaczewska,

- pani Urszula Socha.

W gltosowaniu jawnym za zgtoszonym sktadem komisji gtosowato 34, przeciw 0, wstrzymaty
sie od gtosu 3 osoby.

Zgodnie z punktem 3 porzadku obrad pani |. Mtynarczuk zaproponowata wybor

przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia. Zgtoszona zostata jedna kandydatura pana Jacka
Jagielskiego. W gtosowaniu jawnym 30 osdéb gtosowato za tg kandydaturg, 5 byto przeciw, 3
wstrzymato sie od gtosu.

Zgodnie z punktem 4 porzadku obrad przeprowadzony zostat wybdr pozostatych

cztonkdw prezydium Walnego Zgromadzenia. Zostaty zgtoszone kandydatury dwoch osob:
pani Matgorzaty Smietanowskiej na sekretarza prezydium i pani Agnieszki Rytto na zastepce
przewodniczgcego. W gtosowaniu jawnym 32 osoby gtosowato za tymi kandydaturami, 0
byto przeciw, 6 oséb wstrzymato sie od gtosu.

Przewodniczenie obrad objat pan Jacek Jagielski.

Zsodnie z punktem 5 porzadku obrad przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia

przeprowadzit wybory do komisji uchwat i wnioskéw. Zostaty zgtoszone kandydatury
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nastepujacych oséb: pani Matgorzaty Smietanowskiej, pana Krzysztofa Stomskiego oraz pani
Jolanty Dros. W gtosowaniu jawnym 36 o0séb gtosowato za tymi kandydaturami, 0 byto
przeciw, 3 wstrzymaty sie od gtosu.

Zgodnie z punktem 6 porzadku obrad przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

zwrécit sie do komisji mandatowo-skrutacyjnej o stwierdzenie prawidtowosci zwotania
Walnego Zgromadzenia i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat. Pani Joanna Knyt
potwierdzita prawidfowos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnos¢ do
podejmowania uchwat. Pan Jerzy Kucinski zwrdcit uwage, ze zaproszenie dot. zwotania
Walnego Zgromadzenia jest podpisane przez jedng osobe. Gtos zabrata pani Matgorzata
Gawlik, wyjasniajac, ze w zwigzku z kilkutygodniowa nieobecnoscig cztonka zarzadu, pani
Elzbiety Gatkiewicz, zarzad, zgodnie z zapisami statutowymi, udzielit petnomocnictwa do
m.in. zwotania Walnego Zgromadzenia pani Matgorzacie Gawlik — prezes Zarzadu. Pani
Gawlik odczytata tres¢ petnomocnictwa.

Zgodnie z punktem 7 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

zaproponowat przyjecie porzadku obrad, okreslonego w zaproszeniu. Pan Jerzy Kuciriski
zwrocit uwage, ze porzadek obrad nie przewiduje dyskusji w poszczegdlnych punktach oraz
ze obejmuje zbyt duzo zagadnien, tym samym Walne Zgromadzenie nie bedzie w stanie
omowi¢ wszystkich spraw. Dlatego najlepiej zwota¢ walne zgromadzenie tylko dla
omowienia i przeglosowania statutu. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze
uwagi do porzadku obrad powinny by¢ zgtaszane po ukazaniu sie ogtoszenia z porzadkiem
obrad a nie na walnym zgromadzeniu; natomiast dyskusja mozliwa jest w kazdym czasie i
moze dotyczy¢ kazdego z punktéw porzadku obrad. Gtos zabrata pani Matgorzata Gawlik
stwierdzajac, ze w obradach walnych zgromadzen bierze udziat relatywnie mato oséb, tym
samym, aby ograniczy¢ liczbe zgromadzen, porzadek obrad obecnego jest dosy¢ obszerny.
Jezeli w trakcie obrad okaze sig, ze nie ma mozliwosci omdwienia wszystkich spraw, to
dopiero wtedy mozna uchwali¢ odroczenie niektdrych punktéw porzadku na inny termin.
Pan Jerzy Kucinski zgtosit wniosek formalny o odroczenie rozpatrywania punktéw 12 i 13
porzadku obrad, dotyczacych zmian w statucie i gtosowania nad przyjeciem punktu dot.
statutu do walnego zgromadzenia w innym terminie. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadzit gtosowanie w sprawie przyjecia wniosku o odroczenie realizacji
punktéw 12 i 13 porzadku obrad. W gtosowaniu jawnym 11 oséb gtosowato za przyjeciem
wniosku, 26 oséb byto przeciw, 2 osoby wstrzymaty sie od gtosu. W zwigzku z takim
wynikiem gfosowania Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadzit gtosowanie w
sprawie przyjecia porzadku obrad proponowanego w ogtoszeniu o Walnym Zgromadzeniu.
W gtosowaniu jawnym za przyjeciem porzadku obrad oddano 33 glosy, przeciw 5, jedna
osoba wstrzymata sie od gfosu.
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Zgodnie z punktem 8 porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udzielit

gtosu pani Matgorzacie Gawlik Prezesowi Spoétdzielni. Pani Gawlik omodwita dziatalnosc
zarzadu w 2014 r. W zwigzku z faktem, ze osoby petnigce funkcje w zarzadzie SB-M do
czerwca 2014 r. nie ztozyly sprawozdania za okres od stycznia do czerwca 2014 r., obecny
zarzad, na podstawie dokumentéw, uwzglednit ten okres w swoim sprawozdaniu.
Omoéwienie dziatalnosci zarzadu, wspomagane prezentacjg na ekranie, obejmowato
nastepujgce zagadnienia:

1) Przedstawienie organow i zasoboéw SB-M,

2) informacja o zatrudnieniu,

3) zrddta finansowania SB-M w roku 2014,

4) koszty SB-M w roku 2014,

5) zadtuzenie SB-M z tytutu kredytu termomodernizacyjnego,

6) zadtuzenie lokatoréw wobec SB-M,

7) srodki pieniezne w bankach,

8) zadania zrealizowane w 2014 r. w okresie od stycznia do czerwca i w okresie drugiego

potrocza,

9) zadania przewidziane do wykonania w roku 2015.
Po omowieniu sprawozdania z dziatalnosci zarzagdu, pani Gawlik odpowiedziata na pytania od
uczestnikow Walnego Zgromadzenia, ze: szczegdtowe rozliczenie kosztdw zaprezentuje w
nastepnych punktach porzadku obrad komisja rewizyjna Rady Nadzorczej; usuniecie usterek
w pracach brukarskich polegato na roszczeniu wobec wykonawcy prawidtowego
wykonczenia ‘kraweznikow poprzez zabetonowanie przerw pomiedzy kraweznikami i
asfaltem. Pan Henryk Mogielnicki zgtosit zarzut btednego wyliczenia kosztow zuzycia cieptej i
zimnej wody. Pani Matgorzata Gawlik odpowiedziata, ze byt to btagd pracownika; lokatorow
btednie obcigzonych przeproszono i wyliczenie kosztéw zostato skorygowane. Pan
Mogielnicki zapytat o podstawe naliczania optaty 1,50 zt od m? zuzytej wody. Pani Gawlik
udzielita informacji, ze trwajg prace nad wprowadzeniem nowego, jasnego systemu
naliczania opfat czynszowych. Pan Mogielnicki skomentowat, ze byt rok czasu i powinny juz
by¢ konkretne efekty pracy. Pan Mieczystaw Kusowski spytat o liczbe oséb, zamieszkujgcych
nasze budynki, bo jest to liczba istotna dla okreslenia kosztow spoétdzielni. Pan Kamil Gatazka
z komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej odpowiedziat, ze jest to liczba zmienna, w ostatnim
okresie wynosita 397 osob.

Zgodnie z punktem 9 porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udzielit

glosu pani Joannie Knyt gtéwnej ksiegowej SB-M. Pani Knyt poinformowata, ze
sprawozdanie finansowe SB-M zostato sporzadzone w terminie i zostato poddane badaniu
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan. Z uwagi na fakt, ze szczegétowgq analizg
przychodéw i kosztéw przedstawi komisja rewizyjna, pani Knyt przedstawita tylko
podstawowe informacje o sprawozdaniu i odczytata opinie biegtego rewidenta.
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Zgodnie z punktem 10 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

udzielit gtosu pani Izabelli Mtynarczuk przewodniczacej Rady Nadzorczej. Pani Mtynarczuk
omowita dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w okresie od czerwca 2014 r. do czerwca 2015 r. Do
podstawowych zagadnie omawianych w sprawozdaniu nalezaty:

1) zmiany w sktadzie rady,

2) przeprowadzenie konkursu na funkcje prezesa SB-M,

w

najwazniejsze sprawy, ktorymi zajmowata sie rada,

SN

) opiniowanie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci zarzadu,

Ul

analiza kosztéw i przychoddw SB-M.

Pani Mtynarczuk podziekowata zarzadowi za wspdtprace z Radg Nadzorcza w omawianym
okresie i zwrdcita sie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom
zarzadu.

Pani Jolanta Sikorska-Zuranska spytata o harmonogram posiedzeri Rady Nadzorczej, z uwagi
na fakt, ze chciataby uczestniczy¢ w omawianiu spraw, znajdujacych sie w sferze lJej
zainteresowania. W dyskusji zabrali gtos: pani Mtynarczuk: nie byto informacji o checi
uczestnictwa cztonkow SB-M w obradach rady; pan Waldemar Kot: sprawy poruszane na
posiedzeniach nie zawsze s3 mozliwe do udostepnienia; pani Gawlik zacytowata z
regulaminu, kto uczestniczy w obradach rady. Pani Zuranska stwierdzita, ze posiedzenia rady
sq otwarte dla wszystkich. Pan Dariusz Mogielnicki spytat, czy informacje o posiedzeniach
rady moga by¢ ogtaszane na stronie internetowej SB-M. Pan Henryk Tomaszewski zauwazyt,
ze fakt uczestniczenia w posiedzeniach rady stanowi zaskoczenie dla cztonkéw Rady
Nadzorczej i Zarzadu. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ ogtaszania informaciji o posiedzeniach rady
na stronie internetowe,;.

Pani Mfynarczuk przekazata glos panu Kamilowi Gatgzce, ktéry przedstawit w formie
prezentacji na ekranie wyniki prac komisji rewizyjnej. Prace komisji koncentrowaty sie w
trzech obszarach: wewnetrzne regulacje prawne, analiza dokumentéw finansowych i
zaktadowego planu kont spétdzielni, analiza sprawozdania finansowego i sprawozdania z
dziatalnosci zarzadu. Efektem prac komisji jest rekomendowanie dziatan do realizacji:

1) wprowadzenie nowego zaktadowego planu kont, ktory pozwoli na jasne rozliczanie
sktadnikow optat czynszowych na poszczegdlne lokale,

2) rozliczenia kosztow energii cieplnej za 2014 r. tacznie z rozliczeniem za 2015 r.

3) likwidacji sktadnika optaty czynszowej z tytutu zuzycia wody w czesci dotyczacej
optaty statej i kosztu minihydroforni,

4) zobowigzanie zarzadu do intensyfikacji dziatan majacych na celu zmniejszenie

) #E

zadtuzenia lokatorow wobec spétdzielni.
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W dyskusji dotyczacej przedstawionych danych finansowych spétdzielni wzieli udziat:

- pan Wojciech Sochaczewski zwrdcit sie z wnioskiem o zainteresowanie sie mozliwoscia
zainstalowania w mieszkaniach podzielnikow ciepta. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
poprosit o zgtoszenie tego wniosku na pismie do omoéwienia w punkcie 18 porzgdku obrad,

- pan Henryk Mogielnicki zaproponowat zwiekszenie stawki eksploatacyjnej, zapytat czy
komisja rewizyjna przeprowadzita symulacje podwyzszenia stawki eksploatacyjnej w celu
zmniejszenia réznicy miedzy kosztami a przychodami na tym skfadniku czynszu,

- pan Wojciech Sochaczewski stwierdzit, ze zarzad powinien przedstawic¢ plan 5 letni, zeby
cztonkowie spétdzielni zdawali sobie sprawe z niezbednych wydatkow, ktére bedg do
poniesienia w najblizszych latach (wymiana wind, instalacji elektrycznej, instalacji c.0. o czym
mowita pani Gawlik),

- pan Longin Kociszewski zwrdcit uwage , ze nie przedstawiono informacji o kosztach
termomodernizacji w audycie energetycznym, o ktérym jest mowa w raporcie z badania
sprawozdania finansowego.

Pan Mieczystaw Kusowski stwierdzit, ze oprawiony raport z badania sprawozdania
finansowego zawierat sformuftowania dotyczgce oszczednosci wynikajace z przeprowadzonej
termomodernizacji. Pani Knyt nie potwierdzita tej informacji.

Pan Jerzy Kucinski zapytat dlaczego rozliczenie parkingu jest w sumie przychoddw a nie na
wyodrebnionym koncie. Pani Gawlik zaprezentowata szczegétowe rozliczenie kosztow
parkingu; przychody pokrywaja jedynie czes¢ kosztéw utrzymania parkingu.

Zgodnie z punktem 11 porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

zarzadzit przeprowadzenie gtosowan:

1) w glosowaniu jawnym podjeto uchwate nr 1 o przyjeciu sprawozdania z
dziatalnosci Zarzadu w 2014 r. za gtosowato 31, przeciw 0, 9 0s6b wstrzymato
sie od gtosu

2) w glosowaniu jawnym podjeto uchwate nr 2 o przyjeciu sprawozdania
finansowego za rok 2014. za gtosowaty 33 osoby, przeciw 0, 7 0séb wstrzymato
sie od gtosu

3) w glosowaniu jawnym przyjeto uchwate nr 3 o przyjeciu sprawozdania Rady
Nadzorczej za gtosowato 32, przeciw 0, 8 wstrzymato sig od gtosu

4) w gtosowaniu tajnym udzielono absolutorium za rok 2014:
panu Mieczystawowi Kusowskiemu — uchwata nr 4
za gtosowato 22 , przeciw 14, wstrzymato sig od gtosu 4,
panu Krzysztofowi Stomskiemu — uchwata nr 5
za gtosowato 24, przeciw 10, wstrzymato sig od gtosu 6,

7. M 7=
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pani Matgorzacie Gawlik —uchwata nr 6

za gtosowato 28, przeciw 5, wstrzymato sie od gtosu 7,
pani Elzbiecie Gatkiewicz — uchwata nr 7

za gtosowato 23, przeciw 6, wstrzymato sie od gtosu 11.

5) w gtosowaniu jawnym przyjeto uchwate nr 8 w sprawie podziatu nadwyzki

bilansowej
za gtosowato 40 , przeciw 0, wstrzymato sie od gtosu 0,

Zgodnie z punktem 12 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

udzielit gtosu pani Matgorzacie Gawlik. Poniewaz cztonkowie spoétdzielni mieli mozliwosé
zapozna¢ sie z nowa trescig statutu zaréwno w biurze spotdzielni jak i na stronie
internetowej, pani Gawlik przedstawita i omoéwita zmiany w stosunku do dotychczasowej
tresci statutu. Niektdre aspekty prawne, zwtaszcza w odniesieniu do prawa spotdzielczego i
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oméwita pani Ewelina teczycka - przedstawicielka
kancelarii prawnej ,,Prokurent”.

Zgodnie z punktem 13 porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

zarzadzit glosowanie nad przyjeciem statutu. W gtosowaniu jawnym 35 oséb gtosowato za
przyjeciem statutu, 0O oséb byto przeciw, 1 osoba wstrzymata sie od gtosu. Przyjeto
uchwate nr 9 w sprawie: uchwalenia statutu SBM , Kwitngca”

Zgodnie z punktem 14 porzadku obrad Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia

udzielit gtosu pani Mafgorzacie Gawlik. Pani Gawlik przedstawita Walnemu Zgromadzeniu
propozycje regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu wyboréw do Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z punktem 15 porzadku obrad Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia

zarzadzit gtosowanie nad przyjeciem regulaminu Rady Nadzorczej. W gtosowaniu jawnym
35 os6b gtosowato za przyjeciem regulaminu, 0 oséb byto przeciw, nikt sie nie wstrzymat od
gtosu. Przyjeto uchwate nr 10 w sprawie: uchwalenia regulaminu Rady Nadzorczej SBM
»Kwitngca”.

Zgodnie z punktem 16 porzadku obrad Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia

zarzadzit glosowanie nad przyjeciem regulaminu wyboréw do Rady Nadzorczej. W
gtosowaniu jawnym 35 osob gtosowato za przyjeciem regulaminu, 0 o0s6b byto przeciw,
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nikt sie nie wstrzymat od gtosu. Przyjeto uchwate nr 11 w sprawie: uchwalenia regulaminu
wyboréw do Rady Nadzorczej SBM , Kwitngca”.

Zgodnie z punktem 17 porzadku obrad Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia

udzielit gtosu pani Matgorzacie Gawlik. Pani Gawlik przedstawita dotychczasowe dziatania
zarzadu SB-M w sprawie uregulowania statusu prawnego gruntéw pod budynkami SB-M i
otaczajgcymi budynki. Przedstawicielka kancelarii ,Prokurent” opisata niektére aspekty
prawne i finansowe, ktére mogg by¢ efektem decyzji administracyjnych. Pani Gawlik
zaproponowata organizacje spotkania oséb, ktére miaty wiedze i dostep do dokumentéow w
latach 70 - 90 ubiegtego wieku dotyczgcych jeszcze lokalizacji inwestycji budynkéw SB-M.

Zgodnie z punktem 18 porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

przyjat wniosek pana Wojciecha Sochaczewskiego w sprawie opinii Zarzgdu dotyczacej
mozliwosci rozliczania c.0. wedtug odczytow indywidualnych licznikéw oraz pana Andrzeja
tukowskiego o' informacje z wyprzedzeniem dotyczgce prac porzadkowych na terenie
parkingu. Wnioski zostaty skierowane do Zarzadu do realizacji.

Zgodnie z punktem 19 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

udzielit gtosu pani Malgorzacie Smietanowskiej. W trakcie Walnego Zgromadzenia
uchwalono 11 uchwat objetych porzadkiem obrad, zgtoszono jeden wniosek formalny,
poddany gtosowaniu oraz zgtoszono dwa wnioski w ramach punktu ,wolne wnioski”.

Zgodnie z punktem 20 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

podziekowat cztonkom SB-M za uczestnictwo w zgromadzeniu i w zwigzku z wyczerpaniem
porzadku obrad pan Jacek Jagielski zamknat posiedzenie Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Matgorzgta Smietanowska
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Zataczniki

1. Porzadek obrad
2. Uchwatyodnrldo1l
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