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Sprawozdanie Zarzadu SBM ,,Kwitnaca” za 2015 rok.

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitngca” dziatata w 2015 r. w oparciu o zapisy
ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitnaca
uchwalonego 30.09.2008 r. oraz statutu uchwalonego 23.06.2015 r., wewnetrznych regulacji
regulaminowych spétdzielni.

Organy Spoétdzielni

Walne Zgromadzenie:

W 2015 r. odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni. Uchwalony zostat
znowelizowany statut oraz regulaminy rady nadzorczej i wyboréw do rady nadzorczej. Nowy
statut zarejestrowany zostat w Krajowym Rejestrze Sgdowym 22 wrzesnia 2015 r.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza pracowata w 2015 r. w petnym 9-cio osobowym sktadzie. Petnita funkcje
nadzorcza nad dziataniami zarzadu. Prdocz tego Komisja rewizyjna rady nadzorczej wspierata
zarzad merytorycznie w dziataniach zmierzajgcych do wypracowania zasad rozliczania
kosztow medidéw z cztonkami Spétdzielni.

Zarzad

W 2015 r. Spotdzielnig kierowat zarzad w sktadzie:
- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzadu

Zarzad odbyt 27 posiedzen, podjat 14 uchwat.

Zasoby Spotdzielni:

Nieruchomos$¢ bedacg wiasnoscia Spotdzielni stanowig dwa budynki mieszkalne o
powierzchni uzytkowej 9569,90 m?, ktérych wartos¢ ksiegowa na koniec 2015 r. wynosita
19.971.955,14 zt.

llos¢ mieszkan w budynkach: 187.
65 mieszkan ma zatozone ksiegi wieczyste.
Liczba cztonkdw Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2015 r.: 176.

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spétdzielni: 7803,50 m?.



W 2015 r. Spoétdzielnia dzierzawita grunty od m. st. Warszawy na podstawie umow najmu:
39/B/2012 i 151/B/2013 a od 26.02.2015 r. na podstawie kolejnej 3-letniej umowy najmu o
numerze 41/2015 na okres do lutego 2018 r.

Zatrudnienie:

Spoétdzielnia zatrudniata w 2015 r. 3 osoby na umowy o prace:

— Prezesa zarzadu - w wymiarze % etatu
— Cztonka zarzadu - w wymiarze % etatu
— Gtéwng Ksiegowg — w wymiarze % etatu.

Obstuge techniczng (konserwacje i naprawy biezgce) budynkéw w zasobach Spétdzielni oraz
obstuge prawna realizujg firmy zewnetrzne na podstawie umadw.

Zrédta finansowania Spétdzielni w 2015 r.:

taczne przychody Spétdzielni: 1.452.338,50 zt
w tym:

— przychody z tytutu naliczenia optat od lokatoréw na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci: 1.065.242,01 zt.

— odpisy na Fundusz Remontowy: 246.907,20 zt.

— przychody z dziatalnosci gospodarczej (wynajem powierzchni dachéw): 109.316,64 zt

— przychody z wynajmu miejsca parkingowego dla uzytkownika zewnetrznego:
1.015,00 zt.

— przychody finansowe: 28.576,06 zt

— pozostate przychody operacyjne (korekta podatku VAT): 1.281,59 zt.

Koszty Spotdzielni:

taczne koszty dziatalnosci Spétdzielni: 1.417.657,16 zt
w tym:

— ptace wraz z ZUS: 135.690,04 zt

— media (ciepto, woda, Scieki, prad, gaz): 532.998,40 zt

— materiaty: 9.298,99 zt

—  wywoz odpaddéw: 48.576,00 zt (ustuga MPO, wynajem konteneréw $Smieciowych)

— utrzymanie czystosci: 55.242,53 zt (biezagca obstuga, mycie pionéw zsypowych,
deratyzacja)

— obstuga prawna: 29.280,00 zt

— ubezpieczenie: 5.660,00 zt




— dzwigi: 11.117,00 zt

— konserwacja hydrauliczna: 21.000,00 zt

— podatek od nieruchomosci: 13.216,38 zt

— dzierzawa gruntu: 87.671,16 zt

— optaty i podatki (w tym vat): 136.463,31 zt

— inne koszty: 83.213,18 zt (czynsz za parking, koszty przegladéw, audytéw, optaty
notarialne itp.)

— naliczenie Funduszu remontowego: 246.907,20 zt

— koszty finansowe: 1.322,97 zt

Koszty parkingu w kosztach Spétdzielni: 67.886,41 zt

Pozostate informacje:

Rozliczenie funduszu remontowego:

Po stronie przychoddéw:

— stan funduszu na poczatku 2015 r. (B.O.): - 333.841,34
— naliczenie 2015 r.: 246.907,20
— dodatkowy odpis — zysk z roku ubiegtego: 86.167,50 zt

Po stronie kosztow:

— Wykonane remonty na kwote: 24.488,44 zt
— Korekta podatku VAT za 201312014 r.: 983,73 zt
— Sptata odsetek od kredytu termomodernizacyjnego: 22.978,84 zt

Stan funduszu remontowego na 31.12.2015r.: - 49.217,65 zt

Zadtuzenie kredytowe Spoétdzielni:

— sptaty kredytu w 2015 r.: 127.348,44 zt, pozostato do sptaty: 456.333,35 zt
— sptaty odsetek w 2015 r.: 22.978,84 zt

Naleznosci od lokatorow - stan na 31.12.2015r.:

— zobowigzania z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 130.949,97 zt
— naleznosci od kancelarii windykacyjnej: 10.762,90 zt

Srodki w bankach na 31.12.2015 r.
Srodki finansowe razem: 592.450,24 zt

W tym:

Rachunki biezace: 309.162,22 zt //L uﬁ



Lokaty bankowe: 278.936,51 zt (w tym przychdd z oprocentowania lokat w 2015 r.: 9.279,10)

Zadania zrealizowane w 2015 r.

Przeglady i audyty:

1. Badanie sprawozdania finansowego za 2014 r. przez biegfego rewidenta. Opinia i
raport biegtego rewidenta byty prezentowane na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu

2005 1.

2. Przeglad 5-letni budynkéw Spétdzielni przeprowadzony przez firme KOB wybrang
sposrad kilku firm, ktdre przedstawity oferty. Przeglad zgodnie z art. 62 ustawy Prawo
budowlane polegat na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania budynkéw oraz ich otoczenia, nie obejmowat instalacji elektrycznej
poniewaz przeglad instalacji elektrycznej zostat przeprowadzony w 2014 r. przez
firme IEED Niestojek.

Opinia zespotu kontrolnego w odniesieniu do obu budynkow:

w zakresie konstrukcji stan ogélny obiektéw dobry, bezpieczny pod wzgledem
konstrukcyjnym,

instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska (instalacje wodno-
$ciekowe, co, kanalizacja deszczowa, urzadzenia stuzace gospodarce
odpadami) — stan techniczny instalacji sanitarnych dobry, brak
przeciwwskazan do dalszego uzytkowania obiektéw.

Zalecenia pokontrolne dotyczyty:

prac konserwacyjnych elementéw ulegajacych korozji: balustrad, mocowania
rynien, zabezpieczenie antykorozyjnego drzwi wejsciowych do klatek
schodowych (lub ich wymiana), wymiana ztaczek na instalacji cieptej wody w
piwnicy;

naprawy mocowania klamr wtazowych na nadbudéwke i w wyjsciu okiennym
oraz konserwacja pokrycia papowego na dachach — oznaczone jako pilne;
naprawy opasek z ptyt i kostki wokét budynkéw, naprawy nawierzchni i
podjazdéw do pomieszczen zsypowych;

remont odspojonych tynkéw na zadaszeniach przy wejsciach do budynkow;
naprawa stopni schodéw z lastriko wewnatrz budynkéw, wymiana ptytek pcv,
malowania $cian klatek schodowych, wypetnienia silikonem dylatacji;

naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej pomieszczen wspolnych;

remont balkondéw: zabezpieczenie antykorozyjne balustrad, wymiana ptyt
balkonowych na bezpieczniejsze, niettukace;

najpowazniejsze zalecenie dotyczy bezpieczenistwa przeciwpozarowego i
naktada na zarzad zobowigzanie lokatorow do usuniecia wszystkich
elementéw blokujgcych drogi ewakuacyjne oraz elementéw tatwopalnych a
takze wykonanie audytu (pozyskanie opinii dotyczacej stanu bezpieczenstwa
pozarowego budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem drég ewakuacyjnych
i klatek schodowych w budynkach).



Zespo6t kontrolny w wydanej opinii zwrdcit takie uwage na to, ie zmiana
przeznaczenia pomieszczen budynkéw wymaga procedury okreslonej przez prawo
budowlane.

Firma KOB zatozyta ksigzki obiektu budowlanego dla budynkéw Spétdzielni i dokonata
W nich stosowne wpisy.

Przeglad kominiarski i gazowy, wykonany przez firme KOB w listopadzie 2015 r.
Stwierdzono nieszczelno$¢ zawordw gtéwnych w instalacji gazowej — dwdéch w
budynku 6 i jednego w budynku 8. Stwierdzono w budynku nr 6 nieszczelnos¢ w
instalacji gazowej (wyciek gazu) w 3 lokalach, w budynku nr 8 — w 6 lokalach. W obu
budynkach stwierdzono w 10 lokalach brak dostepu do zaworu gazowego, w kilku
lokalach stwierdzono cigg wsteczny wentylacji.

Inwestycje i remonty:

1.

o v AW

Wykonane zostaty naprawy wynikajgce z zalecen pokontrolnych przeglgdu 5-letniego:
— naprawione zostaty wejscia na dachy budynkéw, poprawione mocowania
klamr wtazowych wykonany zostat przeglad i naprawa pokry¢ dachowych;
— przed sezonem jesienno-zimowym ponownie skontrolowano stan pokry¢ oraz
stan rynien i wykonano naprawy i prace konserwacyjne;
— barierki przy schodach w srodkowych klatkach zostaty pomalowane z uzyciem
srodka antykorozyjnego;
— naprawiona zostata podsufitka przy wejsciu do Il klatki w budynku 8.
— uzupetniono kratki wentylacyjne na elewacji budynkéw;
— naprawiano opaski i krawezniki wokét budynkéw
Przeprowadzone zostaty naprawy nieszczelnosci instalacji gazowej: zawordw
gtéwnych w obu budynkach oraz instalacji gazowej w lokalach w czesci po stronie
Spétdzielni, w pozostatych przypadkach lokatorzy zostali zobowigzani do naprawy we
wtasnym zakresie i przekazania do Spoétdzielni protokotéw z naprawy. Wszystkie
nieszczelnosci instalacji gazowej zostaty naprawione.
Naprawione zostato oswietlenie na Xl pietrze (poddaszu) w budynku nr 8.
Naprawione zostato oswietlenie w piwnicach w obu budynkach.
Wykonany zostat remont kanalizacji w Il klatce w budynku 6.
Przeprowadzone zostaty biezgce remonty dzwigdéw w Il klatce w budynku 6 oraz w llI
klatce w budynku 8.

Czystosc i porzadek:

1.

Zostaty umyte i zdezynfekowane wszystkie piony zsypowe oraz pomieszczenia
sktadowania odpaddéw na parterach budynkéw.
Przeprowadzona zostata deratyzacja, nastgpita poprawa sytuacji cho¢ nie udato sie
jeszcze catkowicie pozby¢ gryzoni w budynku 8.
W ramach porzadkowania czesci wspdlnych budynkéw Zarzad udostepnit lokatorom
w ciggu roku 9 konteneréw w celu uprzatniecia zalegajacych mebli i elektrosmieci.
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Sytuacja poprawita sie, jednak nadal w przestrzeni wspdlnej znajduja sie rzeczy
lokatoréw ktdre stanowig zagrozenie pozarowe a w wielu wypadkach takze batagan.

4. Zarzad na biezgco monitoruje stan czystosci w budynkach i wokét budynkéw. W
ocenie Zarzadu jest jeszcze wiele do poprawienia i Zarzad nadal bedzie dazyt do
ustalenia takich standarddéw pracy firmy sprzatajacej, ktére zapewnig zadowalajacy
stan czystosci.

5. Zarzad podjat w lutym 2015 r. dziatania zmierzajgce do uporzadkowania trawnikéw
przed budynkami i wprowadzenia okreslonych zasad korzystania przez samochody z
ciggu pieszo-jezdnego. W tym celu zwrécit sie do Wydziatu Infrastruktury w Dzielnicy
Bielany z wnioskiem o wynajecie czesci dziatki drogowej pod miejsca postojowe przed
klatka 1 i Il budynku Kwitngca 6. Spétdzielnia w odpowiedzi zostata zobowigzana do
wykonania projektu miejsc postojowych, uzgodnienia z wydziatem ruchu drogowego.
W pazidzierniku 2015 r. Spétdzielnia zaméwita projekt ruchu drogowego przed
budynkami Spétdzielni wraz z projektem miejsc postojowych. Zarzad miat nadzieje ze
wszystkie uzgodnienia uda sie zakoriczy¢ w 2015 r. jednak z przyczyn niezaleznych od
Zarzadu dopiero w maju 2016 r. zostaty zakonczone formalnosci zwigzane z
planowanymi dziataniami.

Pozostate:

1. Zarzad zwrdcit sie do firmy Kwiat, ktéra wykonywata termomodernizacje budynkéw, z
wnioskiem o wykonanie napraw gwarancyjnych elewacji na 14 balkonach. Nie udato
sie nawigzac kontaktu z firmg Kwiat, ani drogga pocztowa ani telefonicznie. Firma
znikneta z przestrzeni miejskiej, pozostata droga sgdowa jednak Zarzad uznat ze jest
obarczona duzym ryzykiem i podjaf decyzje o nie wnoszeniu sprawy do sgdu.

2. Przekazano do utylizacji stare wodomierze.

3. Wykonano ciecia pielegnacyjne drzew na wynajmowanym przez Spoétdzielnie
parkingu.

4. 1 osoba zostata przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni ,,Kwitngca”.

Sprawy prawne i wiasnosciowe:

W lutym 2015 r. Zarzad podpisat z Biurem Gospodarki Nieruchomosciami urzedu Miasta st.
Warszawy umowe dzierzawy gruntu 41/B/2015 na okres od 1.03.2015 r. do 28.02.2018 r.
zawierajgca takze zgode na budowe parkingu na wymienionych w umowie dziatkach.

W dniu 23.02.2015 r. wplyneta do Spodtdzielni odpowiedz z Biura Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta st. Warszawy na wniosek Spoétdzielni z dnia 23.06.2014 r.
0 nabycie wtasnosci gruntu w trybie art. 231 k.c. Odpowiedz zawiera odmowe zbycia na
rzecz Spoétdzielni wnioskowanego gruntu. Jako powdd odmowy wskazano fakt, ze czes¢
gruntu na ktérym posadowione sg budynki Spétdzielni jest wtasnoscig oséb fizycznych i w
zwigzku z tym, ze budynki, jako stanowigce nieroztgczng cze$¢ gruntu stanowia z nim catosc,
nie jest mozliwe zbycie gruntu zabudowanego fragmentami czesci sktadowych.



Poza tym wskazano, ze w odniesieniu do czesci gruntu toczy sie postepowanie o zasiedzenie
(czes¢ dziatki 16 z H-61) i Urzad Miasta nie moze wydac pozytywnej decyzji w sytuacji gdy
moze sie okaza¢, ze nie dysponuje tym gruntem.

Zarzad, w porozumieniu z mecenasem Rostafifiskim, uznat ze wobec przedstawionej przez
miasto argumentacji nalezy podjg¢ dziatania w sprawie zasiedzenia lub wykupy prywatnych
gruntéw pod budynkami i na terenie objetym wtadaniem SBM ,Kwitngca” natomiast
dziatania, dotyczace czesci dziatki 16 trzeba wstrzyma¢ do zakonczenia postepowania o
zasiedzenie.

Zarzad nawigzat kontakt z cztonkiem rodziny Chomiczéw a za jego posrednictwem z czescig
rodziny bedacg spadkobiercami Bolestawa Chomicza, wskazanego jako wtasciciel w wypisie z
rejestru gruntow. Zarzad ustalit z przedstawicielkg rodziny Chomiczéw ze odbedzie sie
spotkanie rodziny z zarzgdem Spoétdzielni i mecenasem Rostafinskim. W zwigzku z tym, ze ze
strony rodziny Chomiczéw chciato wzig¢ udziat w spotkaniu kilka oséb ustalenie terminu
spotkania przedtuzato sie. Do spotkania doszto w lutym 2016 r.

Sprawa o zasiedzenie czesci dziatki 16

W 2015 r. odbyty sie 3 rozprawy i 2 wizje lokalne. Przestuchiwane byty osoby zajmujace sie
utrzymaniem porzadku zaréwno ze strony Spoétdzielni ,,Kwitngca” jak i ze strony Spétdzielni
Chomiczéwka. Powotany na $wiadka byt takze pan Mieczystaw Kusowski i hydraulik, pan
Andrzej Woéjcik. Sprawa nie zakonczyta sie w 2015 r., postepowanie kontynuowane jest w
2016 roku.

Sprawa samowoli budowlanej na czesci dziatki 16

W kwietniu 2015 r. wtasciciele pizzerii w budynku na hydroforni H-61 rozpoczeli budowe
pomostu na czesci dziatki 16 bedacej przedmiotem dzierzawy spétdzielni ,Kwitngca”.
Wezwana straz miejska a nastepnie policja stwierdzity, ze interwencja w tej sprawie nie lezy
w ich kompetencjach. Zarzad zgtosit te sprawe do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, odbyta sie wizja lokalna z udziatem przedstawicieli Spétdzielni Chomiczéwka.
W XII 2015 r. PINB wydat decyzje o rozbidérce pomostu a wtasciciele pizzerii odwofali sie od
tej decyzji.

Podatek od nieruchomosci

Zarzad dokonat weryfikacji powierzchni gruntéw wykazywanej w deklaracjach podatku od
nieruchomosci i stwierdzit, ze Spdtdzielnia ptaci dwa razy podatek od gruntu pod parkingiem
przy ul. Kwitnacej/Brazowniczej: podatek zawiera sie w optacie za 12.000 m* wykazanych w
deklaracji na podatek od nieruchomosci, jednoczesnie podatek od gruntu pod parkingiem
jest wykazywany i ptacony w fakturach wystawianych przez WSBM ,,Chomiczéwka”.

Zarzad podjat decyzje o wytaczeniu powierzchni parkingu z powierzchni wykazywanej w
deklaracji podatku od nieruchomosci na 2015 r.

Prace nad opracowaniem wewnetrznych regulacji Spotdzielni:




W 2015 r. zostaty uchwalone nastepujace wewnetrzne przepisy prawne:

— statut

— regulamin rady nadzorczej

— regulamin wyboréw do rady nadzorczej

— regulamin udostepniania i wydawania kopii dokumentéw Spétdzielni cztonkom
Spoétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni wraz z zatgcznikiem w
sprawie wysokosci optat za wydawanie kopii dokumentéw Spétdzielni

W 2015 r. zarzad pracowat nad regulaminami:

— regulamin organizacyjny SBM ,Kwitngca”

— regulamin zarzadu SBM ,Kwitngca”

— polityka rachunkowosci

— regulaminem GZM

— regulaminem rozliczania cieptej i zimnej wody, centralnego ogrzewania i sciekdw
— regulaminem windykacji

— instrukcja obiegu dokumentéw w Spoétdzielni

— regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy Spoétdzielni

Sprawy windykacyjne:

Zadtuzenie lokatoréw na koniec 2014 r. wynosito 143.086,77 zt
Zarzad podjat intensywne dziatania majace na celu poprawe sytuacji w tym zakresie.

W marcu 2015 r. zarzad skierowat do 14 lokatoréw wezwania do zaptaty, w sierpniu do 9
lokatoréw wezwania do zaptaty a do 7 ostateczne wezwania do zaptaty, poprzedzajace
wystgpienie z pozwem o nakaz zaptaty.

W wyniku podjetych dziatarh 4 lokatoréw zawarto ze Spoétdzielnia porozumienie w sprawie
sptaty zadtuzenia. W stosunku do 5 lokatoréw Zarzad wystgpit do sgdu z pozwem o nakaz
zapftaty.

Zadtuzenie lokatoréw na koniec 2015 r. wynosito 130.949,97 zt

W tej kwocie zadtuzenie 5 lokatoréw stanowi sume 100.790,49 zt (w tym 78.962,35 zt
stanowi sume zadtuzenia 2 lokali).

Naleznosci od kancelarii windykacyjnej:
W 2013 r. zostaty przekazane dtugi 5 lokatorow do kancelarii windykacyjnej Turkowski.

Umowa zobowigzuje kancelarie do przelania wierzytelnosci na konto spétdzielni w terminie
3 dni po odzyskaniu pieniedzy od dtuznika. Zarzad zwrécit sie do kancelarii Turkowski z
prosbg o rozliczenie wptat od wierzycieli i kwot przekazanych spétdzielni. Kancelaria
Turkowski nie dokonata rozliczenia. Zarzad jest w posiadaniu kopii przelewéw bankowych do
kancelarii Turkowski, dokumentujgcych zaptaty zadtuzenia lokatorow a wyegzekwowane



wierzytelnosci nie zostaty przekazane Spoétdzielni. Kwota nierozliczonych wierzytelnosci
kancelarii Turkowski wynosi 10.762,80 zt. Zarzad podjat decyzje o wystgpieniu na droge
sadowg w celu odzyskania kwot Sciggnietych przez windykatora od dtuznikow.

Nakazy zaptaty w sprawach karnych

Zarzad zwrdcit sie do kancelarii Prokurent o uzyskanie klauzuli wykonalnosci do 2 nakazéw
zaptaty w sprawach karnych, dotyczacych rekompensat za zdewastowane mienie Spoétdzielni.
Nakazy wydane byty kilka lat temu i nie zostaty podjete kroki w celu uzyskania zasgdzonych
kwot. W zwigzku z tym, ze sprawy nie ulegty jeszcze przedawnieniu Zarzad podjat decyzje o
skierowaniu spraw do komornika.

Analiza kosztow eksploatacji i kosztow mediow:

W 2015 r. zarzad prowadzit szczegétowa analize kosztéw eksploatacyjnych i we wspdtpracy z
komisjg rewizyjng prace nad przygotowaniem metody rozliczania medidw i nowymi
stawkami czynszowymi.

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 25 z dnia 01.06.2015 r. zarzad zobowigzat sie do
rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej za 2014 r. tacznie z rozliczeniem 2015 r.
Jednoczes$nie Zarzad prowadzit szczegétowe rozliczenie kosztow eksploatacyjnych
pozwalajgce na doktadng analize wydatkéw dla celéw sprawnego zarzadzania.

W zwigzku z tym, ze wszystkie rozliczenia kosztéw 2015 r. mozna przeprowadzi¢ po
ksiegowym zakonczeniu roku 2015 do czasu zamkniecia roku zarzad analizowat zapisy
ksiegowe kosztow, konsultowat sie w sprawach budzacych niejasnosci z biegta ksiegowa,
pracowat wraz z ksiegowymi z komisji rewizyjnej Spotdzielni i gtdwna ksiegowa Spotdzielni
nad uaktualnieniem polityki rachunkowosci Spétdzielni. Pracowat takze nad opracowaniem
metody rozliczania kosztéow energii cieplnej. Prace nad ostatecznym ksztattem regulaminow
GZM i rozliczania medidow zostaty wstrzymane do zakornczenia prac zwigzanych z
rozliczeniami, poniewaz opracowany sposdb rozliczania medidw musi by¢ zawarty w ww.
regulaminach.

Sprawy parkingu i rozliczenie kosztow parkingu w 2015 r.:

W dniu 30.12.2014 r. wptyneto do SBM ,Kwitngca” pismo WSBM ,Chomiczéwka”
informujace o btednie wystawionych przez WSBM ,,Chomiczéwka” fakturach — w 2014 r.
stosowano stawke za uzytkowanie wieczyste gruntu z 2013 r. roku tj. 4,84 z2t/m?. Zarzad
stwierdzit, ze stawka na 2014 r. wskazana w umowie z dnia 11.08.2014 r. wynosi 8,95 zf za
m? gruntu. SBM ,Kwitnaca” ptacita za wynajem parkingu zgodnie z obcigzajacymi jg
fakturami WSBM ,,Chomiczéwka”, jednak zgadza sie, ze obowiazujg stawki wskazane w
umowie najmu.

Zarzad po przeanalizowaniu stanu konta parkingu zdecydowat o nieobcigzaniu uzytkownikow
dodatkowg optfatg wynikajaca z faktur korygujacych wystawionych przez WSBM
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»Chomiczowka” i pokryciu tych kosztéw ze Srodkdéw pozostajacych na koncie parkingu z lat
ubiegtych ( uchwata Zarzadu 1/11/2015).

Rozliczenie kosztow parkingu na 31.12.2015 r.

Naliczenie optat parkingowych: 65.018,45 zt
Koszty parkingu w 2015 r.: 67.886,41 zt

Koszty parkingu obejmujg koszty najmu, sprzatania, oSwietlenia, wynagrodzen (czesciowo) i
napraw.

Niedoptata w 2015 r. wyniosta 2.867,96 zt i zostata pokryta nadwyzkg z lat poprzednich.

Zagrozenia dziatalnosci

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest obecnie stabilna i nie wystepujg zadne zagrozenia jej dziatalnosci.
Srodki na biezaca dziatalnos¢ Spétdzielni sa w petni zapewnione.

Zagrozeniem dla dziatalnosci Spétdzielni jest brak dodatkowych Zzrédet finansowania, co moze w
przysztosci powodowac zmniejszenie ptynnosci finansowe].

Zarzqd Spétdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za wspotprace i pomoc w rozwigzywaniu biezqgcych
probleméw a Komisji Rewizyjnej za bezcenne wsparcie merytoryczne w sprawach ekonomicznych i
ksiegowych oraz za wspotprace przy tworzeniu wewnetrznych regulacji prawnych Spotdzielni.

Zarzqd dziekuje réwniez cztonkom Spotdzielni za aktywne zainteresowanie sprawami Spotdzielni i
wsparcie dla pracy Zarzqdu. Zarzqd ma nadzieje, ze wspotpraca cztonkow Spotdzielni z jej
statutowymi organami, jakimi sq zarzqd i rada nadzorcza, bedzie sie nadal rozwijafa i przyniesie
korzysci naszej matej Spoftdzielni.

SPOLDZIELNIA
BUDOWLANG-MIESZKANIOWA
JKWITNACA”
01-926 Warszawa, ul. Kwitnaca 6 m 34
NIP: 118-13-41-052
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