SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

NACA" . .
01-926"V§§r‘s’;’a:v:ul. avitnaca 6 m 34 Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
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z dnia 25.08.2016 .

REGULAMIN
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (GZM)

w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Kwitnaca”

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Statut Spétdzielni

|. Postanowienia ogélne

§1

Postanowienia regulaminu stosuje sie do:

1. Cztonkdéw spétdzielni posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Cztonkow spoétdzielni bedgcych whascicielami lokali,

3. Oso6b niebedacych cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

WHhascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,
5. Najemcéw uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

§2

Zasobami mieszkaniowymi sg;

1. Budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz pomieszczeniami pomocniczymi,
ktérymi w szczegdlnosci sa:
— dZwigi osobowe,
— klatki schodowe,
— strychy, piwnice, pralnie, suszarnie, wézkownie itp.,
— pomieszczenia administracji.
2. urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie budynki w czeéciach, ktérych
utrzymanie i konserwacja lezg po stronie Spétdzieini:
— sieci wodociggowo-kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze,
elektroenergetyczne,
— drogi osiedlowe, miejsca parkingowe, latarnie, ogrodzenia,
— tereny zielone i obiekty matej architektury.



N

Il. Koszty GZM
§1

Rozliczenia kosztéw GZM dokonuje sie w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi.

Podstawa do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan
finansowy Spétdzielni uchwalany przez Rade Nadzorcza. Plan stanowi podstawe do ustalenia
stawek optat za lokale.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos$¢ kosztéw GZM Rada
Nadzorcza, na wniosek zarzgdu, uchwala korekte planu kosztéw GZM oraz optat za uzywanie
lokali, z zachowaniem terminéw okreslonych w art. 4 ust. 7 i 7" ustawy o spétdzieiniach
mieszkaniowych.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat
zwigksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

Jednostky organizacyjng do rozliczenia kosztéw GZM SBM ,Kwitngca” jest nieruchomosé
dwubudynkowa, ktéra stanowig budynki Kwitnaca 6 i Kwitnaca 8.

§2

Koszty GZM obejmujg w szczegdlnosci:

1.
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eksploatacje podstawowg w tym:
— wynagrodzenia,
— materiaty eksploatacyjne i biurowe,
— ustugi konserwacji i drobnych napraw,
— sprzatanie budynkéw i terenu,
— koszty przegladéw, audytow, dozoru technicznego,
— koszty obstugi prawnej, informatycznej oraz inne ustugi,
— koszt energii elektrycznej — oswietlenie czesci wspdlnych i terenu zewnetrznego,
— koszty dodatkowego wywozu odpadéw,
— deratyzacja i dezynsekcja,
— koszt wody technologicznej,
— ubezpieczenie Spétdzielni
— pozostate koszty wspdine
eksploatacje dzwigéw osobowych,
wywodz odpadoéw,
dzierzawe gruntéw i podatek od nieruchomoici,
odpis na fundusz remontowy,
koszty energii cieplnej do podgrzania cieptej wody
koszty energii cieplnej na potrzeby centrainego ogrzewania
koszt zuzycia zimnej wody i odbioru $ciekéw
koszt zuzycia gazu
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INl. Jednostki rozliczeniowe
§1

Koszty:
— eksploatacji podstawowej
— dzierzawy gruntu i podatku od nieruchomosci
— centralnego ogrzewania
— odpisu na fundusz remontowy
rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty:
— eksploatacji dzwigdw,
— dostawy wody i odbioru sciekow
— podgrzania wody
— zuzycia gazu
~  wywozu odpaddéw
rozliczane sg wg liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu.

§2

Do powierzchni uzytkowe] zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen w lokalu
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika, w tym powierzchnie zajetg
przez wbudowane meble, schowki itp. oraz powierzchnie wynajmowanych czesci wspdlnych;
nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej powierzchni balkondw.

Powierzchnie uzytkowg lokali stanowi iloé¢ metréw kwadratowych wyliczonych na
podstawie przeprowadzonych pomiaréw powykonawczych w lokalach.

{V. Rozliczanie kosztow

Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza sie na poszczegdlne lokale mnozgc powierzchnie
uzytkowa lokalu przez stawke przypadajgcg na 1 m? powierzchni; stawka przypadajaca na 1
m? powierzchni jest wynikiem podzielenia kosztéw eksploatacji poniesionych w roku
rozliczeniowym przez 0gdIng ilo$¢ metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej lokali.

Koszt dzierzawy gruntu i podatku od nieruchomosci rozlicza sie na poszczegdlne lokale
mnozgc powierzchnie uzytkowg lokalu przez wartos$¢ bedacg wynikiem podzielenia kosztow
poniesionych w roku rozliczeniowym przez ilo$¢ metréw powierzchni uzytkowej lokali.

Koszt wywozu odpadow rozlicza sie wedtug stawek urzedowych zaleinych od liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu.

Koszt eksploatacji diwigéw rozlicza sie poprzez podzielenie kosztu przez liczhe o0séb
mieszkajacych w budynkach, wytaczajac mieszkarncdéw parteru i % liczby oséb pierwszego
pietra.



5. Koszt dostawy gazu rozlicza sie na poszczegdlne budynki wg stawki wyliczonej na podstawie
faktur dostawcy podzielonych przez liczbe oséb mieszkajgcych w budynku.

6. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta, wody i odprowadzania sciekow okresla odrebny
regulamin.

7. Zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okresla odrebny regulamin.

V. Ustalanie wysokosci opiat za lokale

1. Podstawe do wyliczenia stawki optat za lokale stanowi plan finansowy, obejmujgcy
przewidywane do poniesienia w danym roku koszty, sporzadzany przez Zarzad i uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
.-'/

Marek Boniecki

7

-
RADCA PRAWNY




