Protokét
z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SB-M , Kwitnaca” z dnia 13.06.2016 1.

Walne Zgromadzenie (zwane dalej w skrécie WZ), zwolane przez Zarzad SB-M
,.Kwitngca” zgodnie z § 54 pkt 1 Statutu SB-M ,,Kwitnaca”, otworzyta przewodniczaca Rady
Nadzorczej p. Izabella Miynarczuk. Przywitata cztonkéw Spoétdzielni przybytych na zebranie
oraz mecenasa Jana Rostafinskiego z kancelarii prawnej ,,Prokurent” .

Zgodnie z pkt.2 porzadku obrad p. 1. Miynarczuk zaproponowata wybor Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. Zgloszono kandydatury:

p. Hanny Ignaczewskiej

p. Joanny Knyt

p. Anny Marciniak

W glosowaniu wzieto udziat 45 czionkéw Spotdzielni
Za wyborem Komisji glosowaly - 42 osoby
Przeciwko - 0 0s6b

Wstrzymaty si¢ 3 osoby

W pkt. 3 Zgloszono dwie kandydatury na przewodniczacego WZ: p. Marka Bonieckiego i
p. Wojciecha Sochaczewskiego. W glosowaniu wzigto udzial 45 czlonkéw Spoéldzielni. W
wyniku gltosowania na przewodniczacego WZ wybrano p. Wojciecha Sochaczewskiego (25
glosow), p. Marek Boniecki otrzymat 18 gltoséw, 2 osoby wstrzymaty si¢ od gtosowania.

Kierowanie WZ przejat p. Wojciech Sochaczewski.

Godnie z pkt. 4 porzadku obrad wybrano pozostatych cztonkow Prezydium WZ: zastgpce
przewodniczgcego oraz sekretarza WZ odpowiednio w osobach p. Agnieszki RyHo oraz p.
Marka Bonieckiego. W glosowaniu wzielo udzial 45 czlonkéw Spoldzielni. Za
proponowanymi kandydaturami gtosowaty 43 osoby, przeciwko 0 a wstrzymaty si¢ 2.

W pkt. 5 Przewodniczacy WZ p. Wojciech Sochaczewski przeprowadzit wybory do
Komisji Uchwat i Wnioskéw. Zgloszono nastgpujgcych kandydatow:
[zabella Mtynarczuk
Piotr Skowyrski

Malgorzata Smietanowska
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W glosowaniu wzigto udziat 45 czlonkéw Spéltdzielni.
Za wyborem Komisji glosowaty 42 osoby.
Przeciwko 0 oséb.

Wstrzymaly si¢ 3 osoby

W pkt. 6 Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita prawidtowos¢ zwotania WZ oraz

jego zdolno$é do podejmowania uchwat.

W pkt. 7 w sprawie przyjecia porzadku obrad WZ odbyla si¢ dyskusja, w ktorej glos
zabral p. Mieczystaw Kusowski stwierdzajac, ze w porzadku obrad brakuje pkt.
przewidujacego dyskusj¢ po przedstawieniu Sprawozdan (pkt 8-10). W odpowiedzi prezes
Zarzadu p. Malgorzata Gawlik, stwierdzila ze brak tego pkt. nie wyklucza dyskusji. P.
mecenas Jan Rostafinski dodal, ze statut Spotdzielni nie daje mozliwosci dodania pkt. do
porzadku obrad WZ w trakcie jego trwania. P. Jerzy Kucinski zakwestionowat prawo WZ o
decydowaniu w sprawach parkingu (pkt 14 i 15). Zglosit wniosek formalny o zdjecie tych
pkt. z porzadku obrad WZ. Przewodniczacy WZ zarzadzit glosowanie. W glosowaniu wzieto
udziat 46 osdb. 6 bylo za usunigciem, 26 przeciw, wstrzymato si¢ 14. Tym samym wniosek
upadl. Nastepnie przewodniczacy WZ przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem
zaproponowanego przez Zarzad porzadku obrad. W glosowaniu wzigto udziat 46 osob. Za

przyjeciem glosowalo 36 0s6b przeciw 5 a wstrzymato sie 5 0séb.

W pkt. 8 prezes Zarzadu p. Malgorzata Gawlik przedstawila giowne tezy zawarte w
Sprawozdaniu Zarzadu. Sprawozdanie to podobnie jak i pozostale wymienione w pkt 91 10
porzadku obrad byly dostgpne na stronie internetowej SBM , Kwitngca”
www.sbmkwitnaca.waw.pl , a takze w biurze Spoétdzielni od dnia 30.05.2016 r. W dyskusji

wzieli udziat:

p.- Teresa Bogucka, ktora przedstawita nastepujace tezy:

- przychody parkingu powinny by¢ wyodrebnione a sa zaliczone do kosztéw eksploatacji
nieruchomosci

- fundusz remontowy jest nieprawidtowo rozliczany.

Odpowiadali jej prezes Zarzadu p. Malgorzata Gawlik oraz gtéwna ksiegowa Spotdzielni
p. Joanna Knyt nie zgadzajgc ze stwierdzeniami p. Boguckiej, powotujac si¢ na opinie

bieglych ksiggowych. Koszty parkingu sg ewidencjonowane na osobnym koncie.



p. Jerzy Kucinski,
- za waskie ciagi pieszo-jezdne
Odpowiedziala M. Gawlik — planowane poszerzenie ciggdw przez ekokratke i zrobienie

miejsc postojowych.

p.- Henryk Mogielnicki

- koszt obstugi minihydroforni zawyzony (1,5 zt za przepompowanie 1 m’ wody). Rok
temu skladat wniosek o likwidacje tej oplaty,

Odpowiadata M. Gawlik — zmiany rozliczania kosztéw eksploatacji, wody, energii
elektrycznej, ciepta itp. nie jest mozliwe do zrobienia od razu ( m.in. likwidacj¢ powyzszej
oplaty). Zarzgd musiat dokonaé analizy ptynnosci finansowej sp6idzielni, oplata za koszt
obstugi minihydroforni zostata zlikwidowana w stawkach czynszowych obowiazujacych od
1.07.2016 1.)

p. Henryk Tomaszewski
- 1,5 zl jest pobierane niestuszne. Wigce albo si¢ t¢ oplate likwiduje albo w przypadku gdy
sytuacja finansowa Spétdzielni na to nie pozwala to uczciwie informuje si¢ o tym czlonkéw

Spétdzielni i szuka sie odpowiednich rozwigzan.

p- Mieczystaw Kusowski

- wyjasnil, ze 1,5 zt za 1 m® wody to byla oplata majgca na celu zwrot nakladow
poniesionych na budowe minihydroforni. W 2014 . jako prezes Zarzadu przymierzat si¢ do
jej likwidacji, ale nie zdazy} bo zostal odwotany z funkcji. Stwierdzit tez, ze Rada Nadzorcza
nie miata prawa podejmowaé uchwaly w sprawie rozliczenia kosztow dostawy ciepta za rok
201412015 i gazu za rok 2015 bo to jest kompetencja WZ.

Odpowiadata M. Gawlik — prawo energetyczne naklada na zarzadcéw budynkow
obowigzek rozliczania kosztéw do zera. M. Gawlik nie bardzo rozumie dlaczego musielismy
zwraca¢ pienigdze wylozone na inwestycje minihydroforni — przeciez to oplacilismy z

funduszu remontowego.

p- Wojciech Sochaczewski
- zapytal na co s przeznaczane dochody z dzierzawy dachow ok. 109 tys. zt. Pytanie to
postawit w kontekscie duzego zapotrzebowania na réznego typu remonty wewnatrz

budynkéw. Jako przyktad podat fatalny stan budynku przy Kwitngcej 8 na tzw. 11 pietrze.
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Odpowiadala M. Gawlik - zapotrzebowanie na prace remontowe jest olbrzymie i nie ma
mozliwosci ich szybkiej realizacji ze wzgledu na brak srodkéw finansowych. Sptacamy nadal
kredyt termomodemizacyjny.

- p. W. Sochaczewski zaproponowat, zeby zorganizowa¢ spotkanie poswiecone temu skad

wzig¢ $rodki na wszystkie planowane remonty.

p. Mieczystaw Kusowski
- w sprawie 0s0b nie placacych czynszu
M. Gawlik wyjasnila, ze sa prowadzone sprawy komornicze. Nie mozemy jednak ludzi

mieszkajacych z nami 30 lat wyrzuci¢ po prostu na bruk.

W pkt. 9 Gléwna ksiggowa przedstawila Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2015
rok.
W dyskusji wzieli udziat :
p.- Teresa Bogucka
Zaproponowala poprawke na str. 4 (Dodatkowe informacje i objasnienia) w rozliczeniach
migdzyokresowych kosztéw w punkcie nadwyzka kosztéw nad przychodami funduszu

remontowego zamieni¢ na rozliczenie kosztéw remontu.

W pkt. 10 przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Izabella Miynarczuk przedstawila
Sprawozdanie Rady Nadzorgzgj za okres 07.2015 do 06.2016 .

W dyskusji wzi¢li udziat:

p. Mieczyslaw Kusowski

pytanie o to czy obydwa budynki Sp6idzielni sg rozliczane oddzielnie czy razem.

Odpowiadata M. Gawlik - fundusz remontowy rozliczany jest oddzielnie dla kazdego
budynku, ale obydwa budynki traktowane sg jako jedna nieruchomos¢.

Nastgpnie p. Kamil Galazka przedstawil Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej w postaci
prezentacji. Ustosunkowatl si¢ do zarzutow p. Henryka Mogielnickiego, ze nie byl
zrealizowany natychmiastowo postulat o zmiang sposobu rozliczania obstugi minihydroforni.

P. K. Galgzka stwierdzil, ze zapowiedzi z 2015 roku zostaly wykonane choé nie
natychmiast:

- sktadnik minihydroforni zostat zlikwidowany,

- rozliczono koszty ciepla,

- koszty odpowiednio podzielono w ksiggach rachunkowych.
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W pkt. 11 i 12 Prezes p. M. Gawlik stwierdzita, ze Zarzad Spoldzielni dokonal analizy
kosztow za 2014 i 2015 1. i na tej podstawie rozliczono z lokatorami optaty za dostawy ciepla
za 2014 i 2015 r. oraz gazu za 2015 r. (co oznaczalo w praktyce zwrot lokatorom
nadplaconych pienigdzy) jak rowniez wprowadzono nowe stawki czynszowe obowigzujace
od 1.07.2016r.

W dyskusji wzi¢li udziat:

p. Mieczystaw Kusowski

Obecna firma dostarczajaca cieplo podniosta cen¢ o 5%. Czy w zwigzku z duzymi
oszczgdnosciami na zuzywanym cieple Zarzad wystgpil do tej firmy o obnizenie dostaw

ciepla o np. 15%. P. M. Gawlik odpowiedziata , ze sprawa jest analizowana.

p. Wojciech Sochaczewski

Zapytal czy w analizie kosztow na podstawie ktorych ustalono nowe stawki czynszowe
brano pod uwage ewentualne prognozy pogody na sezon jesienno-zimowy. P. K. Galazka
odpowiedzial, ze nie. Analizowano jedynie koszty poniesione w przesztosci.

P. M. Gawlik poinformowala, ze koszty Spoétdzielni bedg analizowane co roku i na tej

podstawie bgdzie nastgpowata korekta stawek czynszowych na nastepny rok.

W pkt.13 przeprowadzono glosowania nad podjeciem nastepujacych uchwat:
- 0 przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu w 2015 r.

W glosowaniu wzigly udziat 42 osoby,

za glosowato 27 osob,

przeciw — 8

wstrzymalo si¢ — 7

- 0 przyjeciu sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 r.
W glosowaniu wzigty udziat 42 osoby,

za glosowato 28 0s6b,

przeciw — 8

wstrzymato sie — 6

- 0 przyjgciu sprawozdania Rady Nadzorczej

W glosowaniu wziely udziat 42 osoby,
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za glosowato 29 0s6b,
przeciw — 6

wstrzymato si¢ — 7

- w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzgdu

W glosowaniu tajnym w przypadku prezesa Zarzadu p. Matgorzaty Gawlik wzielo udziat
42 osoby, a w przypadku czlonka Zarzadu p. Elzbiety Gatkiewicz 41 oséb. W przypadku p.
M. Gawlik za udzieleniem absolutorium glosowaty 24 osoby, przeciw — 13, wstrzymalo sie —
5.

W przypadku p. E. Galkiewicz za udzieleniem absolutorium glosowato 25 osoby, przeciw

— 11, wstrzymalo si¢ — 5.

- w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;.
W glosowaniu wzigto udziat 36 oséb

za glosowalo 36 0sob,

przeciw — 0

wstrzymato si¢ — 0

W pkt. 14 prezes M. Gawlik oraz mecenas Jan Rostafifiski przedstawili zebranym przebieg
negocjacji Zarzadu SBM “Kwitngca” z Zarzadem WSBM ,,Chomiczéwka” w sprawie
przedtuzenia umowy najmu terenu parkingu przy zbiegu ulic Kwitngcej i Bragzowniczej. W
proponowanym przez WSBM ,,Chomiczéwka” projekcie umowy znalazt si¢ pkt w ktérym
najemca (SBM ,Kwitngca”) zrzeka si¢ w stosunku do wynajmujacego (WSBM
“Chomiczowka”) wszelkich praw dot. nakladéw na budowg hydroforni H-61 posadowionej
na dzialce nr 16 w poblizu budynku przy Kwitngcej 6. Zarzad wynegocjowal z
wynajmujgcym przediuzenie obowigzujacej do 31 marca 2016 r. umowy do lipca w celu
zasiegnigcia opinii WZ w sprawie przyjecia ww. punktu umowy. Mec. J. Rostafifiski w
swoim wystgpieniu przekonywal, ze zrzeczenie si¢ tych praw ma znaczenie jedynie
prestizowe, gdyz w zasadzie nie mamy zadnych szans na odzyskanie naktadéw poniesionych

na budowe, ze wzgledu na brak dokumentacji w tej sprawie.

W pkt. 15 cztonkowie SBM ,Kwitnaca” glosowali uchwale w sprawie podpisania ww.
umowy W brzmieniu zaproponpwanym przez WSBM ,,Chomiczéwka”. W glosowaniu wziety

udzial 34 osoby Za glosowato 24 osoby, przeciw 2, wstrzymato sie 8.
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W pkt. 16 P. mec. J. Rostafifiski uzasadnil konieczno$é przekwalifikowania takich
pomieszczen wspolnych jak wozkarnie, pralnie i suszarnie na pomieszczenia uzytkowe (gdyz
WW. pomieszczenia nie pelnia juz od dawna weczesniej wymienionych funkc;ji).
Przekwalifikowanie tych pomieszczefi pozwoli na ich wynajmowanie, a takze przystosowanie

ich do celéw uzytkowych np. przez wyposazenie ich w wezly sanitarne.

W pkt. 17 zebrani glosowali uchwale zezwalajaca Zarzadowi na podjecie dziatad w celu
przekwalifikowania przeznaczenia pomieszczeri wspélnych (wézkarnie, pralnie, suszarnie) na
cele uzytkowe. W glosowaniu brato udziat 37 oséb. Za glosowaly 34 osoby, przeciw 3,

wstrzymato si¢ 0.

W pkt. 18 P. mec. J. Rostafinski poinformowat o stanie prawnym gruntéw pod naszymi
blokami (dziatki komunalne i mate dziatki nalezace do Chomiczéw). Zarzad nawigzat kontakt
z przedstawicielami rodziny Chomiczéw z mysla o odkupieniu ich dziatek, ale z r6znych
wzgledow (podesziego wieku wielu tych ludzi, rozproszenia rodziny po catym $wiecie, braku
zainteresowania sprawa) zatatwienie takiej sprawy wydaje si¢ byé bardzo trudne. Lepszym
rozwigzaniem wydaje si¢ zainteresowanie miasta przejeciem dzialek od Chomiczéw, ktore

mogloby w kolejnym kroku cato$é przekazaé naszej Spétdzielni.

W pkt. 19 Prezes M. Gawlik przedstawita zalozenia do planu 5 letniego. Ogélnie mozna je
podzieli¢ na inwestycje zwiazane z bezpieczenstwem lokatoréw oraz niezbedne remonty.
Szczegbly w zalaczniku. Koszty takich przedsiewzigé s znaczne chociazby koszt wymiany
Jednej windy to ok. 120 tys. zI (a jest ich 6). W dyskusji zaproponowano aby Zarzad w ciagu
kilku najblizszych miesigcy przedstawil projekt harmonogramu realizacji takiego planu z

wstepnym oszacowaniem kosztéw i podat go wiadomosci czionkom Spétdzielni.

W pkt. 20 Prezes M. Gawlik ustosunkowala si¢ do wniosku lokatora w sprawie
zastosowania na grzejnikach podzielnikéw ciepla, sthuzacych do podziatu kosztu ciepta,
okreslonego na podstawie rachunkéw za ogrzewanie budynku, pomie¢dzy poszczegdlnych
lokatorow wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Zarzad zrobit wstepne rozeznanie
dotyczace tej sprawy. Na razie nie zwracat sie do firm, ktére Zzajmujg si¢ montazem
podzielnikow gdyz trudno oczekiwaé od nich obiektywnego podejscia do sprawy bo sa

biznesowo zainteresowanie wykonaniem tej ustugi. Z kolei niezalezni eksperci sg bardzo
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drodzy. Na razie s3 to konsultacje z naszym hydraulikiem p. Andrzejem Wojcikiem, ktory

dobrze zna nasza instalacje co oraz prowadzone jest rozeznanie w internecie.

Spraw réznych w pkt. 21 nie bylo, W pkt. 22 sprawozdanie komisji uchwat i wnioskéw
ztozyla p. Malgorzata Smietanowska (w zalaczeniu). W zwiazku z tym, ze p. Teresa Bogucka
stwierdzila, ze jej wnioski dot. sposobu ujmowania w ksi¢gach niektérych kosztéw
spotdzielni nie zostaly uwzglednione w ww. sprawozdaniu p. M . Gawlik zaprosita jg do biura
Zarzadu w celu przedyskutowania poruszonych przez nig w trakcie WZ spraw.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy WZ p. Wojciech
Sochaczewski zamknat zebranie.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Marek Boniecki Wojciech Sochaczewski
Zalaczniki

1. Porzadek obrad

2. Uchwaly przegtosowane w pkt obrad: 13, 15i 17

3. Zalozenia do planu 5-letniego

4. Sprawozdanie komisji skrutacyjnej

5. Sprawozdanie komisji uchwat i wnioskow



