Sprawozdanie Zarzadu SBM , Kwitnaca” za 2016 rok.

Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa , Kwitnaca” dziatata w 2016 r. w oparciu o zapisy
ustawy Prawo spoétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitnaca
uchwalonego 23.06.2015 r., wewnetrznych regulacji regulaminowych Spétdzieini.

Organy Spéidzielni

Walne Zgromadzenie:
W 2016 r. odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni.
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza pracowata w 2016 r. w petnym 9-osobowym sktadzie. Petnita funkcje
nadzorcza nad dziataniami Zarzadu. Komisja rewizyjna Rady Nadzorczej, w sktad ktérej
wchodzity dwie osoby z wyksztatceniem i doswiadczeniem zawodowym w zakresie
ksiegowosci, konsultowata sprawy zwigzane z ksiegowoscig Spotdzielni i sprawy rozliczania
kosztow medidéw z cztonkami Spotdzielni.

Zarzad
W 2016 r. Spotdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie:
- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzadu

Zasoby Spétdzielni:

Nieruchomos$¢ bedaca wtasnoscia Spétdzielni stanowig dwa budynki mieszkalne o tacznej
powierzchni uzytkowej 9569,90 m?, ktérych wartos¢ ksiegowa na koniec 2016 r. wynosita
19.570.508,80 zt.

llos$¢ mieszkan w budynkach: 187.
Ksiegi wieczyste ma zatozone 71 mieszkan.

Liczba cztonkéw Spoétdzielni na dzien 31 grudnia 2016 r.: 160. W 2016 r. 2 cztonkow
wypowiedziato cztonkostwo z powodu sprzedazy mieszkania, 2 cztonkéw Spétdzielni zmarto.

Liczba lokatoréw w budynkach Spétdzielni na dzier 31 grudnia 2016 r.:

-bud. 6-193
- bud. 8 - 180

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spétdzielni: 7803,50 m?.



W 2016 r. Spoétdzielnia dzierzawita grunty od m. st. Warszawy na podstawie umowy
dzierzawy o numerze 41/2015 (umowa do lutego 2018 r.) oraz umowy 6/2016 (41 m? pasa
drogowego pod miejsca postojowe do 31/07/2019r.)

Spoétdzielnia posiada ubezpieczenie majatkowe i ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
T.U. S.A. Generali.

Zatrudnienie:

Spétdzielnia zatrudniata w 2016 r. 3 osoby na umowy o prace:

— Prezesa zarzadu - w wymiarze % etatu
— Cztonka zarzadu - w wymiarze % etatu
— Gtéwna Ksiegowa — w wymiarze % etatu.

Obstuge techniczna (konserwacje i naprawy biezace) budynkdw w zasobach Spétdzieini oraz
obstuge prawna realizowaty firmy zewnetrzne na podstawie umoéw.

Obstuga prawna: kancelaria PROKURENT

W 2016 r. kancelaria reprezentowata interesy spotdzielni w toczacej sie przed sgdem sprawie
o zasiedzenie czesci dziatki 16, w postepowaniu przed PINB w sprawie samowoli budowlanej
na czesci dziatki dzierzawionej przez Spétdzielnie, prowadzita postepowania sgdowe o nakaz
zapfaty, przygotowywata i negocjowata umowy zawierane przez Spétdzielnie m. in. umowe
najmu parkingu, uczestniczyta w spotkaniach dotyczgcych spraw wiasnosciowych a takze
udzielata konsultacji prawnych, wspétpracowata z Zarzadem w zakresie tworzenia
wewnetrznych regulacji prawnych Spétdzielni.

Obstuga w zakresie ustug informatycznych i bezpieczenstwa systemu ksiegowego (m. in.
systematyczne tworzenie kopii zapasowych zapisow ksiegowych) — INTELIIT Zbigniew Litwin.

Obstuga techniczna
Konserwacja dzwigow oraz instalacji elektrycznej - Firma IEED Niestojek.

Konserwacia instalacii wodnej, kanalizacvineij i centralnego ogrzewania
Zaktad Instalacji Sanitarnych Andrzej Wéjcik vel Warchof,

Sprzatanie
Firma Sprzgtajaca - Dorota Mysiak.

Zrédta finansowania Spétdzielni w 2016 r.:

taczne przychody Spétdzielni w 2016 r.: 1.526.275,17 zt
w tym:

— przychody z tytutu naliczenia optat od lokatoréw na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci: 1.145.293,67 zt

— odpisy na Fundusz Remontowy: 246.905,76 zt

— przychody z dziatalnosci gospodarczej (wynajem powierzchni dachéw): 111.509,81 zt
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— przychody z wynajmu miejsca parkingowego dla uzytkownika zewnetrznego: 900,00
zt

— przychody finansowe: 11.928,45 zt

— pozostate przychody operacyjne: 9.737,48 zt

Koszty Spétdzielni:

taczne koszty dziatalnosci Spoétdzielni w 2016 r.: 1.496.912,42 zt
w tym:
— ptace wraz z ZUS: 144.146,12 zt
— media (ciepto, woda, scieki, prad, gaz): 544.489,09 zt
— materiaty: 7.165,05 zt
— wywoz odpaddw (ustuga MPO, wynajem konteneréw $mieciowych): 46.110,00 zt
— utrzymanie czystosci (biezaca obstuga, deratyzacja): 58.401,12 zt
— obstuga prawna: 29.280,00 zt
— ubezpieczenie: 5.749,55 zt
— konserwacja dzwigéw: 10.800,00 zt
— konserwacja hydrauliczna: 21.000,00 z¢
— podatek od nieruchomosci: 13.225,36 zt
— dzierzawa gruntu: 88.176,74 zt
— opfaty i podatki (w tym vat): 141.330,33 zt
— inne koszty (czynsz za parking, koszty przegladéw, opfaty notarialne, koszty prac
rewitalizacyjnych poza finansowaniem z funduszu remontowego): 136.725,66 zt
— naliczenie Funduszu remontowego: 246.905,76 zt
— pozostate koszty operacyjne (optaty od pozwdw, optaty sgdowe): 2.371,08 zt
— koszty finansowe: 36,56 zt

Koszty parkingu w kosztach Spétdzielni: 56.078,58 zt

Pozostate informacje:

Rozliczenie funduszu remontowego:

Po stronie przychoddw:

— stan funduszu na poczatku 2016 r. (B.0.): - 49.217,65 zt
— naliczenie 2016 r.: 246.905,76 zt
— dodatkowy odpis — zysk z roku ubiegtego: 80.000,00 zt

Po stronie kosztow:

— Wykonane remonty na kwote: 42.378,22 zt
— Sptata odsetek od kredytu termomodernizacyjnego: 16.945,98 zt



Stan funduszu remontowego na 31.12.2016 r.: 218.363,91 z!

Zadtuzenie kredytowe Spétdzielni:

— spfaty kredytu w 2016 r.: 127.348,44 zi, pozostato do sptaty: 328.984,91 zt
— spfaty odsetek w 2016 r.: 16.945,98 zt

Naleznosci od lokatoréw - stan na 31.12.2016r.:

— zobowiazania z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 124.085,68 zt
— naleznosci od kancelarii windykacyjnej: 10.762,90 zt
— inne: 11.265,42 zt (do zaptacenia w 1.2017 optaty za dzierzawe dachéw)
— pozostate 14.749,46 zt (kaucje od umoéw dzierzawy)

Srodki finansowe - stan na 31.12.2016 r.:
Srodki finansowe razem: 647.744,90 zt
w tym:

rachunki biezgce: 361.328,17 zt
kasa: 2.740,14 zt
lokaty bankowe: 283.676,59 zt (w tym przychodd z oprocentowania w 2016 r.: 4.740,08 zt)

Zadania zrealizowane w 2016 r.

Przeglady i audyty:

Przeglad roczny budynkéw Spétdzielni przeprowadzony przez firme KOB. Obowigzkowy
przeglad, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane, polegat na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw.
Podsumowanie przegladu w zakresie konstrukcji:
»0gdlny stan techniczny obiektu dobry.
Przydatnosc¢ do uzytkowania:
Obiekt mozna uzytkowac, bezpieczny pod wzgledem konstrukcyjnym.
Stan instalacji: dobry i zadowalajqcy.”
Ocena bezpieczenstwa pozarowego budynku zawiera zalecenie o wysokim stopniu pilnosci i
dotyczy przetrzymywanych w czesciach wspolnych budynkow sprzetéw, mebli, opakowan,
gazet itp.:
»Nalezy usungc wszystkie elementy blokujgce drogi ewakuacyjne oraz
elementy palne. Wykonac opinie na temat stanu bezpieczeristwa pozarowego
budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem drog ewakuacyjnych i klatek
schodowych w budynku.
Nalezy pamietac Ze zmiana przeznaczenia pomieszczenia wymaga zachowania
procedury okreslonej przez prawo budowlane.”



Zarzad w 2017 r podejmie zdecydowane dziatania majagce na celu zwiekszenie
bezpieczenstwa pozarowego mieszkancéw i budynkéw Spoétdzielni.

Firma KOB przeprowadzita takze obowigzkowy coroczny przeglad instalacji gazowej i
wentylacyjne;j.

W paidzierniku przeprowadzono kontrole dachdw i rynien przed sezonem zimowym.

Inwestycie i remonty:

Biezace naprawy:
Hydraulika:

Najpowazniejsza naprawa byta wymiana pompy cyrkulacyjnej w budynku 8. Koszt wymiany
pompy wyniést 2.700,00 zt. Wymieniony zostat zawor bezpieczeristwa na wezle w instalacji
cieptej wody w budynku 6, poza tym wykonywane byly biezgce naprawy instalacji co i
wodnej. Koszt napraw hydraulicznych, poza kosztami konserwacji i pogotowia
hydraulicznego, wyniost 3.865,33 zt.

Windy:

Wszystkie dzwigi w budynkach Spoétdzielni przechodzg wymagane przepisami badania UDT i
dopuszczone sg do ruchu. W 2016 r. nie wystapity zadne powazne awarie, wykraczajace poza
czynnosci zawarte w umowie na konserwacje. Dodatkowy koszt naprawy diwigéw wynidst
322,34 zt.

Elektryka:

Na Xl pietrze w budynku 6. zostata wykonana instalacja elektryczna oswietlenia —
dotychczasowa instalacja oswietleniowa nie dziatata i konieczny byt jej gruntowny remont
aby przywréci¢ mozliwosé oswietlenia przejscia pomiedzy klatkami i dojécia do pomieszczen
technicznych tam zlokalizowanych. Koszt: 1.817,96 zt.

Inne naprawy:

Przeprowadzona zostata naprawa podtogi na XI pietrze (poddaszu) w budynku nr 8. Zdjete
zostaty stare, zniszczone ptytki pcv, beton podtogi zostat przeszlifowany i pomalowany farba
przeznaczong do takich nawierzchni. Rozpoczete zostaty prace na XI pietrze w budynku nr 6.
Rozebrana zostatfa konstrukcja Scian w przestrzeni drogi ewakuacyjnej. Niestety smier¢ pana
Andrzeja Wojcika przerwata prace, bedg one kontynuowane w 2017 r. po znalezieniu przez
Zarzad odpowiedniego wykonawcy. Koszt 1.153,98 zt.

W 2 holach w budynku 8 i budynku 6, na ktérych stan podtég pcv byt bardzo zty i stanowit
zagrozenie dla uzytkownikOow potozona zostata wyktadzina. Wyktadzing przykryta zostata
podtoga w dwdch kabinach diwigéw, w ktérych wystgpito gtebokie pekniecie podtogi z
istniejacego tworzywa. Koszt: 2.718,66 zt.

Naprawiono daszek wiaty wejsciowej do budynku w Il klatce budynku 8.



Klatki schodowe:

Wykonano naprawy $cian, zabezpieczenia naroznikéw i malowanie klatek schodowych w
parterach budynkéw do potowy wysokosci | pietra. To przestrzen, z ktérej korzystajg wszyscy
lokatorzy, byta ona najbardziej zniszczona.

Koszt: budynek 8.: 13.807,80 zt i budynek 6.: 13.726,80 zt.

Wykonane zostaty réwniez naprawy tynkarskie pod schodami na IX pietrze w | klatce w
budynku 8 oraz naprawy mocno uszkodzonych fragmentéw scian po starych przeciekach
wody. Koszt tych napraw zawiera sie w ogoélnych kosztach ustugi malarskiej.

Naprawione zostaty uszkodzenia tynkarskie ptyt balkonowych w kilku lokalach. Naprawy
objety te balkony, w ktérych uszkodzenia byly bardzo duze i dotyczyty powierzchni piyt.
Naprawione zostaty 2 balkony w budynku 8. | 3 balkony w budynku 6.

Koszt: budynek 6.: 1.458,00 zt, budynek 8.: 972,00 zt.

Ciagi pieszo-jezdne i tereny zielone przed budynkami Spétdzielni:

Wykonana zostata rewitalizacja przestrzeni przed wejsciami do budynkéw Spoétdzielni.
Wyznaczono miejsca do krétkotrwatego postoju dla mieszkaricow budynkéw, zgodnie ze
zgtaszanymi potrzebami: zatrzymanie przed budynkiem w celu roztadowania zakupodw,
zaprowadzenia dziecka lub osoby starszej do mieszkania itp. Projekt organizacji ruchu zostat
zatwierdzony w Woydziale Infrastruktury Dzielnicy Bielany. W celu wygospodarowania
miejsca postojowego przed budynkiem 6 Spétdzielnia wydzierzawita od Dzielnicy Bielany 41
m? pasa drogowego, poszerzajac cigg pieszo jezdny. Miejsca postojowe zostaty wykonane z
ekokratki i obsiane trawa a granice pomigdzy trawnikami a ciggiem pieszo-jezdnym
obsadzono zywoptotem.

Naprawiono asfalt na ciggu pieszo jezdnym bedacym w zarzadzie Spétdzielni oraz podjazdy
do komar zsypowych (zalecenie przegladu 5-letniego).

W celu zwiekszenia bezpieczenstwa pieszych zamontowano na ciggu pieszo-jezdnym progi
zwalniajace.

Pomieszczenia biura Spétdzielni:

W pomieszczeniu biura Spétdzielni zostaty potozone panele podtogowe. Pomalowane zostaty
$ciany, wymieniono uszkodzone oprawy oswietleniowe. Koszt: 1.530,00 zt.

Zakupione zostaly dwa mate biurka i regaly na dokumenty. Koszt wyposazenia biura
Spétdzielni: 1.622,00 zt.

Zakupy:

Zakupiono dla ksiegowosci komputer wraz z oprogramowaniem. Koszt 2.400,00 zt.

Czystosc i porzadek:

Sprzataniem budynkéw i terenu wokét Spétdzielni zajmuje sie firma zewnetrzna.



W ocenie Zarzadu stan czystosci w budynkach jest zadowalajacy, cho¢ nie idealny. Zarzad na
biezaco kontroluje prace firmy sprzatajacej i stara sie systematycznie poprawiac stan
czystosci w budynkach. Teren wokét budynkéw jest sprzatany, trawniki sg koszone w
wymaganym zakresie, zima firma sprzatajgca sprawnie reagowata na opady S$niegu i
pojawiajace sie oblodzenie.

Umyte i zdezynfekowane zostaty pojemniki zsypowe oraz Sciany w pomieszczeniach
sktadowania odpaddw na parterach budynkéw.

Przeprowadzona zostata dezynsekcja oraz dwukrotnie deratyzacja piwnic i pomieszczen
zsypowych na parterach.

Zarzad udostepnit lokatorom w ciggu roku 8 konteneréw na odpady wielkogabarytowe i
elektrosmiecie. W przestrzeni wspodlnej nadal znajdujg sie rzeczy lokatoréw, stanowigce
zagrozenie pozarowe.

Usuniete zostaty napisy graffiti i wykonanie zabezpieczenia elewacji na budynku nr 6.

Uporzadkowana zostata przestrzen przed wejsciami do budynkéw, posadzony zostat
zywoptot oddzielajacy trawnik od ciggu pieszo-jezdnego. Posadzone zostaly 3 drzewa i 2
krzewy czarnej sosny na trawniku wzdtuz ul. Kwitnacej przed budynkiem nr 6.

Sprawy prawne i wiasnosciowe:

Zarzad wraz z kancelarig PROKURENT prowadzit rozmowy z czescig spadkobiercéw Bolestawa
Chomicza. W wyniku przeprowadzonych rozmoéw i rozeznania wsrdéd cztonkéw rodziny
Chomiczéw Zarzad wraz z mecenasem Rostafinskim w dniu 15 listopada na spotkaniu w
biurze Spétdzielni przedstawili Radzie Nadzorczej wynikajace z tych dziatarn wnioski. Wobec
licznej grupy spadkobiercéw Bolestawa Chomicza, rozproszenia po $wiecie czesci z nich, w
kilku przypadkach skomplikowanej sytuacji rodzinnej, majgcej wptyw na postepowanie
spadkowe a przede wszystkim bardzo zaawansowany wiek spadkobiercéw droga, z ktorg
zarzad wigzat nadzieje na postep w regulacji spraw gruntowych okazata sie niemozliwa do
wykorzystania.

W tej sytuacji, po rozwazeniu réoznych mozliwych wariantéw dalszego postepowania i ich
konsekwencji dla cztonkéw Spétdzielni, Rada Nadzorcza podjeta uchwate upowazniajaca
Zarzad Spétdzielni do podjecia dziatan ktére mogg doprowadzi¢ do zasiedzenia przez miasto
gruntéw Chomiczéw oraz pozostatych gruntéw o nieuregulowanej sytuacji prawne;j.

W zwigzku z sytuacjg zwigzang z tzw. aferg reprywatyzacyjng w Biurze Gospodarowania
Nieruchomosciami m. st. Warszawy Zarzad wstrzymat sie z podjeciem dziatari do czasu
unormowania sytuacji w Biurze Gospodarowania Nieruchomosciami w sferze organizacyjne;j i
personalnej. Dalsze kroki zostaty podjete juz w 2017 r. w nowej strukturze organizacyjnej iz
nowag naczelnik Wydziatu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Bielany.



Sprawa o zasiedzenie czesci dziatki 16

W 2016 r. odbyta sie jedna rozprawa, terminu nastepnej rozprawy nie wyznaczono,
natomiast Sad powotat biegtego do sporzadzenia mapy czesci dziatki 16. Opinie biegtego
Spétdzielnia otrzymata w styczniu 2017 r. i ztozyta do niej zastrzezenie.

Sprawa samowoli budowlanej na czesci dziatki 16

Sprawa dotyczgca samowoli budowlanej miata w 2016 r. dynamiczny przebieg. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego nakazat rozbidrke tarasu zbudowanego na czesci dziatki
dzierzawionej przez Spotdzielnie od miasta, wtasciciel pizzerii decyzje zaskarzyt, Mazowiecki
Wojewdodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia
przez PINB, PINB wydat 26.09.2016 r. ponownie nakaz rozbiérki, tym razem bez wady
prawnej, w pazdzierniku panowie wiasciciele/inwestorzy znéw sie odwotali, 15.12.2016 r.
MWINB utrzymat w mocy decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Sprawy windykacyjne:

Zadtuzenie lokatorow na koniec 2016 r. wyniosto 124.085,68 zt. Kwota zadtuzenia zmniejsza
sig z roku na rok (2014 r. - 143.086,77 zt, 2015 r. - 130.949,97 zt) jednak nadal jest wysoka.

W kwocie tej okoto 70.000,00 stanowi zadtuzenie 1 lokalu. Pomimo wielu rozméw z jego
lokatorami a takie zaoferowaniem przez zarzad pomocy w zamianie duzego, zadtuzonego
mieszkania na mniejsze lokatorzy nie byli zainteresowani zmiang swojej sytuacji. Nieptacenie
czynszu, w tym optat za media, trwa kilka lat i postawa lokatoréw wskazuje, ze jest to
Swiadome i konsekwentne dziatanie. W tej sytuacji zarzad wystapit o egzekucje dtugu z
sadowych nakazéw zaptaty z ekspektatywy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Sprawa jest w toku.

W kwocie zadtuzenia na koniec 2016 r. na kwoty powyzej 5.000,00 zt zadtuzone s3 4 lokale.
Pozostata kwota wynika z krétkotrwatych zalegtosci sptacanych przez lokatoréw.

Zarzad przeanalizowat kwestie zwigzane z zadtuzeniem lokatoréow, w tym skutecznosé
podejmowanych dziatan, i sformutowat nastepujgce wnioski:

- nie zawsze nieptacenie czynszu ma zwiazek z pogorszeniem sytuacji finansowej lokatoréw,

- niepfacenie czynszu nie przynosi lokatorom natychmiastowych przykrych konsekwencji,
wiec jest stosunkowo bezbolesnym sposobem oszczedzania swoich pieniedzy

- poza jednym przypadkiem wywigzania sie lokatora z podpisania zobowigzania sptaty w
ustalonych z zarzadem ratach wszystkie inne zawarte z lokatorami porozumienia w ciggu
ostatnich 2 lat nie byty realizowane.

- zadtuzenie lokatora w wysokosci 3.000 zt w niektérych przypadkach jest juz niesptacalne,
dtug zaczyna narastac i jezeli dotyczy matego mieszkania lokatorzy nie majg mozliwosci
rozwigzania problemow przez zamiane mieszkania na mniejsze.
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Biorac pod uwage powyzsze Zarzad zwrdcit sie do Rady Nadzorczej o uchwalenie terminéw
wdrazania procedury windykacyjnej — tzn. wystepowaniu do sgdu z pozwem o nakaz zaptaty
po 3 miesigcach zalegtosci, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaptaty. Takie dziatanie w
ocenie Zarzadu jest dziataniem takze w interesie zadtuzonych lokatoréw, stwarzajgc szanse
na niedopuszczenie do powstania zadtuzenia nie do sptacenia. Uchwate w tej sprawie Rada
Nadzorcza podjeta w 2017 r.

Naleznosci od kancelarii windykacyjnej Turkowski:

Kwota nierozliczonych wierzytelnosci kancelarii Turkowski wynosi 10.762,80 zt. Zostat
wydany sadowy nakaz zapfaty. Kancelaria Turkowski ztozyta sprzeciw i na dziefi 30 maja 2017
r. zostato wyznaczone posiedzenia Sadu w tej sprawie.

Sprawy cztonkowskie

W 2016 r. Zarzad dokonat przegladu dokumentacji cztonkowskiej i lokatorskiej zgromadzonej w
teczkach lokatorskich od poczatku istnienia Spétdzielni.

Zostat sporzadzony rejestr cztonkéw Spotdzielni oraz rejestr os6b majacych tytut prawny do lokalu na
podstawie zawartych w teczkach aktéw notarialnych a takze rejestr lokali, ktére maja zafozone ksiegi
wieczyste.

Sporzadzona zostata takze lista 0séb, ktére utracity cztonkostwo w Spétdzielni bad? je wypowiedziaty
w aktach notarialnych. Zarzad wystapi do Rady Nadzorczej z wnioskiem o podjecie uchwat o
wykresleniu tych osdb z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

Konieczne bedzie takze uporzadkowanie spraw zwigzanych z numerami cztonkowskimi tak aby byty
spefnione wymagania ustawy o spétdzieiniach mieszkaniowych i statutu Spétdzielni. Zarzad bedzie
pracowat nad uporzadkowaniem tych spraw z kancelariag PROKURENT.

Prace nad opracowaniem wewnetrznych regulacji Spétdzielni:

W 2016 r. zostaty uchwalone nastepujace wewnetrzne przepisy prawne:

— Regulamin organizacyjny SBM ,Kwitngca”
— Regulamin zarzadu SBM , Kwitngca”
— Regulamin GZM
— Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy
— Regulamin zaméwien
— Instrukcja obiegu dokumentéw w Spétdzielni
— Polityka rachunkowosci i plan kont
Regulaminy te powstawaty we wspotpracy z Radg Nadzorcza.

W 2016 r. Zarzad pracowat takze nad regulaminami:

— regulaminem rozliczania cieptej i zimnej wody, centralnego ogrzewania i $ciekéw
(uchwalony przez RN w 2017 r.)
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— regulaminem monitoringu (uchwalony przez RN w 2017 r.)
— regulamin ochrony danych osobowych

— regulaminem uzytkowania lokali i porzagdku domowego

— regulaminem pracy

Pozostate:

W 2016 r. kilka mieszkan w Spétdzielni zostato okradzionych. Problem kradziezy dotyczyt
takze mieszkarn w wielu innych blokach na Chomiczéwce. Zarzad zebrat oferty firm
ochroniarskich na zatozenie kamer monitoringowych w parterach wszystkich klatek
schodowych w budynkach Spétdzielni a takze oferty na zatozenie indywidualnych systemow
alarmowych dla zainteresowanych lokatoréw w preferencyjnych cenach wynikajacych z
realizacji wiekszego zakresu ustug. Zarzad, przy akceptacji Rady Nadzorczej, wybrat firme
Juwentus do zalozenia kamer monitoringu i zorganizowat spotkanie z lokatorami
prezentujace dziatanie indywidualnych systemoéw alarmowych w mieszkaniach.

Monitoring na klatkach schodowych zostat zatozony po negocjacjach sprzetowych i
cenowych na poczatku 2017 r.

Jednoczesnie Zarzad przystapit do opracowywania regulaminu monitoringu okreélajacego
spos6b jego funkcjonowania, rejestracji, procedury dostepu do nagrar i po konsultacjach z
kancelarig Prokurent przedstawit Radzie Nadzorczej.

Analiza kosztow eksploatacji i kosztéw medidw:

W 2016 r. zostaty rozliczone koszty zuzycia ciepta i gazu za 2014 r. i 2015 r. W rozliczonym
okresie wystapita nadptata u wszystkich lokatorow.

Zarzad we wspétpracy z komisjg rewizyjng Rady Nadzorczej dokonat analizy sktadnikow
stawki eksploatacyjnej oraz zaliczek na koszty ciepta, wody i gazu i zaproponowat ustalenie
stawki eksploatacyjnej w wysokosci 3,10 zt. Nowe stawki optat uchwalone przez Rade
Nadzorczg zaczely obowigzywac od 1 lipca 2016 r. Rozliczenie kosztéw eksploatacji za 2016 r.
pokazato, ze rzeczywiste koszty eksploatacji w 2016 r byty wyzsze niz zaktadane i stawka z
nich wynikajgca powinna wynosi¢ 3,70 zt. Zarzad wraz z Radg Nadzorczg podjat decyzje o
pozostawieniu stawki eksploatacyjnej na nastepny okres w dotychczasowej wysokosci.
Zwigkszony koszy eksploatacji spowodowany byt kosztem prac wykonanych na ciggu pieszo-
jezdnym, ktére nie mogty by¢ sfinansowane z funduszu remontowego.

Sprawy parkingu i rozliczenie kosztdw parkingu w 2016 r.:

Zarzad, po uzyskaniu aprobaty na Walnym Zgromadzeniu podpisat umowe najmu parkingu z
WSBM ,,Chomiczéwka” na okres 2-letni tj. do 31.03.2018 r.

Z parkingu korzysta 78 uzytkownikdw, w tym 3 uzytkownikdw motocykli.

10



Rozliczenie kosztéw parkingu na 31.12.2016 r.:

Naliczenie optat parkingowych: 55.278,10 zt
Koszty parkingu w 2016 r.: 56.078,58 zt

(Koszty parkingu obejmuja koszty najmu, sprzatania, o$wietlenia, wynagrodzen /czesciowo/
oraz napraw).

Niedoptata w 2016 r. wyniosta 800,48 zt i zostata pokryta nadwyika z lat poprzednich.

Zagrozenia dziatalnosci

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna i nie wystepujg zadne zagrozenia jej dziatalnoéci. Srodki
na biezaca dziatalnos¢ Spoétdzielni s3 w petni zapewnione. Spétdzielnia nie zalega z ptatnosciami
wobec dostawcow ustug i pracownikdw, nie jest takze obcigzona odsetkami za zwioke.

Statym zagrozeniem dla dziatalnosci Spétdzielni jest brak dodatkowych Zrédet finansowania, co moie
w przysztosci powodowacé zmniejszenie ptynnosci finansowe;.

Zarzqd Spétdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za wspéiprace i pomoc w rozwigzywaniu biezqcych
probleméw a Komisji Rewizyjnej za bezcenne wsparcie merytoryczne w sprawach ekonomicznych i
ksiegowych oraz za wspéiprace przy tworzeniu wewnetrznych regulacji prawnych Spétdzielni.

Zarzqd dziekuje rowniez cztonkom Spdtdzielni za aktywne zainteresowanie sprawami Spétdzielni i
wsparcie dla pracy Zarzgdu.

Zarzgd ma nadzieje, ze wspotpraca czlonkow Spéidzielni z jej statutowymi organami, jakimi sq
zarzqd i rada nadzorcza, bedzie sie nadal rozwijata i przyniesie korzysci naszej matej Spétdzielni.
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