Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej

Nr 2/2017 z dnia 18.10.2017 r.

Regulamin porzagdku domowego, napraw i uzywania lokali

w Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Kwitngca”

Podstawa prawna:

Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1560 ze zm.)
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz.
1222 ze zm.)

Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Kwitngca”

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1332 ze zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. ( tekst jednolity Dz. U. 2015
poz. 1422 ze zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (tekst jednolity Dz.
U. 1999 Nr 74 poz. 836 ze zm.)

L. Postanowienia ogdlne

1. Budynki znajdujgce sie w zasobach SBM ,Kwitngca” winny by¢ utrzymywane w nalezytym
stanie i otoczone odpowiednig opieka Spétdzielni oraz mieszkancow.

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni, zapewnienie
bezpieczenstwa, czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie
warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

3. Postanowienia regulaminu okreslajg prawa i obowiazki zarzadu i lokatoréw - tj. cztonkow
Spétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wszystkich uzytkownikéw lokali.

4. Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg wszystkich mieszkancow i
uzytkownikéw lokali bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

5. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu s3 odpowiedzialne w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu za wszystkie osoby przebywajgce w jego lokalu: cztonkow rodziny,
podnajemcow, gosci.

6. Postanowienia regulaminu stosuje sie do uzytkownikdw lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych.



Obowiagzki zarzadu

§ 1. Konserwacja i naprawy

1. Zarzad Spodtdzielni zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw oraz zapewnienie sprawnego dziatania urzadzen instalacji technicznych. W
szczegolnosci do obowigzkdw zarzadu Spotdzielni nalezy:

konserwacja i naprawa dzwigdéw osobowych;

konserwacja i naprawa urzadzen i sieci hydroforowych;

konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania do termostatycznych
zaworow  grzejnikowych  wiacznie, z wylgczeniem elementéw instalacji
zamontowanych przez uzytkownikow bez pisemnej zgody Spétdzielni. Koszty naprawy
i konserwacji tych elementéw obcigzajg uzytkownika lokalu;

konserwacja i naprawa instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody do zaworéw
odcinajgcych, znajdujacych sie w lokalu (tacznie z zaworem odcinajacym);

konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy do tréjnikéw na pionach mieszkaniowych;
konserwacja i naprawa instalacji gazowej od zaworu gtéwnego w budynku do zaworu
odcinajgcego urzgdzenia gazowe wraz z tym zaworem;

konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej - do zaciskéw znajdujacych sie przed
urzgdzeniem pomiarowym (licznikiem energii) danego lokalu;

konserwacja i naprawa grawitacyjnej instalacji wentylacyjnej;

konserwacja, naprawa i remont elementéw konstrukcji budynku, pokrycia dachu,
elewaciji, ciggéw komunikacyjnych, pomieszczen wspoélnego uzytku itp.;

naprawa balkonéw i logii w ramach kompleksowego remontu elewacji;

malowanie klatek schodowych, wézkowni, pralni, suszarni i korytarzy piwnic;
konserwacja domofonéw od kasety przy drzwiach zewnetrznych budynku do lokalu
mieszkalnego (bez unifonu w lokalu);

naprawa i konserwacja skrzynek pocztowych, w tym zamkow, jezeli ich uszkodzenie
nie zostato spowodowane przez uzytkownika;

naprawa nawierzchni drég, ciggdw pieszo-jezdnych i chodnikéw oraz tzw. "matej
architektury": murkow, schodéw, barierek itp.;

konserwacja zieleni osiedlowej;

konserwacja i naprawa urzadzen rekreacyjnych i sportowych na terenie Spétdzielni.

2. Naprawy wymienione w pkt. 1, w przypadkach zawinionych przez uzytkownika lokalu lub
osoby korzystajgce z jego lokalu, obcigzaja uzytkownika lokalu.

3. Pomieszczenia uzytkowane indywidualnie (korytarzyki, zsypy itp.) oraz pomieszczenia
wynajmowane od Spoétdzielni konserwujg i naprawiajg uzytkownicy.



§ 2. Przeglady budynkow

Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do:

1. poddawania okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, stanu technicznego
elementéw budynkéw i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow oraz
instalacji gazowych i przewoddéw kominowych;

2. poddawania okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania budynkéw, estetyki budynkéw oraz ich otoczenia;
kontrolg t3 powinna by¢ objeta réwniez instalacja elektryczna i piorunochronna w
zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

3. prowadzenia dla kazdego budynku ksigzki obiektu budowlanego.

§ 3. Utrzymanie czystosci i porzadku

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich
otoczeniu, do jego obowigzkdéw nalezy w szczegdlnosci:

1. sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen wspdlnych, z wytaczeniem pomieszczen
indywidualnie uzytkowanych;

2. sprzatanie, w tym od$niezanie w sezonie zimowym, ciggdw pieszo-jezdnych, przejs¢
pieszych, chodnikdéw na terenie bedacym w zarzadzie Spétdzielni;

3. oprodznianie konteneréw, koszy, pojemnikéw na Smieci;

4. dokonywanie okresowej dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji piwnic, klatek
schodowych, zsypow i innych pomieszczer ogdélnego uzytku;

5. sprzatanie i utrzymanie terenéw zielonych, bedacych w zarzadzie Spétdzielni.

Il. Obowigzki lokatoréw

§ 4. Konserwacja i naprawy

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu obowigzane s3 utrzymac¢ zajmowany lokal we
wtaéciwym stanie sanitarnym itechnicznym poprzez biezacg konserwacje urzadzen
technicznych wyposazenia mieszkan, wykonywanie napraw, odnawianie, w tym:

a) naprawa lub wymiana urzadzen instalacji sanitarnych, wodociggowych i gazowych
(wanny, umywalki, miski ustepowe, ptuczki, baterie umywalkowe, wannowe,
zlewozmywaki, baterie zlewozmywakowe, kuchenki gazowe itp.);
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b) naprawa, legalizacja j wymiana wodomierzy — dziatania w tym zakresie przeprowadza
Spdtdzielnia, koszt obcigza lokatora;

c) udroznianie przewodow i syfonéw od urzadzen sanitarnych (wanien, zlewozmywakaéw,
umywalek, misek ustepowych itp.) do trojnika zainstalowanego na pionie w
mieszkaniu;

d) konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej wraz z osprzetem wewnatrz lokalu od
bezpiecznikéw zalicznikowych;

e) naprawa i wymiana instalacji domofonowej i osprzetu znajdujacego sie w mieszkaniu;

f) naprawa/wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin, oktadzin podtogowych i Sciennych;

g) naprawy i konserwacja drzwi i okien;

h) naprawa Scian, tynkéw.

Naprawy wymagajagce odpowiednich uprawnien i kwalifikacji, w szczegélnosci
dotyczace instalacji gazowej i elektrycznej, powinny by¢ wykonane przez osoby
posiadajgce wazne uprawnienia.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spétdzielni obcigzajg osoby posiadajace tytut prawny do lokalu.

Uzytkownicy lokali obowigzani s3 do pokrycia kosztéw likwidacji zniszczen oraz ich
skutkéw powstatych z ich winy na terenie Spétdzielni, w tym szkéd powstatych w zwigzku
z nieprzestrzeganiem niniejszego regulaminu.

Osoba posiadajagca tytut prawny do lokalu zobowigzana jest do niezwtocznej realizacji
zalecert pokontrolnych wydanych przez Zarzad Spétdzielni po przeprowadzonych
przegladach technicznych.

§ 5. Udostepnianie lokalu

Uzytkownicy lokali obowigzani sg udostepni¢ lokal w celu dokonania obowigzkowych
przegladéw okresowych stanu technicznego budynku i instalacji. Spétdzielnia powiadamia
o terminie dokonania w/w czynnosci poprzez wywieszanie informacji na klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

W przypadku odmowy udostepnienia lokalu w celu dokonania przez Spotdzielnig
obowigzkowych przegladéw technicznych zarzad wystapi z pozwem o wydanie nakazu
udostepnienia lokalu.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu
stanu instalacji technicznych w lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu
ich wykonania.

W przypadku odmowy przez uzytkownika udostepnienia lokalu w celu dokonania przez
Spotdzielnie przegladéw, napraw a takze dokonania oceny odpowiedzialnosci w
przypadku awarii, za wszystkie powstate szkody wobec Spétdzielni lub oséb trzecich
odpowiada uzytkownik lokalu.
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§ 6. Postepowanie w przypadku awarii

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Spotdzielni o:

a) wszystkich zauwazonych awariach lub uszkodzeniach instalacji i urzadzen znajdujgcych
sie w budynku lub w jego otoczeniu (w szczegdlnosci awarii instalacji gazowych,
pekniec rur, zaciekdw Scian, sufitow itp.), bez wzgledu na przyczyne powstania oraz na
to, kogo bedzie obcigzac koszt naprawy;

b) wszelkich stwierdzonych wadach lub awariach w lokalu, ktérych rozmiar i rodzaj moga
mie¢ wptyw na stan techniczny budynku i eksploatacje instalacji.

W przypadku powaznych uszkodzer urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy
natychmiast odcigé zaworem lub wytgcznikiem odpowiednio doptyw gazu, wody lub
energii oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby techniczne i Spétdzielnig.
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zawiadomi¢ pogotowie
gazowe i Spotdzielnie.
W przypadku awarii, ktéra powstata podczas nieobecnosci uzytkownika a zagraza zyciu
lub moze spowodowac znaczne straty materialne, pracownicy Spétdzielni majg prawo
komisyjnego otwarcia lokalu pod nieobecnos¢ uzytkownika. Jezeli uzytkownik lokalu jest
obecny lecz odmawia udostepnienia lokalu Spétdzielnia moze w takiej sytuacji wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy jest to konieczne takze przy udziale strazy
pozarnej.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig¢ w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

§ 7. Obowigzki w zakresie informacji

Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu majg obowigzek:

=

zgtosi¢ do Spoétdzielni w terminie 2 tygodni zmiang liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu -
zgtosi¢ nalezy wszystkie osoby faktycznie w lokalu zamieszkujgce bez wzgledu na
charakter zamieszkiwania;

poinformowaé Spétdzielnie o wynajeciu lokalu oraz pozostawi¢ numer telefonu do osoby
wynajmujacej w celu umozliwienia kontaktu w sprawach technicznych lub na wypadek
awarii;

w przypadku niezamieszkiwania w lokalu Spoétdzielni wskaza¢ adres dla doreczania
korespondencji oraz numer telefonu kontaktowego, w przypadku zaniechania
powyzszego, wszelka korespondencja bedzie kierowana przez Spétdzielnie na adres lokalu
i zostanie uznana za skutecznie doreczong;

w przypadku wyjazdu, gdy mieszkanie nie bedzie zamieszkane, pozostawiC telefon
kontaktowy do osoby opiekujgcej sie lokalem, ktéra udostepni lokal w razie awarii.
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IV.

10.

Uzytkowanie lokali

§ 8. Remonty i przerébki w lokalach

Wszelkie przerdbki i zmiany konstrukcyjne w mieszkaniu, ktére zmieniaja jego funkcje
(stawianie lub rozbieranie $cian dziatowych, zmiana usytuowania urzadzen
sanitarnych, przebudowa i zmiana kolorystyki balkonéw i loggi, zaktadanie krat w
oknach, na balkonach i loggiach itp. ) mogg by¢ dokonywane po uzyskaniu pisemnej
zgody Zarzadu Spétdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.
Wyktadanie posadzek, licowanie $cian ptytkami i obudowywanie wanien nie wymaga
zgody Zarzadu, natomiast w przypadku koniecznosci dokonania remontu instalacji
Spotdzielnia nie ponosi kosztow z tytutu uszkodzenia lub zniszczenia oktadzin.
Wszelkie przerdbki instalacji technicznych w mieszkaniach, w szczegdlnosci dotyczy to
instalacji gazowej i elektrycznej oraz centralnego ogrzewania, w tym grzejnikow,
wymagaja przed przystgpieniem do pracy powiadomienia zarzadu i uzyskania pisemnej
zgody.

Spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem trybu awaryjnego,
mozliwe jest tylko poza sezonem grzewczym za zgoda zarzadu Spétdzielni na pisemny
wniosek uzytkownika. Spuszczenie wody z instalacji moze by¢ dokonane wytacznie
przez hydraulika upowaznionego przez Spétdzielnig i nie moze trwac dtuzej niz 3 dni.
Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerébce, wymianie moga byc
uzytkowane po przeprowadzeniu préby szczelnosci.

Uzytkownik zobowigzany jest okaza¢ $wiadectwo przeprowadzonej proby szczelnosci
gazu na zadanie Spdtdzielni.

Zabrania sie przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania wszelkich
mechanicznych urzadzen wentylacyjnych w istniejacych kanatach wentylacyjnych.
Zabudowa weztéw (szachtéw) urzadzer sanitarnych i wanien oraz instalacji
centralnego ogrzewania winna bezwzglednie umozliwia¢ swobodny do nich dostep w
celu dokonania prac konserwacyjnych lub remontowych. W przypadku braku takiego
dostepu lub wykonania trwatej zabudowy uniemozliwiajacej przeprowadzenie ich
kontroli lub wykonania prac remontowo — konserwacyjnych i naprawczych,
Spétdzielnia ma prawo dokonaé niezbednych prac wyburzeniowych i demontazowych
trwatej zabudowy, a kosztem tych prac obcigzy¢ osobe, ktérej przystuguje tytut prawny
do lokalu. W przypadku braku dostepu do instalacji i mozliwosci skontrolowania ich
stanu skutki awarii obcigzajg osobe, ktdrej przystuguje tytut prawny do lokalu.

W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spétdzielni) dokonania zmian lub
modyfikacji, o ktérych mowa w ust. 3, ktére sa niezgodne z przepisami Prawa
Budowlanego bad? stanowia potencjalne zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi,
uzytkownik lokalu obowigzany jest przywrdécié stan pierwotny a nastepnie zgtosic ten
fakt do Spétdzielni w celu odbioru przez stuzby techniczne.

Uzytkownik lokalu powinien ubiega¢ sie o legalizacje wykonanych samowolnie
przerébek. Legalizacja jest mozliwa tylko w przypadku stwierdzenia przez stuzby
techniczne Spétdzielni ze sa one wykonane:

a) zgodnie ze sztuka budowlang i obowigzujacymi przepisami,
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11.

12.

13.

10.

11.

b) nie powodujg uszkodzen substancji budynku,

c) nie powodujg ucigzliwosci dla innych mieszkarncow,

d) nie stanowa potencjalnego zagrozenia dla mieszkancéw i substancji budynku;
decyzja w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spétdzielni.

Za straty wynikte z tytutu niewtasciwie dokonanych przerébek, odpowiedzialnos¢ w
stosunku do Spétdzielni i oséb trzecich ponosi uzytkownik dokonujacy tych przerébek.
Montaz klimatyzatora wymaga zgody Spotdzielni i musi spetniac szczegdtowe warunki
montazu okreslone przez Spétdzielnie w osobnym dokumencie.

Materiaty odpadowe po remoncie oraz gruz powinny by¢ systematycznie wywozone
wtasnym transportem przez osoby wykonujace remont lub sktadowane w wynajgtym
na koszt lokatora kontenerze MPO. Zabronione jest przetrzymywanie gruzu lub
odpaddéw w czesciach wspdlnych, jak réwniez wrzucanie ich do pojemnikéw na Smieci.

§ 9. Czesci wspolne

Przez czeéci wspdlne nieruchomosci nalezy rozumiec te czesci nieruchomosci, ktore nie
stuza do wytgcznego uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu, m.in.: klatki schodowe,
korytarze, hole, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkowni, korytarze piwniczne, windy,
drogi wewnetrzne, zatoki parkingowe, tereny zielone.

Dokonywanie przez uzytkownikéw lokali jakiejkolwiek nieuzgodnionej ze Spétdzielnia
ingerencji w nieruchomos$¢ wspdlng i instalacje (konserwacje, remonty, przerobki,
zabudowy) jest zabronione.

W przypadku nieuprawnionej ingerencji przez uzytkownika lokalu w czgsci wspdlne
nieruchomosci, Spétdzielnia na podstawie kosztorysu powykonawczego obcigzy
uzytkownika lokalu kosztami przywrdcenia do stanu pierwotnego lub naprawienia
szkody.

Wymiana drzwi do lokali mieszkalnych nie wymaga zgody Spoétdzielni. Instalowane
drzwi nie moga otwiera¢ sie na ciggi komunikacyjne na klatkach schodowych i
korytarzach. Uzytkownik lokalu obowigzany jest po zakorczeniu montazu drzwi
doprowadzi¢ do porzadku otoczenie drzwi, w tym Sciany i podtogi (prace tynkarskie,
malarskie i porzagdkowe).

Wymiana okien nie wymaga zgody Spétdzielni, jednak instalowane okna powinny
zachowac dotychczasowa kolorystyke i podziaty.

Zajmowanie pomieszczer wspdlnych (pralnie, suszarnie, czesci korytarzy) na wtasny
uzytek moze nastgpi¢ wytgcznie po uzyskaniu zgody wtascicieli pozostatych mieszkan
klatki - w drodze pozytywnej decyzji Zarzadu, odptatnie, na podstawie umowy najmu.
Zabudowa czesci korytarza klatki schodowej moze by¢ dokonana jedynie za pisemng
zgoda Spotdzielni zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Pomieszczenia piwniczne majg charakter pomieszczen przynaleznych do lokali.
Piwnice stuzg do przechowywania wytacznie zapaséw na uzytek wtasny.

Instalowanie oéwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemnej
zgody Zarzadu Spétdzielni jest zabronione.

Wszelkie spory wynikte z korzystania z pomieszczer wspélnych rozstrzyga zarzad.
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§ 10. Czystos¢ i porzadek

Wszyscy mieszkaicy sa zobowigzani do przestrzegania czystosci: na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach, pomieszczeniach wspdlnych oraz w otoczeniu
budynkoéw.

Sprzatanie klatek schodowych i terenu wokét Spotdzielni odbywa sie na zasadach i z
czestotliwoscig ustalong przez zarzad na podstawie umowy zawartej z firma
zewnetrzng zajmujaca sie taka dziatalnoscia.

Sprzatanie pomieszczenn wspodinych pozostajacych w indywidualnym uzytkowaniu
lokatoréw (pomieszczenia zsypdw, korytarzyki) nalezy do ich uzytkownikow.
Mieszkarcy zobowigzani sg wyrzucac smieci i inne odpadki do przeznaczonych na ten
cel zsypow lub pojemnikdw w pomieszczeniach Smietnikowych.

Do zsypdéw nie wolno wrzucaé szkta, butelek, czesci mebli, duzych elementéw
tekturowych, drewnianych i metalowych.

Smieci i odpadki segregowane powinny by¢ wrzucane do odpowiednich pojemnikéw
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

Przedmioty wielkogabarytowe (meble, urzadzenia i sprzety gospodarstwa domowego)
mozna wystawia¢ wytgcznie do konteneréw zamdwionych w tym celu przez
Spotdzielnie. O terminie podstawienia kontenera Spétdzielnia informuje wywieszajac
ogtoszenie na drzwiach klatek schodowych.

Zabronione jest wyrzucanie jakichkolwiek $mieci, odpadéw, niedopatkéw itp. przez
okna i z balkonoéw.

Do muszli klozetowej nie nalezy wrzuca¢ elementéw statych powodujacych
niedroznos¢ instalacji kanalizacyjne;j.

W przypadku remontu lokalu mieszkalnego uzytkownik zobowiazany jest we wtasnym
zakresie zapewni¢ wywdz gruzu i wszelkich materiatéw budowlanych powstatych w
wyniku remontu; kontener na $mieci moze by¢ ustawiony wyfgcznie na miejscu
wskazanym przez administracje Spotfdzielni.

Zabrania sie prowadzenia prac remontowych (ciecie, szlifowanie, montowanie itp.) na
korytarzach i w innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

Powstate w wyniku prowadzonego remontu zanieczyszczenia powierzchni wspdinych
budynku (np. klatka schodowa, winda, zsyp) lokator jest zobowigzany niezwtocznie
uprzatnac.

Zabrania sie gromadzenia na korytarzach (w tym piwnicznych), klatkach schodowych i
innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania starych mebli, sprzetéw oraz
jakichkolwiek przedmiotéw. W przypadku nie usunigcia ich na zadanie Spoétdzielni
zostana one usuniete przez stuzby techniczne Spotdzielni na koszt uzytkownika lokalu.
Zabrania sie gromadzenia i przechowywania odpadéw w lokalach mieszkalnych.
Zabrania sie przechowywania na balkonach mebli i innych przedmiotow,
powodujacych nieestetyczny wyglad budynku.

Zabrania sie przechowywania w piwnicach, pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz na
loggiach materiatéw palnych, tatwopalnych i wybuchowych, a takze cuchngcych i
zracych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania porzadku w komérce piwnicznej i
systematycznego usuwania zbednych rzeczy i $mieci.

Skrzynki na kwiaty i doniczki musza by¢ zabezpieczone przed wypadnigciem, a
podlewanie roélin powinno odbywac sie w taki sposéb, zeby woda nie zalewata
nizszych kondygnacji i nie zanieczyszczata elewacji.
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§ 11. CzynnoSci zabronione

Zabrania sie wstepu osobom nieuprawnionym do pomieszczen, w ktérych znajduja sie
wezty centralnego ogrzewania.

Zabrania sie ingerencji i zmiany nastaw regulacyjnych zawordw instalacji centralnego
ogrzewania w piwnicach budynkow.

Zabrania sie samowolnego zamykania zawordéw centralnego ogrzewania w
pomieszczeniach ogdlnodostepnych.

Zabronione jest dokonywanie przez uzytkownika lokalu zmian, modyfikacji lub
demontazu wodomierza ze zdalnym odczytem.

Zabrania sie umieszczania jakichkolwiek wurzadzen i instalacji w szachtach
elektrycznych.

Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dachy budynkow.

Zabronione jest instalowanie na dachach budynkéw anten telewizyjnych, radiowych
oraz innych urzadzen bez zgody zarzadu. Za straty powstate przy montazu tych
urzadzen (uszkodzenia dachu, rynien itp.) odpowiedzialne sg osoby, ktére majg tytut
prawny do lokalu.

Zabrania sie grillowania na balkonach.

Zabrania sie spozywania alkoholu oraz palenia papieroséw na klatkach schodowych,
korytarzach, w piwnicach, w komadrkach, w windach oraz innych pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania.

Umieszczanie wszelkich reklam i ogtoszen na terenie osiedla bez zgody zarzadu
Spotdzielni jest zabronione.

§ 12. Przepisy w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarng i zarzad Spoétdzielni.

W przypadku uszkodzenia instalacji gazowej wzglednie elektrycznej nalezy w miare
mozliwosci odcigé doptyw gazu lub pradu i natychmiast zawiadomic pogotowie gazowe
lub energetyczne, straz pozarng oraz stuzby techniczne i zarzad Spétdzielni.

Zabrania sie zastawiania drég ewakuacyjnych, klatek schodowych i korytarzy, holi i
korytarzy piwnicznych jakimikolwiek przedmiotami.

Zabrania sie przechowania na balkonach, loggiach, klatkach schodowych, korytarzach,
w piwnicach i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku materiatéw palnych,
tatwopalnych i wybuchowych (w tym pojemnikéw z paliwem oraz butli gazowych).
Zabrania sie uzytkowania butli gazowych w budynkach mieszkalnych.

Zabrania sie uzywania ognia, w tym grillowania, oraz odpalania fajerwerkéw, petard i
zimnych ogni na balkonach i loggiach.

Zabrania sie palenia papieroséw oraz uzywania ognia na klatkach schodowych,
wiatrotapach, w piwnicach i w pomieszczeniach wspélnego uzytku.
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Zabrania sie samowolnych napraw urzadzen elektrycznych, instalowania
ponadnormatywnych bezpiecznikow, wykonywania innych czynnosci w szafkach
elektrycznych.

Urzadzenia oraz osprzet elektryczny uzywany w lokalach powinien by¢ sprawny i nie
moze doprowadzac do przecigzenia instalacji elektrycznej.

Podczas remontéw lokali mieszkalnych zaleca sie wykorzystywanie materiatow
posiadajgcych certyfikat nierozprzestrzeniania ognia lub niepalnosci.

Na parterze w kazdej klatce schodowej umieszczona jest w widocznym miejscu
Instrukcja postepowania na wypadek pozaru; zarzad prosi o zapoznanie sig z Instrukcjg
dla wspdlnego bezpieczeristwa wszystkich mieszkancow.

Postanowienia w zakresie wspoétzycia mieszkarncéw budynkéw

§ 13. Przepisy regulujgce wspétzycie mieszkancow

W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana tylko taka dziatalnos¢, ktora nie jest
ucigzliwa dla wspétmieszkancéw, nie zaktdca spokoju i porzadku publicznego.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22.00 — 6.00.

Remonty i modernizacje w mieszkaniu zwigzane z hatasliwymi robotami ucigzliwymi
dla wspétmieszkaricéw moga byé wykonywane tylko w dni powszednie w godzinach
od 8.00 do 19.00.

W niedziele i dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac.
Zabrania sie uzywania urzgdzen powodujacych zaktécenia w odbiorze programéw
radiowych i telewizyjnych.

Trzepanie dywanéw moze odbywaé sig jedynie w miejscach do tego przeznaczonych,
w dni powszednie w godzinach od 8 do 20. Nie wolno trzepa¢ i czysci¢ dywanow,
poécieli itp. na balkonach, klatkach schodowych i z okien.

Zabrania sie urzadzania spotkan towarzyskich na klatkach schodowych, korytarzach, w

piwnicach i innych pomieszczeniach wspdélnych.

§ 14. Ruch drogowy na terenach Spétdzielni

Wszystkie drogi (ciagi pieszo-jezdne) na terenie bedacym w zarzadzie Spotdzielni
znajduja sie w strefie zamieszkania (strefa oznaczona znakiem D-40).

Kierujacy pojazdami obowigzani sg zachowac szczegdlng ostrozno$¢, ustapic
pierwszeristwa pieszym oraz przestrzega¢ przepisow ruchu drogowego i zasad
oznaczonych znakami drogowymi.

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest tylko w miejscach to tego celu wyznaczonych.
Zabrania sie parkowania wszelkich pojazdéw na drogach pozarowych, dojazdach do
pomieszczen $mietnikowych, dojsciach do klatek schodowych.

§ 15. Przepisy dotyczace posiadaczy zwierzat domowych

W mieszkaniach mozna posiada¢ psy, koty lub inne zwierzeta pod warunkiem, ze ich
liczba nie wskazuje na hodowle, nie stanowig zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
nie zaktécajg spokoju innym uzytkownikom.
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2. Psy nalezy wyprowadzac na spacer na smyczy i w kagancu.

3. Wtiasciciele odpowiadajg za wszelkie szkody spowodowane przez ich zwierzeta w
budynkach i ich otoczeniu.

4. Wiasciciele pséw obowigzani sg usuwac odchody psie z chodnikéw, drég i trawnikow
a takze z czesci wspdinych w budynkach.

5. Wiasciciele psdw sg zobowigzani do przeprowadzania obowigzkowych szczepien pséw
przeciwko wsciekliznie i posiadac aktualne Swiadectwo szczepienia.

6. Za zanieczyszczenia lub uszkodzenia klatek schodowych, zielericéw i innych urzadzen
ogdlnych przez psy i koty odpowiadaja wtasciciele zwierzat.

§ 16. Przepisy konicowe

1. Mieszkancy obowigzani sg zamyka¢ drzwi wejsciowe do klatek schodowych i nie
wpuszczac nieznanych sobie oséb.

2. Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ stale zamknigte.

3. Korzystajacy z dzwigéw osobowych (wind) zobowigzani sg do przestrzegania instrukcji
uzytkowania tych urzadzen znajdujacej sie w kazdym dzwigu. Wszelkie zauwazone
usterki w dziataniu wind nalezy zgtasza¢ do pogotowia dZzwigowego lub do zarzadu
Spoétdzielni.

4. W przypadku zatrzymania sie windy miedzy pietrami nalezy nacisng¢ przycisk ALARM,
i zawiadomi¢ pogotowie dzwigowe, ktorego numer znajduje sie w kabinie windy oraz
na tablicy ogtoszen w kazdej klatce schodowej.

5. Zabrania sie otwierania drzwi windy gdy kabina nie stoi prawidtowo na pietrze i
podejmowania préby samodzielnego wydostania si¢ z windy.

6. W okresie zimy w celu zapobiegania stratom ciepta nalezy zamyka¢ okna na klatkach
schodowych, w piwnicach oraz w innych pomieszczeniach wspdlnych.

7. W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji, deratyzacji nalezy udostgpnic
wszystkie pomieszczenia wskazane przez zarzad Spotdzielni.

8. Przed wyjazdem na dtuzszy okres nalezy zakreci¢ gtéwne zawory gazowe i wodne w
lokalu, a mieszkanie pozostawi¢ pod opiekg wybranej osoby i w Spétdzielni
pozostawi¢ informacje umozliwiajgce kontakt z tg osobg (telefon, adres).

9. Jezeli cztonek Spoétdzielni lub osoby z nim zamieszkate wykraczajg w sposéb razacy lub
nagminny przeciwko postanowieniom niniejszego regulaminu lub  swoim
zachowaniem naruszajg zasady wspotzycia spotecznego - Zarzad Spétdzielni w
stosunku do tych oséb moze zastosowac sankcje przewidziane w statucie Spotdzielni.

10. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie, odpowiednie zastosowanie
majg przepisy Statutu oraz ustaw i rozporzadzer wskazanych w czesci wstgpnej
regulaminu.

11. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.
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