SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM Kwitnaca za okres od czerwca
2016 r. do czerwca 2017 r.

Komisja rewizyjna pracowata w petnym, trzyosobowym sktadzie:

1. Matgorzata Smietanowska

2. lzabella Mtynarczuk

3. Kamil Gatgzka

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym zajmowata sie nastepujgcymi obszarami:

Wewnatrzspétdzielczymi regulacjami prawnymi.

Analiza sprawozdania finansowego za 2016 r.

Analiza naliczenia i wydatkow poszczegélnych sktadnikow czynszu.
Weryfikacja stanem zalegtos$ci w optatach za lokale mieszkalne oraz z informacja
o podejmowanych przez zarzad dziatan windykacyjnych.

5. Weryfikacja stanu srodkéw funduszu remontowego
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1. Wewnatrzspoldzielcze regulacje prawne.
Uchwalono regulaminy:
- gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- tworzenie i gospodarowania funduszami,
- rozliczenia kosztéw ciepta, wody i gazu,
- zamowien na roboty budowlane oraz ustugi i dostawy,

- monitoringu.

2. Analiza sprawozdania finansowego i sprawozdania zarzadu za 2016 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostato sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych
zawierajacych salda z bilansu otwarcia oraz ogét operacji ujetych w ksiegach rachunkowych
za rok obrotowy, udokumentowane zestawieniem obrotéw i sald z ksiegi gtéwne;j.

Bilans po stronie aktywow i pasywow zamknat sie suma 20 631 349,97 zt. Rachunek zyskdw
i strat wykazat dodatni wynik finansowy w kwocie 95 772,07 zt. Przedstawiony bilans oraz
rachunek zyskow i strat zostat wykonany prawidtowo pod wzgledem formalnym i zostat
wykonany zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.



3. Analiza naliczenia i wydatkow z poszczegdlnych sktadnikéw czynszu

Komisja rewizyjna w sprawozdawanym okresie przeprowadzita analize kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) w poréwnaniu z ustalonymi optatami za uzywanie lokali.

Tabela nr 1 przedstawia naliczenia czynszu, czyli tgczng planowang sume wysoko$ci optat
wptacang przez lokatorow za uzywanie lokali, w poréwnaniu z kosztami zwigzanymi z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w 2016 r.

Tabela: taczne przychody i koszty GZM spotdzielni w latach 2015-2016 poszczegélnych

skfadek czynszowych

Sktadnik czynszowy 2016 2015
Naliczenie Koszty Réznica Naliczenie Koszty Réznica
Dzierzawa gruntu+pod.od nieruch 94 168,74 97 004,34 -2 835,60 91 873,20 70 231,56 21 641,64
C.O. + podgrzanie wody 350 357,70/ 370317,20| -19 959,50 316 108,77| 455217,87| -139 109,10
Zimna woda w tym optata stata 187 764,87| 187 764,87 0,00 236 210,10| 224 777,99 11 432,11
Gaz 38 462,00 29 253,30 9 208,70 33 618,05 45 570,98 -11 952,93
Smeci 42 351,00 42 960,00 -609,00 43 306,00 44 676,00 -1 370,00
Dzwigi 15 936,00 14 682,12 1 253,88 16 308,00 14 980,03 1 327,97
Parking 54 378,10 55 052,33 -674,23 63 770,00 56 135,34 7 634,66
Fundusz remontowy 246 905,76 246 905,76 0,00 246 907,20 246 907,20 0,00
Eksploatacja 351 124,46| 433766,83| -82642,37 291 836,80| 240 952,60 50 884,20
Razem 1381 448,63| 1477 706,75 -96 258,12 1339 938,12 1 399 449,57 -59 511,45

Z przedstawionych danych finansowych wynika, ze na dzialalnos$ci statutowej (dziatalnosci w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi — GZM) w 2016 r spdtdzielnia wykazata strate
w wysokosci 96.258,12 zt (po rozliczeniu z lokatorami i ciepta i gazu réznica wynosi 85.507,32
zh

Koszty wynagrodzen z tytutu umdw o prace w roku 2016 byly wyzsze o 524827 zt w
poréwnaniu do roku 2015. Réznica wynika z faktu, ze w roku 2016 zostaty wyptacane premie
cztonkom zarzadu.

Wzrost kosztédw eksploatacji w pozycji ,Ustugi pozostate (telefon, poczta, bank, roboty
brukarskie, dezynsekcje” w pordéwnaniu z rokiem ubiegtym wynika z zaklasyfikowania robor
brukarskich do kosztéw eksploatacji, ktére w ubiegtych latach byly finansowane z funduszu
remontowego.

Tabela: Podziat kosztoéw eksploatacji w latach 2015-2016



Opis kosztu 2015 2016

Wynagrodzenia 122 483,28 127 731,55

Ustugi sprzatania 54 742,53 58 401,12

Energia elektryczna 3417119 33 133,81

Biezace remonty 10 328,60 12 770,54
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Konserwacje hydrauliczne 21 000,00 21 000,00

Konserwacje instal.elektr., domofonow 6 000,00 6 000,00
Pod.od nieruch 11941,00

Materiaty 9292,50 8 916,57

Ustugi prawne 29 280,00 26 840,00

Odczyty wodomierzy 6 806,58 4763,20

Ubezpicz.majatkowe 5 660,00 5749,55

Konserwacje instal.gaz. i wentyl. 4 600,20 3740,00

VAT -96 419,22 47 556,00

RAZEM| 240 952,63 433 766,83

4. Weryfikacja stanu zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne.

Zadtuzenie lokatoréw z tytutu optat czynszowych na dziern 31 grudnia 2016 r. wyniosto
124.085,68 i w pordéwnaniu z rokiem ubiegtym spadio o 6 864,29 zt. (zadtuzenie z tytutu
opfat czynszowych na dzieri 31 grudnia 2015 r. wynosito 130.949,97). Komisja Rewizyjna
rekomenduje w przypadku zadtuzen wielomiesiecznych (powyzej 3) sukcesywnie kierowac
sprawe na droge sadowg

5. Weryfikacja stanu srodkéw funduszu remontowego

W zakresie rozliczenia funduszu remontowego komisja rewizyjna przeanalizowata wptywy od
lokatoréw z tytutu funduszu remontowego oraz poniesione koszty. Od roku 2010, stan
funduszu remontowego prezentowany jest w warto$ciach ujemnych, z uwagi na zaciggniety
kredyt na termomodernizacje budynkéw. W 2016 r. uzyskano przychéd na fundusz remontowy
w wysokosci 326.905,76 zt, tym przychdd z tytutu przeznaczenia zysku z roku 2015 r. w
wysokosci 80 000,00 zt.

W 2015 r. poniesiono koszty z funduszu remontowego o tgcznej wysokosci 42.378,22 zt i i byly
nizsze od kosztéw w roku ubiegtym 0 6.072,79.

Stan funduszu remontowego na koniec roku 2016 zamknat sie wynikiem dodatnim w
wysokosci 218.363,91 zt.



6. Nowe stawki czynszowe wprowadzone w zycie od 1 lipca 2016 r.

Od 1 lipca 2016 r. decyzja Zarzadu Spoétdzielni, zostaty zmienione stawki czynszowe. W
wyniku tych zmian zostata zwiekszona stawka eksploatacyjna do 3,10 zt/m? stawka za
dzierzawe gruntu zostata podniesiona o 4 gr. i obecnie wynosi 0,84 zt/m?. Stawka za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zostata ustalona na podstawie analizy faktur
dostawcy energii. W wyniku analizy Zarzgd ustalit stawke za centralne ogrzewanie na
poziomie 2,20 z/m?, natomiast stawke za podgrzanie wody w wysokoéci 15 zt/m?. Optata za
zuzycie gazu zostata ustalona na poziomie 7,50 zt za osobe.

Komisja rewizyjna przeanalizowata dokumenty zwigzane z rozliczenie kosztéw zuzycia wody
oraz dostarczenia ciepta do budynkéw 6 i 8 poniesionych w 2016 r. Sprawdzeniu podlegaty
dokumenty zrédtowe stanowiace podstawe rozliczenia kosztéw ciepta i zimnej wody. Faktury
za dostawe ciepta do centralnego ogrzewania i podgrzania wody wystawione przez firme
Veolia zostaty przedstawione przez Zarzad i Gtéwna Ksiegowa spétdzielni. Komisja rewizyjna
po przeanalizowaniu dokumentoéw stwierdza, ze Zarzad przyjat prawidtowg metode rozliczen
zgodna z regulaminem rozliczenia medidw.

Sposéb zarzadzania spoétdzielnia Kwitngca zdaniem Komisji Rewizyjnej nalezy uznaé za
prawidtowy, a sytuacje finansowa spétdzielni za dostatecznie stabilna.
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