Sprawozdanie Zarzagdu SBM , Kwitnaca” za 2017 rok.

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa , Kwitngca” dziatata w 2017 r. w oparciu o zapisy
ustawy Prawo spoétdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitnaca
uchwalonego 23.06.2015 r., wewnetrznych regulacji regulaminowych Spoétdzielni.

Organy Spotdzielni

Walne Zgromadzenie:

W 2017 r. odbyty sie dwa Walne Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni w dniach 21 czerwca 2017
r.i 14 grudnia 2017 r.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza pracowata w 2017 r. w petnym 9-osobowym sktadzie. W czerwcu 2017 r.
zakonczyta sie kadencja Rady Nadzorczej i zostaty przeprowadzone wybory. Walne
zgromadzenie dokonato wyboru nowego 9-osobowego sktadu Rady Nadzorczej na kadencje
VI1.2017-V1.2020.

Zarzad

W 2017 r. Spoétdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie:
- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzgdu

W grudniu 2017 r. konczyta sie kadencja cztonkédw Zarzadu. Decyzja walnego zgromadzenia
dotychczasowy sktad Zarzadu SBM ,Kwitngca” petni funkcje w nastepnej kadencji.

Zasoby Spotdzielni:

Nieruchomos$¢ bedaca wihasnoscig Spoétdzielni stanowig dwa budynki mieszkalne o tacznej
powierzchni uzytkowej 9569,90 m?, ktorych warto$é ksiegowa na koniec 2017 r. wynosita
19.169.062,46 zi.

llos¢ mieszkan w budynkach: 187.

Ksiegi wieczyste ma zatozone 71 mieszkan.



Na dzied 31 grudnia 2017 r. Spétdzielnia liczy 265 cztonkéw. W 2017 r. cztonkostwa w
Spotdzielni uzyskato 107 oséb.

Liczba lokatoréw w budynkach Spoétdzielni na dzien 31 grudnia 2017 r.:

- bud. 6 - 189
- bud. 8 - 182

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spétdzielni: 7803,50 m?.

W 2017 r. Spétdzielnia dzierzawita grunty od m. st. Warszawy na podstawie umowy dzierzawy
o numerze 41/2015 (umowa do lutego 2018 r.) oraz umowy 6/2016 (41 m? pasa drogowego
pod miejsca postojowe do 31/07/2019r.).

Spotdzielnia posiada ubezpieczenie majatkowe i ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
T.U. S.A. Generali.

Zatrudnienie:

Spétdzielnia zatrudniata w 2017 r. 3 osoby na umowy o prace:

— Prezesa zarzadu - w wymiarze % etatu
— Cztonka zarzadu - w wymiarze % etatu
— Gtéwna Ksiegowg — w wymiarze % etatu.

Obstuge techniczng (konserwacje i naprawy biezgce) budynkéw w zasobach Spoétdzielni oraz
obstuge prawng realizowaty firmy zewnetrzne na podstawie umow:

Obstuga prawna: kancelaria PROKURENT

W 2017 r. kancelaria reprezentowata interesy spétdzielni w toczacych sie sprawach sagdowych,
prowadzita postepowania sgdowe w sprawach windykacyjnych, uczestniczyta w spotkaniach
dotyczacych spraw wtasnosciowych, udzielata konsultacji prawnych, wspotpracowata w
zakresie tworzenia wewnetrznych regulacji prawnych.

Obstuga informatyczna

Obstuga w zakresie ustug informatycznych i bezpieczenstwa systemu ksiegowego — INTELIIT
Zbigniew Litwin.

Obstuga techniczna:

— Konserwacja dZzwigdw oraz instalacji elektrycznej - Firma IEED Niestojek.

— Konserwacja instalacji wodnej, kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania:
- Zaktad Instalacji Sanitarnych Andrzej Wojcik vel Warchot do 15.04.2017 r.
- 0d 1.10.2018 r. firma KOZAK



Sprzatanie

Firma Sprzatajaca - Dorota Mysiak.

Zrodta finansowania Spotdzielni w 2017 r.:

taczne przychody Spétdzielni w 2017 r.: 1.528.968,72 zt
w tym:

— przychody z tytutu naliczenia optfat od lokatoréw na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci: 1.153.925,39 z¢

— odpisy na Fundusz Remontowy: 246.904,32 zt

— przychody z dziatalnosci gospodarczej (wynajem powierzchni dachéw): 112.243,58 zt

— przychody z wynajmu miejsca parkingowego dla uzytkownika zewnetrznego: 900,00 zt

— przychody finansowe: 11.753,85 zt

— pozostate przychody operacyjne: 3.241,58 zt

Koszty Spotdzielni:

taczne koszty dziatalnosci Spotdzielni w 2017 r.: 1.429.522,72 zt
w tym:
— ptace wraz z ZUS: 139.179,56 zt
— media (ciepto, woda, Scieki, prad, gaz): 538.167,83 zt
— materiaty: 6.504,12 z{
—  wywoz odpaddéw (ustuga MPO, wynajem konteneréw Smieciowych): 44.256,00 zt
— utrzymanie czystosci (biezgca obstuga, deratyzacja): 58.617,12 zt
— obstuga prawna: 29.280,00 zt
— ubezpieczenie: 5.932,10 zt
— konserwacja dzwigéw: 10.800,00 zt
— konserwacja hydrauliczna: 12.125,00 zt
— podatek od nieruchomosci: 13.225,36 zt
— dzierzawa gruntu: 89.388,24 zt
— optaty i podatki (w tym vat): 135.558,82 zt
— inne koszty (czynsz za parking, koszty przegladow, optaty notarialne): 45.863,92 zt
— naliczenie Funduszu remontowego: 246.904,32 zt
— pozostate koszty operacyjne (optaty od pozwdw, optaty sgdowe): 643,48 zt
— koszty finansowe: 0 zt

Koszty parkingu w kosztach Spoétdzielni: 53.076,85 zt



Pozostate informacje:

Rozliczenie funduszu remontowego:
Po stronie przychoddéw:

— stan funduszu na poczatku 2017 r. (B.O.): 218.363,91 zt
— naliczenie 2017 r.: 246.904,32 zt
— dodatkowy odpis — zysk z roku ubiegtego: 95.772,07 zt

Po stronie kosztow:

— Wykonane remonty na kwote: 32.312,86 zt
— Spfata odsetek od kredytu termomodernizacyjnego: 11.600,14 zt

Stan funduszu remontowego na 31.12.2017r.: 517.127,30 zt

Zadtuzenie kredytowe Spoétdzielni:

sptaty kredytu w 2017 r.: 127.348,44 zt, pozostato do sptaty: 201.636,47 zt
— spfaty odsetek w 2017 r.: 11.600,14 zt

Naleznosci od lokatoréw - stan na 31.12.2017r.:

— zobowiazania z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 103.207,35 zt
— naleznosci od kancelarii windykacyjnej: 10.762,90 zt
— inne: 21.777,56 zt (do zaptacenia w 1.2018 optaty za dzierzawe dachéw)
— pozostate 14.779,84 zt (kaucje od umow dzierzawy)

Srodki finansowe - stan na 31.12.2017 r.:
Srodki finansowe razem: 829.119,74 z
w tym:

rachunki biezgce: 537.752,57 zt
kasa: 1,53 zt
lokaty bankowe: 291.365,64 zt (w tym przychdd z oprocentowania w 2017 r.: 7.689,05 zt)

Zadania zrealizowane w 2017 r.

Przeglady i audyty:

Przeglad roczny budynkow Spétdzielni zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane. Przeglad
przeprowadzita firma KOB. Podsumowanie przeglagdu w zakresie bez zmian w stosunku do



poprzedniego przegladu: ogdlny stan techniczny dobry, stan instalacji dobry i zadowalajacy.
Zalecana jest wiele napraw drobnych elementéw, ktére Spétdzielnia sukcesywnie wykonuje.

W dalszym ciggu ocena bezpieczenstwa pozarowego budynku zawiera zalecenie o wysokim
stopniu pilnosci i dotyczy przetrzymywanych w czesciach wspdéinych budynkéw sprzetdw,
mebli, opakowan, gazet itp.

Firma KOB przeprowadzita takze obowigzkowy coroczny przeglad instalacji gazowe;j i
wentylacyjnej. Stwierdzono nieszczelnos¢ zaworow w kilku lokalach, w jednym przypadku
konieczne byto wezwanie pogotowia gazowego, ktére zdecydowato o zamknieciu doptywu
gazu do czesci budynku do czasu usunigcia nieszczelnosci.

Przeprowadzono kontrole dachéw przed sezonem zimowym.

Naprawy i remonty

Hydraulika:

- przeprowadzono wymiane pompy cyrkulacyjnej w budynku Kwitngca 6 (w budynku Kwitngca

8 awaria pompy cyrkulacyjnej i jej wymiana miata miejsce w 2016 r.).

- przed rozpoczeciem sezonu grzewczego, przeprowadzone zostaty prace naprawcze instalacji
c.0. W jednym lokalu konieczna byta wymiana fragmentu instalacji pionowej, w wielu lokalach
wymieniane byly zawory, a po uruchomieniu ogrzewania przeprowadzane byto

odpowietrzanie kaloryferow.

- w lokalu na | pietrze w budynku Kwitngca 6 doszto do awarii instalacji kanalizacyjnej.
Konieczne byto rozkucie S$ciany u lokatorki i dokonanie wymiany duzego odcinka
przerdzewiatej rury kanalizacyjnej. W zwigzku z tym zdarzeniem Zarzad stwierdzit, ze w
budynku Kwitnaca 6 nie zostaty wymienione na plastikowe piony instalacji kanalizacyjnej i stan
tej instalacji jest bardzo zty. Piony kanalizacyjne zostaty wymienione na plastikowe w budynku

Kwitngca 8.

Windy:

- W Il klatce w budynku 6 wystgpita awaria dzwigu. Wstepnie koszt naprawy zostat wyceniony
na 30.000,00 zt udato sie jednak naktoni¢ konserwatoréw do poszukania czesci zamiennej i bez

koniecznosci wymiany catego modutu koszt naprawy wyniost okoto 5.000,00 zt.



Wszystkie dzwigi w budynkach Spétdzielni przechodzg wymagane przepisami badania UDT i
dopuszczone sg do ruchu.

Inne naprawy:

- wymieniona zostata rura spustowa (rynna) na budynku Kwitngca 6, prace konserwacyjne rur
spustowych zaplanowane zostaty do wykonania w sezonie wiosenno-letnim w 2018 r.

- przeprowadzony zostat remont daszku nad wiatg wejsciowg do Il klatki w budynku ,,8”.

- dokonczone zostaty prace porzadkujgce podtoge na XlI pietrze w budynku ,6”. Usuniete
zostaty stare ptytki PCW, a podtoga przeszlifowana i pomalowana farbg przeznaczong do tego
celu. Prace te rozpoczat pan Andrzej Wajcik.

- prowadzane byty biezgce prace naprawcze w instalacji wodnej i c.o0., elektryczne, naprawy
drzwi, zamkdéw, domofondw, naprawy bramy parkingowej.

Sprawy prawne i wiasnosciowe:

Grunty Spoétdzielni

W 2017 r. odbyty sie dwa spotkania prezes Zarzadu i mecenasa Rostafinskiego z kancelarii
PROKURENT z panig Ewg Jabtonska, Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci dla Dzielnicy Bielany.

Na spotkaniu w dniu 9.05.2017 r. przekazano pani naczelnik dane kontaktowe do
spadkobiercow Bolestawa Chomicza i ustalono, ze miasto st. Warszawa wystapi o zasiedzenie
kawatkéw terenu pod budynkami Spoétdzielni, o nieuporzadkowany statusie prawnym.
Podjecie takiej drogi daje wieksza szanse na ujednolicenie stanu prawnego gruntéw.

Przedmiotem spotkania, ktére odbyto sie 12 pazdziernika 2017 r. byto uzyskanie informacji o
aktualnym stanie spraw zwigzanych z wtasnoscig gruntéw dzierzawionych przez Spoétdzielnie.
Uzyskane informacje nie napawaty optymizmem gdyz w zwigzku z duzymi zawirowaniami w
instytucjach samorzadowych zwigzanych z gospodarka gruntami wszystkie sprawy dotyczace
gruntdw rozpatrywane sg bardzo powoli i wigzg sie z pozyskiwaniem przez urzednikéw
rozmaitych dodatkowych dokumentéw.

Na spotkaniu tym ustalono ztozenie przez Spétdzielnie wniosku o zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy trzyletniej znacznie przed uptywem terminu zakorficzenia obecnej umowy
(28.02.2018 r.). Spotdzielnia ztozyta wniosek 25.10.2017 r.

Sprawa o zasiedzenie czesci dziatki 16

Sprawa o zasiedzenie czesci dziatki 16 toczy sie z wniosku WSBM Chomiczéwka, ktorej
uczestnikami sg m. st. Warszawa i SBM , Kwitngca”.
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W toku postepowania powotany przez Sad biegty dokonat tyczenia granic dziatki 16/1. Zarzad
stwierdzit rozbieznosci pomiedzy planem sporzadzonym przez biegtego na podstawie jego
pomiaréw a pomiarami dokonanymi na podstawie danych z ewidencji gruntéw przez
wynajetego przez Spoétdzielnie geodete. Zarzad zwrdcit sie do kancelarii PROKURENT o
przygotowanie odpowiedzi dla Sgdu, zawierajgcej uwagi Spétdzielni do zmian dotyczacych dziatki
16/1. Pismo do Sgadu w tej sprawie zostato wystane.

W 2017 roku nie odbyto sie zadne posiedzenie sgdu w sprawie o zasiedzenie. Posiedzenie
wyznaczone na 30 czerwca 2017 r. zostato odwotane przez Sad z powodu choroby sedziego
bez podania nastepnego terminu.

Sprawa samowoli budowlanej na czesci dziatki 16

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat decyzje o rozbidrce tarasu pizzerii przed
budynkiem Kwitnaca 6, postawionego z naruszeniem przepiséw prawa budowlanego, w tym
niezbednego prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane. Taras postawiony jest na
czesci dziatki 16 dzierzawionej od miasta przez Spotdzielnie ,Kwitngca”.

W lutym 2017 r. taras zostat zdemontowany, w dniu 21.02.2017 r. odbyfa sie wizja lokalna
inspektora PINB prowadzgcego sprawe, ktéry stwierdzit, ze decyzja PINB zostata wykonana i
zakonczyt postepowanie w zwigzku z wykonaniem zalecen Inspektora. Pismo w tej sprawie
wptyneto do Spodtdzielni 14 marca 2017 r. a wtasciciele pizzerii nastepnego dnia rozpoczeli
ponowny montaz tarasu.

Zarzad, we wspotpracy z kancelariag PROKURENT, przestat do PINB pismo w tej sprawie. PINB
dokonat w dniu 7.IV.2017 r. ogledzin i rozpoczat catkiem nowg sprawe dot. samowoli
budowlanej.

Spotdzielnia otrzymata 18.06.2017 r. postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy o natozeniu na wtascicieli pizzerii obowigzku przedtozenia
zaswiadczenia o zgodnosci budowy z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
projektu budowlanego oraz oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane i wyznaczyt na to termin 2 miesiecy od otrzymania przez
wtascicieli pizzerii tego postanowienia.

Termin, pizzeria dziata, PINB nie informuje o aktualnym stanie sprawy.

Zarzad Spoétdzielni postanowit nie podejmowac dalszej aktywnosci w tej sprawie w 2017 r.

Sprawa przeciwko kancelarii windykacyjnej Turkowski

W 2013 r. dtugi 5 lokatoréw Spétdzielnia przekazata do kancelarii windykacyjnej Turkowski.
Umowy zawarte z kancelarig Turkowski zobowigzuja jg do przelania wierzytelnosci na konto
Spoétdzielni w terminie 3 dni po odzyskaniu pieniedzy od diuznika, bez dodatkowych kosztéw
dla Spotdzielni.

Zarzad od 2015 roku czyni bezskuteczne starania o uzyskanie od kancelarii Turkowski
rozliczenia otrzymanych od lokatoréw wptat i odzyskania sptaconych przez nich naleznosci.
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Informacje o sptacie zadtuzenia Spétdzielnia otrzymata od lokatoréw, ktérych postepowanie
windykacyjne, prowadzone przez kancelarie Turkowski, dotyczyto.

W zwigzku z niewywigzywaniem sie z zawartych umow i brakiem kontaktu ze Spétdzielnig ze
strony kancelarii Turkowski Spétdzielnia wystgpita z pozwem o nakaz zaptaty kwoty 10.762,80
zt.. Sqdowy nakaz zapfaty wydany zostat w 2016 r. Kancelaria Turkowski ztozyta sprzeciw.

W 2017 r. odbyty sie dwa posiedzenia sadu w tej sprawie. Kancelaria Turkowski wystepowata
o przestuchanie cztonkéw Zarzadu SBM ,Kwitngca”, ktorzy zawarli z nig umowy, zgtaszata
gotowos¢ zawarcia ugody, nadal jednak nie przedstawita rozliczenia zobowigzan wynikajacych
z umow.

Zarzad, majac na wzgledzie dotychczasowy przebieg dochodzenia wierzytelnosci od kancelarii
Turkowski, przekazat swoje stanowisko petnomocnikowi Spétdzielni, kancelarii PROKURENT
jako obowigzujgce w toku dalszego postepowania przeciwko kancelarii Turkowski: Zarzgd SBM
»Kwitngca” nie wyraza zgody na podjecie negocjacji w sprawie ugody do czasu przedstawienia
przez kancelarie Turkowski udokumentowanego rozliczenia zobowiqzan wynikajgcych z
zawartych umow.

We wrzesniu 2017 r. odbytfa sie kolejna rozprawa na ktérej zapadt wyrok: sad zasadzit od
kancelarii na rzecz Spoétdzielni kwote 10.344,90 zt + odsetki ustawowe za opdinienie od
19.07.2016 do dnia zapfaty i zwrot kosztéw procesu.

Kancelaria Turkowski odwotata sie od wyroku.

Windykacja naleznosci

W 2017 r. kancelaria PROKURENT na wniosek zarzagdu SBM , Kwitngca” wszczeta postepowanie
nakazowe w stosunku do 3 dtuznikdw zalegajacych z optatami czynszowymi.

Jeden z dtuznikéw od kilku lat nie wnosi zadnych optat czynszowych, egzekucja naleznosci ze
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu czeka na wyznaczenie terminu przez sad,
wystgpienie ma na celu uaktualnienie zadtuzenia do dotaczenia do toczacego sie
postepowania. Pozostali dtuznicy to lokatorzy najmniejszych mieszkan.

Nakazy zaptaty zostaty wydane. Jeden z dtuznikéw po otrzymaniu nakazu niezwtocznie sptacit
caty zalegtosc.

Zadtuzenie lokatorow:

Zarzad podjat w 2017 r. wiele czynnosci zmierzajgcych do zmniejszenia zadtuzenia lokatoréw
w SBM , Kwitngca”.

Opracowany zostat i uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin windykacji naleznosci w SBM
»Kwitngca” . Regulamin okreéla jaki jest tryb postepowania w przypadku zadtuzenia lokali,
jakie sg kolejne etapy postepowania windykacyjnego, jakie mozliwosci rozwigzania problemu
zadtuzenia majg lokatorzy.




Na dzien 31.XIl 2017r. zadtuzenie lokatoréw SBM ,Kwitngca” wynosito 92.767,98 zt a z
naleznymi odsetkami za opdznienie 103.2017,35 zt.

Sprawy cztonkowskie

W dniu 09.09.2017 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa w istotny sposdb zmienita dotychczasowe przepisy dotyczgce spoétdzielni
mieszkaniowych. Zmiany dotyczg m. in. spraw cztonkowskich i znoszg dobrowolnos¢ w kwestii
cztonkostwa w Spétdzielni — cztonkostwo powstaje z mocy prawa i przystuguje wytgcznie
osobie zwigzanej ze Spoétdzielnia weztem prawnym. Cztonkami spétdzielni sg oboje
matzonkowie, jezeli oboje majg tytut prawny do lokalu, nie jest wymagana deklaracja ani
wpisowe. Nie mozna tez zrezygnowac z bycia cztonkiem spétdzielni. Dobrowolnosé¢ w tej
kwestii dotyczy tylko wiascicieli mieszkan.

Nastepstwem zmian w ustawie o spoéfdzielniach mieszkaniowych byfa koniecznosc
wprowadzenia do rejestru cztonkéw Spétdzielni wszystkich tych, ktdrzy z mocy ustawy nabyli
status cztonka Spoétdzielni. Ustalenie aktualnej liczby cztonkéw spoétdzielni i poinformowanie
ich o nabytym cztonkostwie (cho¢ ustawodawca nie naktada na zarzadcow takiego obowigzku)
byto pilne w zwigzku z koniecznoscig odbycia walnego zgromadzenia w grudniu 2017 r.
Zarzad wprowadzajgc nowych cztonkéw do rejestru uporzadkowat numery cztonkowskie
wszystkich cztonkéw. W dotychczasowe] praktyce w Spoétdzielni numer cztonkowski byt
przypisany do lokalu i przechodzit na kolejnych cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych w lokalu.
Zarzad podjat uchwate, zgodnie z ktérg numery cztonkowskie nadawane sg przy zachowaniu
numeracji ciggtej a kolejnos¢ numeréw cztonkowskich odpowiada kolejnosci uzyskiwania
cztonkostwa w SBM ,,Kwitngca”. Zasada ta odnosi sie do wszystkich cztonkdw Spoétdzielni. Tym
cztonkom, ktérzy nabyli cztonkostwo jednoczesnie, na podstawie uchwaty z dnia 23.X11.1998
r. oraz tym, ktérzy nabyli cztonkostwo jednoczesnie na mocy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dniem 09.09.2017 r. kolejno$¢ numeracji uporzadkowana zostata wg
kolejnosci numeracji lokali, poczgwszy od budynku Kwitngca 6, lokal nr 1.

Kolejng konsekwencjg wynikajgcg ze zmiany ustawy jest konieczno$¢ nowelizacji statutdow
spoétdzielni mieszkaniowych. Ustawodawca wyznaczyt termin 12 miesiecy od wejscia w zycie
zmiany ustawy na zgtoszenie zmian statutéw do Krajowego Rejestru Sadowego.

Zarzad, w porozumieniu z kancelarig PROKURENT ustalit, ze prace nad dostosowaniem statutu
do zapisdw zmienionej ustawy rozpocznie pod koniec | kwartatu 2018 r. tak aby wiele
kontrowersyjnych zapiséw zmienionej ustawy zaczeto funkcjonowa¢ w praktyce spoétdzielni
mieszkaniowych.




Prace nad opracowaniem wewnetrznych regulacji Spotdzielni:

W 2017 r. zostaty opracowane i uchwalone przez Rade Nadzorcza nastepujace regulaminy
Spétdzielni:

- Regulamin monitoringu budynkéw w Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,Kwitngca” -
23.05.2017r.

- Regulamin rozliczania kosztow ciepta, wody i gazu w Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
Kwitngca” —30.05.2017 r.

- Regulamin porzadku domowego, napraw i uzywania lokali w Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Kwitngca” —18.10.2017 r.

- Regulamin przyjmowania cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , Kwitngca” —
22.11.2017r.

- Regulamin windykacji naleznosci w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , Kwitngca” —
28.11.2017 r.

Trwaty takze prace nad regulaminem pracy w SBM ,Kwitngca”, ten regulamin zostat
uchwalony lutym 2018 .

W dniu 29 marca 2017 r prezes Zarzadu uczestniczyta w szkoleniu, organizowanym przez
Krajowa Rade Spétdzielczg ,Kalkulacja i rozliczenie kosztéw dostawy mediow w Swietle
dyrektywy Unii Europejskiej i najnowszych orzeczen sadowych”. Wiedza zdobyta na szkoleniu
i doswiadczenie innych uczestnikow szkolenia byly bardzo przydatne w opracowywaniu
regulaminu rozliczania medidéw w naszej Spétdzielni.

Regulamin przyjmowania cztonkéw zostat opracowany w zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i uwzglednia zawarte
w niej zapisy.

Pozostate:
Inne dziatania Zarzadu:

- Zainstalowany zostat monitoring na parterach klatek schodowych. Decyzja o monitoringu
zostata podjeta w zwigzku z falg wtaman do mieszkan na Bielanach, ktére to zdarzenia niestety
nie ominety mieszkarncow budynkéw Spétdzielni ,Kwitngca”. Zasady funkcjonowania
monitoringu, czas rejestracji i dostep do zarejestrowanych zapisdw okresla regulamin
monitoringu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

- Oznakowany zostat cigg pieszo-jezdny przed budynkami Spétdzielni zgodnie z zatwierdzonym
projektem ruchu. Straz Miejska dokonata kontroli oznakowania i przestata do Spoétdzielni
pismo, stwierdzajgce zgodnos$¢ oznakowania z odnosnymi przepisami.
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- Podpisane zostaty nowe umowy na konserwacje elektryczng i konserwacje dZzwigéw z firma
IEED Niestojek, okreslajace zakres obowigzkéw i odpowiedzialnosci konserwatoréow.

- Po $mierci pana Andrzeja Wajcika, ktéry zajmowat sie konserwacjg i naprawami instalacji
wodno-kanalizacyjneji c.o. a takze wykonywat drobne naprawy w budynkach Spétdzielni przez
kilkanascie lat Zarzad rozpoczat poszukiwania osoby lub firmy, mogacej podjac sie takich ustug
dla Spétdzielni. Poszukiwania trwaty od maja do korica sierpnia 2017 r. We wrzesniu 2017 r.
Spoétdzielnia rozpoczeta wspétprace z firma KOZAK, z ktérg w pazdzierniku podpisata umowe
na konserwacje.

-Zarzad zwrdcit sie do dostawcy ciepta dla Spétdzielni, firmy Veolia, z wnioskiem o
zmniejszenie mocy zamowionej dla budynkéw SBM ,Kwitngca”. Veolia dokonata analizy
odczytéw zuzycia ciepta w sezonie grzewczym przez SBM , Kwitngca” i przedstawita wskazniki
wykorzystania dotychczasowej mocy zamodwionej. Dla budynku Kwitngca 6 wskaznik ten
wynosi 100 %, dla budynku Kwitngca 8 — 97 %. Po konsultacji ze specjalistg z Veolii Zarzad
podjaft decyzje o wycofaniu wniosku o zmniejszenie mocy zamoéwionej, gdyz taka regulacja
obarczona jest duzym ryzykiem niedogrzania lokali w sezonie grzewczym.

- Zorganizowany zostaf festyn z okazji Dnia Dziecka dla dzieci cztonkéw Spétdzielni , Kwitngca”.

- Wybory do Rady Nadzorczej na kolejng kadencje

W czerwcu 2017 r. zakoniczyta sie kadencja Rady Nadzorczej. Podczas walnego zgromadzenia
21 czerwca 2017 r. odbyty sie wybory do Rady Nadzorczej. Walne zgromadzenie utrzymato
liczbe 9 cztonkdw Rady. Zgtoszone zostaty kandydatury 9 oséb i wszystkie osoby wyrazity zgode
i uzyskaty wymagana ilos¢ gtoséw do zasiadania w Radzie Nadzorczej.

- Wybory cztonkéw Zarzadu

W dniu 15 grudnia 2017 r. koniczyta sie kadencja cztonkdw Zarzgdu SBM , Kwitngca”. Rada
Nadzorcza ogtosita konkurs i przeprowadzita wstepng kwalifikacje na stanowisko prezesa
Zarzadu. Walne zgromadzenie dokonato wyboru i powierzyto zarzad dotychczasowej prezes a
na stanowisko cztonka Zarzagdu wybrano ponownie zaproponowang przez wybrang prezes
dotychczas petnigcg obowigzki cztonka Zarzadu.

- Zarzad podjat dziatania zmierzajagce do zorganizowania rowerowni w dostepnym
pomieszczeniu w budynku Kwitngca 6. Prace remontowe i oddanie rowerowni do uzytku
nastgpito juz w 2018 r. Rowerownia ma 11 miejsc, korzystajg z niej obecnie lokatorzy budynku
A8
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Analiza kosztow eksploatacji i kosztow mediow:

W 2017 r. nastapita zmiana taryfy dla ciepta. Gtéwna Ksiegowa Spétdzielni zostata poproszona
o przeanalizowanie skutkéw nowej taryfy w zwigzku z tym, ze zmiany dotycza jednoczesnie
zmniejszenia i zwiekszenia niektorych stawek taryfy. Pani ksiegowa poinformowata, ze zmiany
sg niewielkie i wypadkowa tych zmian w nieznacznym stopniu wptynie na koszty dostawy
ciepta w Spotdzielni. Zarzad odstapit od zmiany stawek zaliczek na koszty ogrzewania.

Po dokonaniu rozliczenia wykonania planu gospodarczo-finansowego na 2017 r. Zarzad
stwierdzit, ze ustalona na stawka eksploatacyjna w wysokosci 3,10 zt za m? jest stawka realna.
W 2017 r. strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wyniosta niewiele ponad 12.000,00
zt, to najnizsza wysokos$¢ straty na GZM od lat. Zarzad podjat decyzje o nie zmienianiu stawek
czynszowych na nastepny okres gdyz zmiany wynikajace z podniesienia stawki podatkéw od
nieruchomosci od stycznia 2018 r. i stawek optat za ciepto sg tak niewielkie, ze nie majg duzego
wptywu na zwiekszenie kosztow.

Utrzymane zostaty takze na dotychczasowej wysokosci stawki zaliczek na koszty dostawy
ciepta.

Sprawy parkingu i rozliczenie kosztow parkingu w 2017 r.:

Rozliczenie kosztow parkingu na 31.12.2017 r.:

Naliczenie optat parkingowych: 55.001,67 zt
Koszty parkingu w 2017 r.: 53.076,85 zt

(Koszty parkingu obejmuja koszty najmu, sprzatania, oswietlenia, wynagrodzen /czesciowo/
oraz napraw).

Nadptata w 2017 r. wyniosta 1.924,82 zt.

Stan na 31.12.2017 r. — 3.722,40 zt.

Zagrozenia dziatalnosci

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia jej dziatalnosci.
Srodki na biezgcg dziatalnoéé Spétdzielni s3 w petni zapewnione. Spétdzielnia nie zalega z
pfatnosciami wobec dostawcow ustug i pracownikéw, nie jest takze obcigzona odsetkami za
zwtoke.
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Statym zagrozeniem dla dziatalnosci Spétdzielni jest brak dodatkowych zrodet finansowania.
Budynki Spoétdzielni wymagaja powaznych remontdéw i modernizacji i brak dodatkowych
srodkéw moze by¢ przeszkoda w ich realizacji.

Zarzqd Spdftdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za wspofprace i pomoc w rozwiqzywaniu bieZgcych

problemow. Zarzqd dziekuje rowniez czfonkom Spétdzielni za aktywne zainteresowanie sprawami
Spofdzielni i wsparcie dla pracy Zarzgdu.

SPOLDZIELMIA
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