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~KWITNACA” SPRAWOZDANIE FINANSOWE
01-926 W . K @
Nip 1 a s ™ SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA KWWITNACA

01-926 Warszawa, ul. Kwitngca 6 m 34
za rok obrotowy 2017

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Nazwa firmy : Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitnaca”

Siedziba firmy : 01-926 Warszawa
ul. Kwitngca 6 m 34

NIP 118-13-41-052 REGON 010199790

2. Podstawowe rodzaje prowadzonej dziatalnosci :

> nabywanie potrzebnych Spotdzieini terenow na wiasno$¢ lub przejmowanie w uzytkowanie wieczyste

> przydzielanie cztonkom lokali mieszkalnych na zasadach lokatorskiego i wasnosciowego prawa do lokalu, a
takze lokali uzytkowych

> prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadzanie majatkiem wiasnym i
domami mieszkalnymi przyjetymi w administracje

> wynajmowanie lokali uzytkowych

w

Status prawny : Krajowy Rejestr Sadowy z dnia 24-01-2003 r , numer : KRS 0000148675

&>

Okres objety sprawozdaniem finansowym .
Sprawozdanie finansowe obejmuije okres od 01-01-2017 r do 31-12-2017 r.

5. Wskazanie ciagtosci gospodarczej.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane nam zdarzenia zagrazajace kontynuowaniu przez
Jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie diuzszym niz rok, dlatego sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu, ze

dziatalnos¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krotszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym
zgodnie z dokumentacjg przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci ustalonych i wprowadzonych postanowieniami
Uchwaty Zarzadu Spotdzielni Nr 1/11/2016 z dnia 08.03.2016 roku, wprowadzonej z dniem 01.01.2016 r. do
stosowania w sposob zgodny z ustawg o rachunkowosci.

Zakladowe zasady, metody i wzory wybrano spo$rod moZzliwych do stosowania, dopuszczonych ustaws i

wprowadzono je do stosowania na okres wieloletni.



Wprowadzenie do sprawozdonia finansowego za 2017 rok

7. Aktywa i pasywa wycenia si¢ wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci, z tym ze:

1. Do amortyzacji $rodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje stawki
przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zatacznik Nr 1 do ustawy
podatkowej.

2. Skfadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dluzszym niz rok i wartoci poczatkowej powyzej
3.500,-zt amortyzowane sg proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody
amortyzacji.

3. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500,-zt odpisuje sie jednorazowo w peinej ich
wartosci w koszty, natomiast o wartosci wyZzszej amortyzowane s proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania.

4. Amortyzacji $rodkow trwatych i wartoéci niematerialnych i prawnych dokonuje si¢ poczawszy od miesigca, w
ktorym skfadnik majatkowy wprowadzono do ewidencji $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych.

o. Nalezno$ci w kwocie wymaganej zaptaty.

6. Zapasy wycenia sig:

Materiaty przekazywane bezposrednio z zakupu na potrzeby administracyjno-gospodarcze odpisuje sie w
koszty w peinej ich wartosci wynikajacej z faktur (rachunkéw) pod data ich zakupu.

/. Zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty.

8. Krotkoterminowe aktywa pienigzne w wartosci nominalnej.

9. Fundusze wiasne w wartosci nominalnej.

SPOLDZIELNIA
Warszawa, 20.03.2018 BUDOWLANO-MIESZKANIQWA
migjsce i data sporzadzenia WITN AcAa”
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R SFOLDZIELNIA
SUDOWLANO-MIESZKANIOW,:
” g2é,WKWITNQCA"
: arszawd, Ul. Kwitngca 6 m 34
NIP: 118-13-41-052 -,
sporzadzony na dzien 31.12.2017
AKTYWA

L.p. Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

1 2

3

1

A JAKTYWA TRWALE (1 + 1 + 1l + [V + V)

19 570 508,80

19 169 062,46

1.|Wartosci niematerialne i prawne (1 do 4)

0,00

0,00

Koszty zakorczonych prac rozwojowych

Warlo$¢ firmy

Inne wartosci niemalerialne i prawne

1.
2.
3.
4,|Zaliczki na warlosci niematerialne i prawne
Rz

eczowe aktywa trwate (1 do 3)

19 570 508,80

18 169 062,46

.[$rodki trwale

-

19 570 508,80

19 169 062,46

a) grunty (w tym prawo uzylkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekly inzynierii wodnej i ladowej

19 570 508,80

19 169 062,46

c) urzgdzenia {echniczne i maszyny

d} §rodki transporiu

g} inne $rodki lrwale

Srodki trwale w budowic

Ind

Lt

Zaliczki na srodki rwale w budowie

lll.|Naleznosci dtugoterminowe (1 do 3)

0,00

0,00

-

.| Od jednostek powigzanych

[N]

.|Od pozoslalych jednoslek, w klorych jednoslka posiada zaangazowanie w kapilale

£

Od pozostalych jednosiek

IV.|inwestycje dtugoterminowe (1 do 4)

0,00

0,00

-

Nieruchomosci

s

Wartosci niematerialne i prawne

e

Dilugoterminowe aktywa finansowe (3 - ¢)

0,00

0,00

a) w jednoslkach powigzanych

0,00

0,00

udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone poZyczki

- inne dlugoterminowe aklywa finansowe

b) w pozoslalych jednostkach, w klérych jednoslka posiada zaangazowanie w kapilale

0,00

0,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aklywa finansowe

¢) w pozoslalych jednoslkach

0,00

0,00

- udzialy lub akcje

-inne papiery warlo§ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

4.|Inne inwestycje diugoterminowe

V.|Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2)

0,00

0,00

-

+|{Aktywa z lylulu odroczonego podatku dochodowego

L

Inne rozliczenia migdzokresowe
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B.JAKTYWA OBROTOWE {1+l + 1l + IV) 1060 841,17 1243 842,61
I{zapasy (1 D0 5) 0,00 0,00
1.|Matenaly
2.|Paiprodukly | produkly w loku
3.|Produtky gotowe
4.|lowary
5.|Zaliczki na dostawy
.|Naleznoéci krotkoterminowe (1 do 3) 160 863,46 150 527,65
1. [Naleznoéci od jednostek powlgzanych 0,00 0,00
a) z tylulu doslaw i uslug, w okresie splaly: 0,00 0,00
- do 12 miesigoy
- powyzej 12 miesigey
b} inne
2. [Nalesnosci od pozostalych jednoslek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a)  lylutu doslaw i uslug, w okresie splaly: 0,00 0,00
-do 12 miesigoy
- powyzej 12 micsigoy
b} inne
3. |Naleznosci od pozoslalych jednostek 160 863,46 150 527,65
&) z Iylulu doslaw i uslug, w okresic spiaty: 135 351,10 124 984,91
-do 12 miesigcy 135 351,10 124 984 91
- powyzej 12 micsiqcy
b) ylulu podatkow, dotaci, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych lylutow
publicznoprawnych
c} inne 14 749,46 14 779,84
d) dochodzone na drodze sadowej 10 762,90 10 762,90
.|Inwestycije krotkoterminowe (1 do 2) 650 462,78 831 693,45
1.|Krotkolerminowe aklywa finansowe (a - ¢) 650 462,78 83169345
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papicry wartosciowe
- udzielone pozyczki
inne krolkolerminowe aklywa finansowe
b} w pozoslalych jednostkach 2717,88 257371
- udzialy lub akcje
Inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
inne krolkolerminowe aklywa finansowe 271788 2573,71
t) Srodki pienigene i inne aklywa plenigzne 647 744,90 829 119,74
- $rodki pienigZzne w kasie i na rachunkach 647 744,90 828 119,74
- inne $rodki picnigzne
-inne gklywa pignigine
2.|Inne inweslycie krolkoterminowe
JKrotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 249 514,93 261621,51
C.|NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D.JUDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM 20 631 349,97 20 412 905,07
Warszawa,  20-03-2018




-UDOWLANO-MIESZKANIOV.

~KWITNACA” BILANS
N-926 W%;?{t*g_ %ngllo%ng 6m?® sporzadzony na dzien 31.12.2017
PAS\MIA
L.p. Wyszczegoblnienie Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2017
1 2 4 5
A.|KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (I + 1) 19955 122,90 19 554 830,29
l. Fundusz podstawowy (1 do 4) 19 859 350,83 19459 104,49
1.|Fundusz zasobéw mieszkaniowych 19 570 508,80 19 169 062,46
2.|Fundusz wktadow mieszkaniowych 237 108,65 237 108,65
3.|Fundusz udziatowy 22 850,00 23 850,00
4.|Fundusz zasobowy 28 883,38 29 083,38
Il.|Wynik finansowy netto za rok obrotowy 95 772,07 95 725,80
B.|ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I + Il + It + [V) 676 227,07 858 074,78
I.|Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) 0,00 0,00
1.|Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2.|Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa

- krotkoterminowa
3.|Pozostate rezerwy 0,00 0,00

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe
Il.|Zobowiazania dtugoterminowe (1 do 3) 328 984,91 201 636,47

=y

.|Wobec jednostek powiazanych

2.|Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3,|Wobec pozostatych jednostek 328 984,91 201 636,47
a) kredyty i pozyczki 328 984,91 201 636,47

b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych

c) inne zobowiazania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne
ll..|Zobowiazania krotkoterminowe (1 do 4) 347 242,16 656 438,31
1.|Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne
2,|Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapita 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne
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3.|Zobowigzania wobec od pozostatych jednostek 128 878,25 139 311,01
a) kredyly i pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytulu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci: 108 401,27 118 365,81
- do 12 miesiecy 108 401,27 118 365,81
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
0) tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych 8 696,98 9 142,20
h) z tytutu wynagrodzen
i} inne 11 780,00 11 803,00
4.|Fundusze specjalne - fundusz remontowy 218 363,91 517 127,30
IV.|Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 0,00 0,00
1.|Ujemna warto$¢ firmy
2.|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe
PASYWA RAZEM 20 631 349,97 20412 905,07
Warszawa,  20-03-2018

GLOWNY KSIEEDWY




oL urUZlELNIA

~JDOWLANO-MIESZKANIOV.

+~KWITNACA"”
M-926 Warszawa, ul. Kwitnaca 6 m -

NIP: 118-13-41-052

Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy)

Nazwa pozyciji

Poz. 2016 2017
A.|Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 1590 116,56 1525 988,09
- od jednostek powigzanych
I.|Przychody za sprzedazy produktéw 1 504 609,24 1513 973,29
II.|Zmiana stanu produktow (zmniejszenie-warto$¢ ujemna, zwigkszenie - wartos¢ dodatnia) 85 507,32 12 014,80
B.|Koszty dziatalnosci operacyjnej 1494 504,78 1428 879,24
I.|Amortyzacja 3185,67 497,56
IL.| Zuzycie materialow i energii 551 654,14 544 671,95
I11.{Ustugi obce 299 346,67 252 888,92
IV.|Podatki i oplaty, w tym: 242732,43 23817242
- podatek akcyzowy
V.|Wynagrodzenia 122 958,11 118 325,05
VI.[Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 2177245 20 924 51
- emerytaine 11 464,75 10 705,97
VIL.|Pozostale koszty rodzajowe 252 855,31 253 398,83
C.|Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 95611,78 97 108,85
D.|Pozostate przychody operacyjne 973748 324158
.| Zysk z tytutu rozchodu niefinasowych aktywow trwatych
il.|Dotacje
IIl.|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV.|Inne przychody operacyjne 9737,48 324158
E.|Pozostate koszty operacyjne 2371,08 643,48
1.|Strata z tytutu rozchodu niefinasowych aktywow trwatych
Il. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
lIL.|Inne koszty operacyjne 2371,08 643,48
F.{Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 102 978,18 99 706,95
G.|Przychody finansowe 11 928,45 1175385
I.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I1.|Odsetki, w tym: 11 928,45 1175385

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

IV.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.|Inne

S
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H.|Koszty finansowe 36,56 0,00
I1.|Odsetki, w tym: 36,56 0,00
- dla jednostek powigzanych
lIl.|Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.[Inne
I.|Zysk (strata) brutto (F+G-H) 114 870,07 111 460,80
J.|Podatek dochodowy 19 098,00 15 735,00
K.|Pozostate obowiazkowe zmniejszena zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L.|Zysk (strata) netto (I-J-K) 95772,07 95 725,80

Warszawa,

20-03-2018

SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
LJKWITNACGA”

01-026 Warszawa, ul. Kwitnaca 6 m 34
NIP: 118-13-41-05%




SrULOZIELNIA

JUDOWLANO-MIESZKANIOV.

~KWITNACA"

1-926 Warszawa, ul. Kwitnaca 6 m

NiP: 118-13-41-052

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowej amortyzaciji lub umorzenia

Nota1 Zmiana warto$ci poczatkowej i umorzenia $rodkéw trwatych

Wyszczegbinienie wg Wartos¢ Zwiekszenia z Zmniejszenia z Stan na koniec roku 2017
pozycji bilansowych poczatkowa na | tytutu nabycia, tytutu nabycia, wartosci poczatkowej

koniec aktualizaciji, aktualizacii,

2016roku przemieszczenia, | przemieszczenia,
o | innychprzyczyn | innych przyczyn .
Srodki trwate razem 26.781.423,13 | 497,56 | 0,00 ~26.781.920,69
Ztego: I -
_Budynki | 26.763.089,00 [ 0,00 ~ 0,00 ~26.763.089,00
Urzadzenia techniczne i
| maszyny 1218217 000 000 12.182,17
Inne - 6.151,96 497,56 0,00 - ~ 6.649,52
Wyszczegblnienie wg Dotychczasowe Zwiekszenia z Zmniejszenia z Stan na koniec roku
pozycji bilansowych umorzenie na tytutu nabycia, tytutu nabycia, 2017

koniec 2016 roku aktualizaci, aktualizacii,

przemieszczenia, | przemieszczenia,

- | innych przyczyn | innych przyczyn |
Srodki trwate razem 7.210.914,33 404.943.90 0,00 [ 7.612.858,23
Ztego: I N— : N
Budynki 719258020 | 401.446,34 - 000]  7.594.026,54
Urzadzenia techniczne i
maszyny B P X |7 X 000 000| 1218217
lnne 61519 | 497,56 000 664952
Nota2 Zmiana warto$ci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych
Nie dotyczy
Nota3 Zmiana wartosci inwestycji diugoterminowych
Nie dotyczy




Dodatkowe informacje i objasnienia — 2017 rok

1.2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé aktywow
trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywoéw

finansowych

Nota4 Odpisy aktualizujace wartoé¢ diugoterminowych aktywow niefinansowych

Nie dotyczy

Nota5 Odpisy aktualizujace wartos¢ diugoterminowych aktywow finansowych

Nie dotyczy

1.3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Nie dotyczy

1.4. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy

I.5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu

Nie dotyczy

1.6.

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw

udzialowych, zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem

praw, jakie przyznaja

Nie dotyczy

1.7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Nota 6 Naleznosci krotkoterminowe

Lp.

 Swiadczen

RAZEM

Tytut

“Naleznosci od E)oiééta{ych
Jednostek, ztego:
Z tytutu dostaw i ustug, w

| tym w okresie spiaty

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

Z tytutu podatkéw, dotaci,
cet, ubezpieczen
spofecznych oraz innych
Inne -
Dochodzone na drodze
sgdowej

' Wartos¢
netto

150.527,65
124.984,91
124.984,91

- 0,00

0,00

| 14.779,84

10.762,90

~ Stanna31.122016  Stanna31.12.2017
Wartos¢ Odpisy Wartos¢ Wartosé Odpisy
brutto | aktualizujigce | netto | brutio | aktualizujgce
160.863.46 | 0,00 | 160.86346 | 150.527,65 | 0,00
135.351,10 000 ] 13535110 | 124.98491| 0,00
136.351,10 | 0,00 | 135.351,10 | 124.984,91 0,00
00| 0,00 0,00 0,00 0,00
000, 000 000 0,00 0,00
14.749,46 | 000 | 1474946 | 1477984| 0,00
1076290 | 000 1076290 | 10.7629 | 0,00
160.863,46 | 0,00 | 160.863,46 | 150.527,65 0,00

P

150.527,65




Dadotkowe informacfe i ohjusnienio — 2017 rok

Nota 7 Naleznosci krétkoterminowe wedtug wieku na 31.12.2017

—!

T T T T T
N o~ W N =
L
i |

(Lo

_Inne (brutto)

Inne (odpisy)

|lnne (netto) ;
Dochodzone na drodze sqdowej (brutto)

_ Wiek w dniach | 090 [ 90180 | 180-360 | Powyze360 | Razem

) 0d| pozostaiych jednostek - - - ) |
Ztytutu dostaw i ustug (brutto) [ 34.965,18 | 5.530,15 | 5.475.24 |  79.014.34 124.984,91

| Z tytulu dostaw i uslug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 34.965,18 | 5.530,15 | 5.475,24 | 79.014,34 | 124.984,91

_ _D_oﬂodzor_]w drodze sngwej (netto

Nota8 Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci krotkoterminowe (wg tytutdw naleznosci)

Odpisy Odpisy Odpisy Odpisy Odpisy
aktualiz. aktualiz. inne | aktualizujace aktualizujace aktualizujace
naleznosci z naleznosci naleznosci z inne naleznosci | nalezno$ci
tytutu dostaw i | od jednostek | tytutu dostaw i od pozostatych | dochodzone na
Lp. | Tytut ustug od powigz. ustug od jednostek drodze sadowe;j Razem
jednostek pozostatych od pozostatych
) powigz. - _jednostek jednostek B
1. | Stanna
| 31.12.2016 - 0,00 000 0,00 | 0,00 0,00 0,00
2. | Zwiekszenia | 0,00 0,00 000 0,00 ~ 000 0,00
a) | Utworzenie
odpiséw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| aktualizuigeych | o B -
b) | Przesunigcia
miedzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
naleznosciami S [ —— R : N B .
3. | Zmnigjszenia 0,00 000 000|000 000 | 000
a) | Rozwigzanie
_|odpisow 0,00 0,00 0,00 00/ ~ 000| 000
b) | Wykorzystanie
odpisow | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
c) Przesum(-gma
miedzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
____| naleznosciami - . — —
4. | Stanna
131122017 000 00} 000| 000, 0,00 0,00
Al
) A7
3 s
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1.8. Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalne;
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych
Nie dotyczy

1.9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan korficowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

Fundusz podstawowy

zasobow mieszkaniowych wkiadow mieszkaniowych udzialowy zasobowy
- stan na 01.01.2017 19.570.508,80 237.108,65 22.850,00 28.883,38
- zwiekszenia z tytutu wptat czionkow 0,00 0,00 1.000,00 200,00
- Zzmniejszenia z tytutu umorzenia 401.446,34 0,00 0,00 0,00
budynkow
- stan na 31.12.2017 19.169.062,46 237.108,65 23.850,00 29.083,38

1.10. Propozycje podziatu zysku lub pokrycia straty.
Proponuje si¢ przeznaczy¢ zysk w kwocie 95.725,80 zt na zwigkszenie funduszu remontowego.

1.11. Dane o stanie rezerw.

Nota9 Rezerwy na koszty i zobowigzania
Nie dotyczy

Nota10 Odroczony podatek dochodowy
Nie dotyczy

112. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozyciji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

Nota 11 Zobowigzania wedtug okreséw wymagalnosci

Okres wymagalnoéci R
= azem
Zobowigzania do 1 roku od 1do 3 lat od 3do5 lat f powyzej 5 lat
wobec . . :

Pocz. | Koniec Pocz. Koniec Pocz. Koniec . Pocz. .

roku roku roku | roku roku roku Pocz. roku Koniec roku roku Koniec roku
1, Jednostek
powigzanych
?. Pozostalych
Jednastek 328.984,91 201.63647 328.98491 20163647
a) kredyty 328.984,91 201.636,47 :328.98491 201.636,47
i pozyczki
b....
i) inne
Razem: 000 000 © 000 000 ' 000 | 0,00 32898491 :201.63647 328.98491 |201.636,47

(%79/ - 4
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1.13. Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy

tych zabezpieczen
Nie dotyczy

1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowiacych roéznice migdzy wartoscig otrzymanych
finansowych skiadnikow aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie

Nota 12  Czynne rozliczenia migdzyokresowe

Wyszczegolnienie Wartos¢ na koniec 2016 roku | Wartoé na koniec 2017 roku
1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow B 24951493 | 261.621,51
-wynknaGZM B o 244,953 68 ~ 256.96848
W tym
- lata ubiegle 159.446,36 244.953,68
- rok biezacy 85.507,32 12.014,80
- polisy ubezpiec_z., dostep do Internetu, itp. _ N o 4561,25 | 465303
- nadwyzk_a kosztow nad przychodami funduszu remontowegé 0,00 - 0,00

Nota 13  Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
Nie dotyczy

1.15. Skiadniki aktywow i pasywow wykazywane w wigcej niz jednej pozycii bilansu — powiazania

Nie dotyczy

.16. Laczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i

poreczen, takze wekslowych,

niewykazanych w bilansie,

ze wskazaniem

zobowigzan

zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazahn warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

Nie dotyczy

1.17. Skiadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi wyceniane wedlug wartosci godziwej

Nie dotyczy

II. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Il.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizaciji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug

v |
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Nota 14 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow

Wyszczegolnienie -

Sprzedaz Eug - kraj

1.400.829.71

_Pr_zychody Z wynajmu i dzierzawy

112.243 58

"Przychody z dziatalnosci parkingowej

900,00 |

_Przyc_hbail_ﬂhénéowe

11.753,85

 Pozostate przychody

Razem

Nota 15 Umowy o ustugi diugoterminowe

Nie dotyczy

3.241,58

1.528.968,72

II.2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate

Nie dotyczy

I1.3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow

Nie dotyczy

II.4. Informacije o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w ciagu roku obrotowego

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie dotyczy

II.5. Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, strata) brutto

a) Zysk(Strata) brutto

b) Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw

- oplaty sgdowe dol. najemcéw - 640,00

¢) Przychody nie podatkowe

111.460,80
640,00

7.197,40

- nienotyfikowane przez bank odsetki od lokat terminowych ustalone na dzien bilansowy —-144,17
- odsetki uzyskane od najemcow za nieterminowa ptatnosc czynszu - +4.208,97
- zwrot kosztow sgdowych uzyskany od najemcow — +2.717,00

- odszkodowanie za zalanie uzyskane od ubezpieczyciela ~ +415,60

- roczna korekta VAT naliczonego - 0,00

d) Podstawa opodatkowania

e) Podatek dochodowy stanowigcy zobowigzanie wobec Urzedu Skarbowego

f) Wynik podatkowy netto

104.903,40
15.735,00
95.725,80
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1.6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie:
Nie dotyczy

I1.7. Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym
Nie dotyczy

I1.8. Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
Nie dotyczy

I1.9. Straty i zyski nadzwyczajne:

Nie dotyczy

1.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych:
Nie dotyczy

lla. KURSY WALUT DLA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Nie dotyczy

lil. OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Nie dotyczy

IV. INFORMACJE O:

IV.1. umowach nieuwzglednionych w bilansie
Nie dotyczy

IV.2. istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na warunkach innych niz rynkowe ze stronami
powigzanymi
Nie dotyczy

__ IV.3. Informacja o przecigtnym zatrudnieniu (w osobach): .

Zarok2016 | Zarok2017
_ Wyszczegolnienie | Ogélem |  Wtymkobiety |  Ogélem | W tym kobiety
_Pracownicy ogolem o300 3000 300 300
- nastanowiskach robotniczych | 0,00 | 000  000| 0,00
__- na stanowiskach nierobotniczych 300 3,00 3,00 3,00

IV.4. Wynagrodzenia

Nota 16 Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich

— . (YA
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zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw
tych organow lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogolem dla kazdej kategorii organu

- ~ Wroku
Wyszczegdlnienie 2016 2017
_ Wynagrodzenia facznie B 12295811 | 118.325,05
_ Ztegowyplacone: - §
1. Czonkom Zarzaduogblem | 77.358,11 73.870,05
2. _Czonkom Rady Nadzorczej ogolem | 000 0,00

Nota 17 Zobowigzania wynikajace z emerytur i podobnych $wiadczen oraz zaciggniete w zwigzku  z
tymi emeryturami dla bytych czionkéw organéw jednostki
Nie dotyczy

IV.5. Informacije o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze:
Nie dotyczy

IV.6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
Nie dotyczy
b) inne ustugi poswiadczajace,
Nie dotyczy
c) ustugi doradztwa podatkowego
Nie dotyczy
d) pozostate ustugi
Nie dotyczy

V. ISTOTNE ZDARZENIA

V.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty.
Nie dotyczy

V.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu.
Nie wystapity

V.3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci:
Nie zmieniono zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, wywierajacych istotny wptyw na sytuacje majatkows, finansowa, wynik finansowy.

V.4. Poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za

rok obrotowy: A
Nie zmieniono zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, wywierajacych istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa, wynik finansowy.

%7/7/ | : 8 f'i. d
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VI. INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDAC.I.
Nie dotyczy

VIi. POLACZENIE FIRM.
Nie dotyczy

VIll. ZAGROZENIE DLA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI.
Jednostka bedzie kontynuowata swojg dziatalnosé w dajace] sig przewidzie¢ przysziosci oraz w niezmienionym

istotnie zakresie.
SPOLDZIELMIA
BUDD %
Warszawa, 20.03.2018 KW SN0
01-926 Warszawa, ul, Kwit 0 ZART ATT
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