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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitngca” zwana dalej Spét-
dzielnia.

Siedziba Spétdzielni jest m. st. Warszawa.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1443, z pdin. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o0 spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1222, z péin. zm.) i innych ustaw.

§1.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem zorganizowanym dia zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych cztonkéw Spotdzielni iich rodzin oraz potrzeb kulturalnych i spotecznych, wynikajacych z za-
mieszkiwania przez nich w zasobach Spétdzielni.
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§2.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest budowanie lub nabywanie budynkéw w celu:

1.1. ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej whasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych;

1.2. wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

Do lokali o innym przeznaczeniu zalicza sie lokale uzytkowe, garaze.

Spotdzielnia zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej cztonkow na-

byte od Spdtidzielni. Spétdzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomosciami, nie stanowigcymi jej mie-

nia lub mienia jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem)
tej nieruchomosci.

Spdtdzielnia moze nabywac i dzierzawi¢ potrzebne jej tereny.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu przepiséw powszechnie

obowigzujacych o dziatalnosci gospodarczej, przy czym dochody uzyskiwane z tej dziatalnosci

Spétdzielnia przeznacza na cele statutowe.

§3.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

§4.

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem spotdzielczego Zwigzku Rewizyjnego oraz innej organizacji spotecznej.

ll. CZtONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§ 5. (zapisy § 5. usuniete - § 5. otrzymuje brzmienie jak ponizej)




§5.

Cztonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne, chocby nie miaty petnej zdolnosci do czynnosci prawnych

lub miaty ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktérym:

1) przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

2) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywq
wiasnosci”.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie, albo

jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicie-

lowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czton-

kéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie

odpowiednio. Osoba bedaca cztonkiem Spdtdzielni, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

§ 6. (zapisy § 6. usuniete - § 6. otrzymuje brzmienie jak ponizej)




§6.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spétdzielni. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Pod-
pisana przez przystepujgcego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie, nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, ponadto imiona rodzicéw, nazwisko rodowe oraz nazwisko panien-
skie matki, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng jej nazwe i siedzibe.

Przyjecie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty pod-
jecia uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwié przyjecia do Spotdzielni osoby spefniajgcej wymogi ustawowe i sta-
tutowe.

Uchwata w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawia-
domi¢ zainteresowang osobe pisemnie, w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

§ 7. (zapisy § 7. usuniete - § 7. otrzymuje brzmienie jak ponizej)

§7.

Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkdw. Rejestr zawiera imiona i nazwiska, numer PESEL cztonkéw
oraz miejsce ich zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi - ich na-
zwe i siedzibe), wysokos¢ wniesionych udziatéw, wysokosé wniesionych wktadow, zmiany ww. da-
nych, date powstania cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel cztonka lub Spétdzielni majg prawo przegladad
rejestr cztonkdw.

Potwierdzeniem uzyskania cztonkostwa, z zastrzezeniem § 6 ust. 4, jest wpis do rejestru cztonkow.



§ 8. (zapisy & 8. przeniesione do § 7.)

§ 8. (poprzednio § 9.)

Cztonek jest obowigzany stosowac sie do postanowien statutu, obowigzujacych regulaminéw
oraz uchwat organdéw Spotdzielni.

Cztonek jest obowigzany zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystgpienia do Spoétfdzielni.

Cztonek jest obowigzany dbac¢ o mienie Spétdzielni.

Cztonek jest obowigzany pokrywac straty Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw
zgodnie z uchwatami walnego zgromadzenia cztonkdéw.

Cztonek jest obowigzany udostepniaé zajmowany lokal na zadanie Spoétdzielni w celu przepro-
wadzenia przegladéw, konserwacji, remontéw, modernizacji i prac zwigzanych z usuwaniem
awarii.

10.

11.

=

Kwote wniesiong przez cztonka tytutem udziatéw Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
w razie ustania jej cztonkostwa. Rozliczenie z tego tytutu jest dokonywane po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok, w ktérym cztonek wystgpit z zgdaniem wyptaty,
przy czym nie moze nastapi¢ w wypadku, gdy jego udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie
strat Spotdzielni. Wyptata naleznosci powinna zosta¢ dokonana w terminie miesigca od daty
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego. Udziat bytego cztonka
wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czto-
nek przestat naleze¢ do Spétdzielni. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Roszczenie o wypfate udziatéw ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat od daty ustania cztonko-
stwa.

§ 9. (poprzednio § 10.)

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje w szczegdlnosci prawo:

2.1. uczestniczenia w walnym zgromadzeniu oraz czynne i bierne prawo wyborcze do innych
organdéw Spétdzielni na zasadach okreslonych statutem;

2.2. korzystania wraz ze wspdlnie zamieszkujgcymi cztonkami rodziny z urzadzen i $wiadczen
Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

2.3. do nieodptatnego otrzymania odpisu statutu i regulaminéw Spétdzielni;



2.4. zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni sktadanych przez niego wnioskow
dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni;

2.5. zapoznawania sie oraz otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw z ich
obrad, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, informacji o biegtym re-
widencie badajgcym te sprawozdania, faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi, przegladania wtasnych akt cztonkowskich; koszty sporzadzenia i wyda-
nia kopii tych dokumentdéw ponosi cztonek Spétdzielni;

2.6. odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym na zasadach okredlonych
w statucie od uchwat organéw Spétdzielni;

2.7. udziatu w nadwyzce bilansowej Spétdzielni zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia;

2.8. czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia.

Uprawnienia cztonkéw okreslone w ust. 2 pkt 2.5 nie obejmuja tresci dokumentdéw, ktérych
udostepnienie bytoby sprzeczne z przepisami ustawy o ochronie danych osobowych albo sta-
nowitoby ujawnienie informacji niejawnej (stuzbowej lub handlowej}, okreslonej w odrebnych
przepisach. Spdtdzielnia moze odmdwic¢ cztonkowi wglagdu do umdw zawieranych z osobami
trzecimi takze wtedy, gdy istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta uzyskane infor-
macje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi jej szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawiera-
nych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zo-
bowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 10. (poprzednio § 11.)

Uchwaty organéw Spdétdzielni, ktérych obowigzek doreczenia przewiduje ustawa lub statut,
Spotdzielnia dorecza osobom zainteresowanym na piSmie, listem poleconym na adres przez
nich podany w deklaracji cztonkowskiej lub w odrebnym oswiadczeniu jako adres dla kore-
spondencji lub bezposrednio za pokwitowaniem.

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest zawiadomic o kazdej zmianie swojego adresu. Pismo Spét-
dzielni zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone
prawidtowo. Za doreczone uwaza sie rowniez pismo, ktérego przyjecia cztonek odmowit oraz
pisma nie podjete, przestane listem poleconym, prawidfowo awizowane przez organ poczty.

§ 11. (poprzednio § 12.)

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1.1. zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

1.2. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

1.3. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

1.4. rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa;

1.5. podjecia przez wtascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24* ust. 1 u.s.m. uchwaty o tym,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu bedg miaty zastosowanie przepisy
uw.l,;

1.6. Smierci cztonka.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedgcy podstawg

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutéw prawnych do lokali.



Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Jezeli zmarly cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmartego ustanowic¢ wspél-
nego petnomocnika lub wskazaé zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zasto-
sowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczg wspdlna.

§ 12. (poprzednio § 13.)

Cztonek spotdzielni, bedacy witascicielem lokalu, moze wystapic ze Spétdzielni wypowiadajac
cztonkostwo, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca kalendarzo-
wego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia.

Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Cztonek wystepujacy ze Spétdzielni uczestniczy w stratach Spétdzielni proporcjonalnie do wy-
sokosci przystugujgcych mu udziatéw i liczby dni, w ktdrych byt cztonkiem Spétdzielni w ostat-
nim roku swojej przynaleznosci.




§17.

iesiona do § 11.)
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§ 18. (treé¢ § 18




. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 13. (poprzednio § 19)

1. Whnioski cztonkéw w sprawach ze stosunku cztonkostwa i w sprawach pochodnych od niego
rozpatruje zarzad w terminie 30 dni od daty ich ztozenia i podjete w tym zakresie uchwaty do-
recza zainteresowanym w ciggu 14 dni od daty ich podjecia.

2. Sprawami ze stosunku cztonkostwa i pochodnymi od niego sg sprawy dotyczace uprawnien
i obowigzkéw cztonkow, ktore powstajg na skutek przystgpienia do Spétdzielni idotycza
wszystkich cztonkéw w jednakowym zakresie.

3. Od uchwaly zarzadu, podjetej zgodnie z kompetencjami, w sprawach okreslonych w ust. 2,
przystuguje cztonkowi Spétdzielni prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdziel-
czym do rady nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w terminie 30 dni od dnia dore-
czenia mu uchwaty zarzadu, ktéra powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania sie w tym terminie w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym i o skutkach jego nie-
zachowania.

4. Odwotanie od uchwaly zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez rade nadzorcza w terminie
2 miesiecy od dnia jego wniesienia. Rada nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
po uplywie terminu, jezeli opdZnienie jest usprawiedliwione lub wymaga tego wazny interes
cztonka lub Spdétdzielni.

5. Spodtdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty rady nadzorczej wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

§ 14. (poprzednio § 20)

Od uchwaty rady Nadzorczej podjetej, zgodnie z kompetencjami, w sprawach okreélonych w § 13 (po-
przednio § 19) ust. 2 przystuguje cztonkowi prawo odwotania sie do walnego zgromadzenia. Odwotanie
powinno by¢ wniesione w terminie 30 dni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaty rady nadzorczej.
Uchwata powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie do odwotania sie w postepowaniu
wewnagtrzspoétdzielczym, o terminie i skutkach jego niezachowania. Walne zgromadzenie rozpatruje
odwoftanie wniesione od uchwaty rady nadzorczej na swoim najblizszym zebraniu, nie pdzniej jednak
niz w terminie 12 miesiecy.

§ 15. (poprzednio § 21)

Uchwata zarzadu oraz uchwata rady nadzorczej, od ktérych nie ztozono w przewidzianym terminie od-
wotania, sg ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 16 (poprzednio § 22.)
Niezaleznie od prawa odwotania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym do okreslonego statu-
tem organu Spdétdzielni, cztonek Spoétdzielni moze takze odwotac sie bezposrednio do sgdu w sprawach

pomiedzy nim a Spétdzielnia. W razie zaskarzenia przez cztonka uchwaty organu Spétdzielni do sgdu,
postepowanie wewnatrzspodtdzielcze ulega umorzeniu.

IV.  SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 17. (poprzednio § 23)

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadko-
biercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.



2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Do-
poki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiado-
mosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni, z za-

strzezeniem § 18. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
6. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 18. (poprzednio § 24.)

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomoc-
nika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacz-
hie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecz-
nego uptywu tego terminu sad, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktdrym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 19. (poprzednio § 25.)

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat z tytutu pokrywania kosztow zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem wystepuje zarzad Spét-
dzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 20. (poprzednio § 26.)

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa lokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego w try-
bie ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé ryn-
kowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka spotdziel-
nia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato spét-
dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zo-
stat spfacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu oraz zadtuzenie lokalu - wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego przez osoby,
ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktdre prawa swoje od nich wywodzg.
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§ 21. (poprzednio § 27.)

Po wygasnieciu tytutu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamiesz-
kujace w tym lokalu osoby, ktore swoje prawa od niego wywodzg, s3 obowigzani do oprédznie-
nia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowiazku
dostarczenia [okalu zastepczego.

Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do ko-
rzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, jesli umowa zawarta z cztonkiem spétdzielni nie sta-
nowi inaczej.

§ 22. (poprzednio § 28.)

Po przejeciu oprdéznionego lokalu Spétdzielnia dokonuje czynnosci o ktérych mowa w ust.
3 — 5 niniejszego paragrafu oraz w § 20 (poprzednio § 26) ust. 1. Spdtdzielnia potraca z nalez-
nosci wypfacanej osobie uprawnionej swoje roszczenia wzajemne z tytutu nie wniesionych
przez cztonka opfat za uzywanie lokalu.

W przypadku wskazanym w ust. 1 Spotdzielnia moze potraci¢ z naleznosci wyptacanej osobie
uprawnionej takze naleznosci przystugujgce Spoétdzielni z tytutu kosztdw odnowienia lokalu
i usuniecia uszkodzen.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, Spé6t-
dzielnia ogtasza nie pdiniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na usta-
nowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o nim i terminach poprzez wywiesze-
nie ogtoszen w biurze Spétdzielni oraz na klatkach schodowych i w miejscach przyjetych za
miejsca do publikacji ogtoszer, na terenie Spétdzielni, oraz przez publikacje ogloszenia w pra-
sie lokalnej. Termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 30 dni od daty ogtoszenia przetargu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie Spétdzieini, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu. W razie zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszeristwo ma
najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w ust. 3, Spétdzielnia moze
do takiego lokalu ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu nieograniczonego.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 4 zawiadamiane s3 o przetargu na ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszeti w budynkach spétdzielni oraz publikacje ogtosze-
nia w prasie lokalnej w terminie co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przepisy ust. 3 — 5 znajduja odpowiednie zastosowanie réwniez w przypadkach, gdy budynek,
w ktérym znajduje sie lokal objety przetargiem stoi na gruncie, do ktérego spétdzielnia nie ma
uregulowanego prawa, z tym Ze wdéwczas przedmiotem przetargu, zgodnie z ogloszeniem
0 przetargu, jest nabycie przyrzeczenia zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego.

W wypadku wskazanym w ust. 6 definitywne przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci na na-
bywce lokalu nastapi po uregulowaniu przez Spétdzielnie tytutu prawnego do gruntu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszernstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okre$la re-
gulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 23. (poprzednio § 29.)

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej (tj. bytemu cztonkowi lub jego spadko-
biercom) wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 20 (poprzednio
§ 26 Just. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 24. (poprzednio § 30.)

Na pisemne zgdanie cztonka lub-eseby-niebedgeejcztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana za-
wrzeé umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu:

1.1 sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z od-
setkami;

1.2 sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spétdzielni.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wnio-

sku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczy-
stego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 25. (poprzednio § 31.)
/uzupetniony o zapis w ust. 2 przeniesiony z poprzedniego § 43. poprawiona stylistyka/

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czfonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci.

W razie oddania lokalu w najem lub uzyczenia go osobie trzeciej cztonek Spotdzielni odpowiada
solidarnie z tg osobg wobec Spétdzielni za szkody wyrzadzone jej przez uzywanie lokalu nie-
zgodnie z przepisami prawa lub zasadami obowigzujgcymi w Spétdzielni.

lJezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpfyw na wysokosc optat na rzecz
Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia jej o tej czynnosci.
Umowy w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci zawarte przez cztonka albo osobe nie-
bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 26. (poprzednio § 32.)

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoiciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa by-
femu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spéidzielcze wtasnoéciowe prawo
do lokalu.

V. PRAWO ODREBNE! WEASNOSCI LOKALU
§ 27. (poprzednio § 33.)
Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaz-

nosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustano-
wieniu odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1.1. zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze-
Sci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestni-
czenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg, okreslonych w umo-
wie;

1.2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore be-
dzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

1.4. okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynalez-
nych;

1.5. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy.

Cztonek Spoétdzielni, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkitad budowlany w wysokosci odpowia-

dajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowla-

nego zostata sfinansowana z zaciaggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosz-
téw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 28. (poprzednio § 34.)

Z chwilg zawarcia umowy okreslonej w § 27 (poprzednio § 33) ust. 1 powstaje roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wtasnosci lo-
kalu". Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budow-
lany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywey lub
spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkéw.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 29. (poprzednio § 35.)

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spét-
dzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego na-
stepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkéw umowy okre-
$lonych w § 27 (poprzednio § 33.) ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
tub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 30. (poprzednio § 36.)

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wtasnos$é lokalu w formie aktu notarialnego
najpézniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowa-
nie. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb wska-
zanych przez cztonka Spéfdzielni, ktére wspdinie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.

Z chwila przejecia protokolarnego lokalu cztonek uiszcza optaty eksploatacyjne, o ktérych
mowa w § 38 (poprzednio § 45) .
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§ 31. (poprzednio § 37.)

Umowa o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig ze wszystkimi
cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej okresla ta umowa.

N

V.  NAJEM LOKALI

§ 32. (poprzednio § 38.)

Spétdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne ilokale o innym przeznaczeniu cztonkom
Spotdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.
Pierwszenstwo najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kauciji, czas
trwania najmu, okre$la umowa zawarta z najemca.

§ 33. (poprzednio § 39.)

Lokale uzytkowe, ktérych koszt budowy Spotdzielnia pokryta z wtasnych srodkéw, Spétdzielnia
wynajmuje w pierwszej kolejnosci jej cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub na ich inne potrzeby.

Garaze wybudowane ze srodkéw wiasnych Spétdzielnia wynajmuje cztonkom z przeznacze-
niem na garazowanie pojazdu mechanicznego cztonka Spétdzielni lub oséb bliskich wspéinie z
nim zamieszkatych.

§ 34. (poprzednio § 40.)

Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub konkursu ofert przepro-
wadzonego przez zarzad wedtug zasad okreSlonych przez rade nadzorcza.

Wynajecie garazu nastepuje z zachowaniem kolejnosci wynikajgcej z daty ztozenia przez
cztonka Spétdzielni wniosku o najem i innych kryteriéw okreslonych przez rade nadzorcza.

§ 35. (poprzednio §41.)

Lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu wolny pod wzgledem prawnym, do ktérego
wygasto prawo cztonka Spétdzielni lub osoby nie bedacej jej cztonkiem, Spotdzielnia moze
sprzedaé w drodze przetargu lub oddaé¢ w najem.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu okreéla rada nadzorcza
w regulaminie.

VII. UZYWANIE LOKALI

A. Postanowienia ogdlne.

1.

§ 36. (poprzednio § 42.)

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczenlu korzysta z niego na zasadach okreslonych postanOW|en|am|
statutu oraz regy TRVVE VT s

Spéidzielni regulammow Spofdznelm

14



Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ uzywany zgodne z jego przeznaczeniem. Czfonek
Spotdzielni moze w lokalu mieszkalnym wykonywac czynnosci zawodowe, jezeli nie sg ucigz-
liwe dla innych mieszkarnicOw inie naruszajg substancji budynku. W razie podjecia przez
cztonka w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia moze obcigzyc go zwigekszonymi
z tego powodu kosztami eksploatacji budynku, wyliczonymi z uwzglednieniem sytuacji faktycz-
nej, gdy wieksza intensywnosc¢ uzytkowania zwieksza koszty i opfaty za ustugi komunalne.
Cztonek Spétdzielni zobowigzany jest niezwtocznie poinformowac Spétdzielnie na pismie o licz-
bie oséb zamieszkatych w lokalu i o jej zmianie.

§ 43. Usuniety — jest powtdrzeniem zapisow § 25. (poprzednio § 31.)

§ 37. (poprzednio § 44.)

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba

korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsc

do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze

przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przyby-

cia tej osoby. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza sie protokét.

Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana takze

udostepnic Spétdzielni lokal w celu:

3.1. dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

3.2. zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni; koszty wykonania obcigzajg
cztonka Spoétdzielni lub wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnie, przebudowy albo mo-

dernizacji, Spétdzielnia moze zadaé od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udo-

stepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace

z lokalu lub budynku obowiazane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie

przenieé¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizaciji, §ciéle

oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy, niz 12

miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badz osoba niebedgca cztonkiem

Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo witaéciciel lo-

kalu nie bedacy jej cztonkiem, wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywa-

nie lokaiu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz
optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
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B. Optaty za uzywanie lokali

§ 38. (poprzednio § 45.)

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzieicze prawa do lokali, s obowigzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze-
éciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktdrym praystuguigspéldzieleze-wiasnesciowe prawa
dedekali prawo wiasnosci lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 70. (poprzednio
§ 77.) statutu.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosdci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spot-
dzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasno-
sci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw budowy lokali przez wnoszenie
wktaddw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okre-
Slone w ust. 1 albo 2.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomoéci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przezna-
czone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonko-
wie Spétdzielni.

6. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-5;

6.2. ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplty-
wow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzgledniaé wszystkie wptywy | wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 39. (poprzednio § 46.)

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 38 (poprzednio § 45) ust. 1-5, odpowiadajg solidarnie z czion-
kami Spotdzielni, wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebe-
dacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych po-
zostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnosc oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Optaty, o ktérych mowa w § 38 (poprzednio § 45.) ust. 1-5, przeznacza si¢ wylgcznie na cele
okreslone w postanowieniach tamze zawartych.

4. Spdtdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spétdzielni, whasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdziel-
cze wiasnoéciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat. Cztonkowie Spét-
dzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac zasad-
nos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasad-
nosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.
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§ 40. (poprzednio § 47.)

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 38 (poprzednio § 45.), obejmuja
w szczegolnosci koszty:

1.

2.
3.
4

Now

dostawy energii cieplnej, wody, odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci;

eksploatacji dZzwigdw i instalacji domofonowej poza lokalami mieszkalnymi;

konserwaciji instalacji technicznych w budynkach;

oswietlenia terenu, odwietlenia i ogrzewania klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen po-
mocniczych ogélnego przeznaczenia;

utrzymania zieleni;

utrzymania porzadku i czystosci na terenie nieruchomosci gruntowej i w budynkach;

podatku gruntowego i od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste gruntu i dzier-
zawe gruntu;

ochrony osiedla, w przypadku jego wprowadzenia;

administrowania i zarzgdzania zasobami Spétdzielni.

§ 41. (poprzednio § 48.)

Wysokos¢ optat wymienionych w § 45 ustala w drodze uchwaty rada nadzorcza w rocznych
planach dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, uchwalanych przez rade nadzorczg na podsta-
wie opracowanego przez zarzad na ten okres planu rzeczowego i finansowego.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okresla regulamin uchwa-
lony przez rade nadzorczg.

§ 42. (poprzednio § 49.)

Optaty, o ktérych mowa w § 38 (poprzednio § 45.), powinny by¢ wnoszone co miesiac z géry do dnia
10. kazdego miesigca. Od nieuiszczonych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
okres opdZnienia w zaptacie. Wysokos¢ naleznosci z tytutu naliczonych odsetek zarzad moze w uzasad-
nionych wypadkach odpowiednio zmniejszy¢ lub od naliczenia odsetek odstapi¢, po uzyskaniu pozy-
tywnej opinii rady nadzorczej.

§ 43. (poprzednio § 50.)

O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w § 38 (poprzednio § 45.) ust. 1-3, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca ka-
lendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleinych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 38 (poprzednio § 45.)
ust. 1-3 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoéci optat wymaga uza-
sadnienia na pi$mie.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzieini, ktérym przystuguja spétdziel-
cze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.
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C. Dokonywanie napraw

§ 44. (poprzednio § 51.)

1. Czonek Spétdzielni, a takze osoba nie bedgca jej cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do lo-
kalu, obowigzana jest do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie, odnawiania go i wykony-
wania drobnych jego napraw.

2. Zakres obowigzkéw Spétdzielni dotyczacy napraw iwymiany instalacji okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczj.

3. Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ zakres obowigzkow Spétdzielni dotyczacych naprawy
i wymiany instalacji wewnatrz lokali ustalony w ust. 2, zapewniajgc na ten cel odpowiednie
Srodki finansowe.

4. Koszt naprawy instalacji wewnetrznej w lokalu obcigza cztonka Spétdzielni.

Vill.  ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogdlne
§ 45. (poprzednio § 52.)

1. Organami Spétdzielni sg:
1.1. walne zgromadzenie;
1.2. rada nadzorcza;

1.3. zarzad.

2. Uchwaly organéw Spétdzielni podejmowane sg zwykig wiekszoscig oddanych gtosow, z wyjat-
kiem uchwat, ktérych podjecie wymaga w mysl postanowien statutu wiekszosci kwalifikowa-
nej.

3. Wybory cztonkéw organdw i ich odwotanie nastepuje w gtosowaniu tajnym.

4. Przy obliczaniu wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni uwzglednia sie
tylko gtosy oddane "za" i "przeciwko" uchwale.

5. Zasady zwotywania posiedzeri organdéw Spétdzielni oraz sposéb iwarunki podejmowania
uchwat przez te organy okreslajg postanowienia statutu oraz przewidziane w nim regulaminy
tych organdw.

B. Walne Zgromadzenie Cztonkéw
& 46. (poprzednio § 53.)

1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Do wytgcznej wiasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

2.1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni;

2.2. podejmowanie uchwat w sprawie dziatalnosci inwestycyjnej i okre$lanie jej zatozen or-
ganizacyjnych i finansowych;

2.3. wybor i odwotywanie cztonkéw rady nadzorczej, prezesa i cztonkéw zarzadu;

2.4. rozpatrywanie izatwierdzanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan zarzadu i sprawozdari finansowych, podejmowanie uchwat w sprawie wnio-
skéw cztonkéw Spétdzielni oraz rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach;

2.5. podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom zarzadu;

2.6. odwotywanie cztonkow zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium;

2.7. rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

2.8. podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokry-
cia strat;
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2.9. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci Spétdzielni;

2.10. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnaé;

2.11. podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni, nie wymienionych w § 71.
(poprzednio § 78.) ust. 1 statutu;

2.12. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni z inng spotdzielnia, podziatu
Spatdzielni oraz likwidacji Spotdzielni;

2.13. rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym odwotan od uchwat rady nad-
zorczej;

2.14. uchwalanie zmian statutu;

2.15. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spétdzielni do spétdzielczego zwigzku
rewizyjnego lub wystapienia z niego oraz upowaznienia zarzagdu do podejmowania dzia-
fan w tym zakresie;

2.16. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spétdzielni do innych organizacji oraz
wystepowania z nich;

2.17. wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

2.18. uchwalanie regulaminu obrad walnego zgromadzenia oraz regulaminu rady nadzorczej.

§ 47. (poprzednio § 54.)

Walne zgromadzenie zwotuje zarzad co najmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.
Przedmiotem obrad tego zgromadzenia musi byc:
2.1. rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni,
facznie ze sprawozdaniem finansowym za ubiegty rok obrachunkowy;
2.2. rozpatrzenie sprawozdan rady nadzorczej z jej dziatalnosci oraz oceny wynikdéw kontroli
i oceny sprawozdan finansowych;
2.3. rozpatrzenie wnioskdw zarzadu w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat;
2.4. rozpatrzenie wniosku o udzielenie absolutorium cztonkom zarzgdu za ubiegty rok obra-
chunkowy.
Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zgdanie:
3.1. rady nadzorczej;
3.2. przynajmniej jedne] dziesiatej liczby cztonkdw Spétdzielni.
Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ wyrazone na pismie z podaniem celu
jego zwotania. Zgdanie sktadane przez cztonkéw Spétdzielni powinno by¢ przez nich podpisane
z podaniem adreséw.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 zarzad zwotuje walne zgromadzenie w takim terminie,
aby mogfo sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwotuje je rada nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Kra-
jowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 48. (poprzednio § 55.)

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zarzad zawiadamia na pi$mie
wszystkich cztonkéw Spétdzielni na co najmniej 21 dni przed terminem obrad. Za forme pi-
semng uwaza si¢ réwniez wywieszenie ogfoszeri na drzwiach i tablicach ogtoszen we wszyst-
kich klatkach schodowych budynkéw, nalezgcych do Spétdzielni, oraz na stronie internetowej
Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgro-
madzenia majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Cztonkowie maja prawo
zgtaszac projekty uchwat i z3dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wal-
nego zgromadzenia do 15 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czton-
kow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.
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Dokumenty i inne materiaty pisemne, dotyczace spraw majacych by¢ przedmiotem obrad wal-
nego zgromadzenia, powinny zosta¢ wytozone w lokalu biura Spétdzielni do wgladu cztonkom
Spdtdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem obrad.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gio-
sowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spétdzielni.

§ 49. (poprzednio § 56.)

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

Cztonek Spétdzielni bierze udziat w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pethomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Cztonkowie zarzadu Spétdzielni
nie mogg by¢ petnomocnikami. Cztonek Spétdzielni, ktorym jest osoba nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych lub majgca ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych, bierze udziat
w walnym zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez usta-
nowionego w tym celu pethomocnika.

Cztonek Spétdzielni ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek na walnym zgromadzeniu, nie sg upraw-
nione do zabierania na nim gtosu.

W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielczej oraz radca prawny Spétdzielni.

§ 50. (poprzednio § 57.)

Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe uczestnicza-

cych w nim cztonkéw Spétdzielni, jezeli nie zostaty naruszone zasady jego zwotania.

Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w sposéb okreslony w § 48 (poprzednio

§ 55.) ust. 1-3. Ograniczenie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu, ktéremu nie

udzielono absolutorium.

Uchwaty walnego zgromadzenia podejmowane sg zwyktg wigkszoscig gtosow. Kwalifikowanej

wigkszosci 2/3 gtosdw wymaga podjecie uchwat w sprawie:

3.1. potgczenia Spoétdzielni z inng Spétdzielnig, podziatu Spétdzielni;

3.2. likwidacji Spétdzielni, przy obecnosci co najmniej pofowy ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania;

3.3. uchwalenia lub zmiany statutu;

3.4. odwotania cztonka rady nadzorczej.

Gtosowanie podczas walnego zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem gltosowarn w spra-

wach:

4.1. wyboru i odwotania cztonkéw rady nadzorczej oraz prezesa zarzadu i cztonkéw zarzadu;

4.2. udzielenia absolutorium cztonkom zarzgdu, odwotania cztonka zarzadu, ktéremu nie
udzielono absolutorium;

4.3. zawieszenia cztonka zarzagdu w czynnos$ciach;

4.4, w indywidualnych sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

Na zadanie 10% cztonkéw Spétdzielni obecnych na wainym zgromadzeniu przewodniczacy ob-

rad zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wytgczeniem wyboru prezydium

walnego zgromadzenia.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli opowiedziata sie za nig wymagana wiekszo$é ogélnej

liczby cztonkdéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.

Zasady prowadzenia obrad walnego zgromadzenia oraz inne sprawy organizacyjne zgromadze-

nia okresla regulamin walnego zgromadzenia.
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§ 51. (poprzednio § 58.)

Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza si¢ w ciggu 14 dni protokét, ktéry podpisujg prze-
wodniczgcy zgromadzenia, jego zastepca i sekretarz.

Protokot i podjete przez walne zgromadzenie uchwaty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spdétdzielczej.

Protokoty i materiaty z walnego zgromadzenia przechowuje zarzad Spétdzielni przez okres co
najmniej 10 lat, jesli szczegdtowe przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg dtuz-
szego terminu.

§ 52. (poprzednio § 59.)

Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami [ub godzaca w inte-
resy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Prawe

EHG S EH =

Jezeli zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
rade nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sagd wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dia Spétdzielni.

§ 53. {poprzednio § 60.)

Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 ty-
godni od dnia odbycia zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na zgro-
madzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia przez niego
wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak, niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego
zgromadzenia. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli utrzymanie uchwaty
walnego zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czfonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdi-
nienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie jest
nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly walnego zgromadzenia, bad?
uchylajgce uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszyst-
kich jej organéw.

Rada Nadzorcza

=

§ 54. (poprzednio § 61.)

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Rada nadzorcza sktada sig z 5 - 9 cztonkdw Spétdzielni majgcych petng zdolnos$é do czynnosci
prawnych, wybranych przez walne zgromadzenie. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba
prawna, do rady nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wska-
zana przez osobe prawna.

Za wybranych do rady nadzorczej uwaza sie kandydatow, ktérzy w wyniku gtosowania uzyskali
50% + 1 waznych gtoséw. Jezeli minimum osiggnie wieksza liczba kandydatéw, niz liczba wol-
nych mandatdw rady nadzorczej - za wybranych uwaza sie tych kandydatdéw, ktérzy otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe gtoséw.

Kadencja rady nadzorcze] trwa 3 lata.
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5. Cztonek rady nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wiekszoscig 2/3 odda-
nych gtoséw walnego zgromadzenia.

6. W skitad rady nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spdtdzielni, czton-
kami zarzadu lub petnomocnikami zarzgdu ani osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub pra-
cownikami Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefstwa lub powinowac-
twa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru osoby, bedacej
pracownikiem Spoétdzielni do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej.

7. Cztonkowie rady nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

§ 55. (poprzednio § 62.)

Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej Spot-
dzielni.

2. Kontrola i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez:

2.1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkdw;

2.3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskdéw organdw
Spoétdzielni i jej cztonkéw;

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub in-
nej jednostki organizacyjnej, przyjecia w administracje budynkéw nie stanowigcych wiasnosci
Spoétdzielni;

4. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

5. Ustalenie dla wybranego zarzadu rodzaju zatrudnienia, a takze formy i wysokosci wynagrodze-
nia;

6. Ustanawianie petnomocnika sposréd cztonkéw rady nadzorczej do nawigzywania i rozwigzy-
wania stosunku zatrudnienia z cztonkami zarzadu;

7. Rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu w ramach postepowania wewnatrzspotdzielczego;

8. Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ zarzadu;

9. Opiniowanie sprawozdar i projektéw uchwat przedktadanych przez zarzad walnemu zgroma-
dzeniu;

10. Podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem
zalecen polustracyjnych;

11. Sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
Spotdzielni oraz ocene jej sprawozdarn finansowych;

12. Uchwalanie planu rzeczowo-finansowego nowej inwestycji oraz zasad rozliczania kosztéw in-

westycji na poszczegolne lokale;

Dadeima anio 2 ALED

14. Uchwalanie regulaminu dziatania zarzgdu oraz innych regulamindw w sprawach nie zastrzezo-
nych do wiasciwosci walnego zgromadzenia;

15. Dokonywanie w imieniu Spétdzielni czynnosci prawnych w sprawach pomiedzy Spétdzielnig
a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach przez dwdch cztonkéw rady nadzorczej przez nig upowai-
nionych;

16. Podejmowanie uchwat w sprawach przystapienia Spétdzielni do organizacji spofecznej lub wy-
stgpienia z niej;

17. Ocena wnioskéw zarzadu dotyczacych zaciggania przez Spotdzielnie kredytéw i pozyczek oraz
udzielanie poreczen i gwarancji;

18. Opiniowanie wnioskéw zarzadu w sprawie przedsiewzieé i wydatkow o charakterze inwesty-
cyjnym, przekraczajacych wartosc 20 tys. ztotych;

19. Podejmowanie uchwat w sprawie badania sprawozdania finansowego oraz kontroli i lustracji
Spétdzielni przez upowaznione do tych czynnosci instytucje;

20. Ustanawianie pefnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przy-
padku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia.
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§ 56. (poprzednio § 63.)

Rada nadzorcza w celu wykonywania swych statutowych zadan moze zadaé od zarzadu, czton-
kow i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i doku-
menty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni. Zarzad, cztonkowie i pracow-
nicy Spoétdzielni sg zobowigzani spetnia¢ wyzej wymienione zgdania.

Cztonkowie rady nadzorczej maja prawo do uczestnictwa w lustracji Spétdzielni przeprowadzo-
nej przez uprawnione organy.

§ 57. (poprzednio § 64.)

Rada nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczgcego i se-
kretarza, ktérzy tworzg prezydium rady.

Prezydium rady organizuje biezgco i koordynuje prace rady i jej komisji.

Rada wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz - w miare potrzeby - inne komisje i ustala
zakres ich dziatania. Oproécz cztonkdw rady w pracach komisji moga uczestniczyé powotani
przez rade cztonkowie Spdétdzielni.

§ 58. (poprzednio § 65.)

Rada nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym, z wyjgtkiem zawieszenia cztonkéw
zarzgdu, ktére dokonywane jest w gfosowaniu tajnym. Na zgdanie 3 cztonkdéw rady nadzorczej
obecnych na posiedzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych spra-
wach.

Rada nadzorcza moze obradowac w obecnosci co najmniej potowy jej statutowego sktadu.

§ 59. (poprzednio § 66.)

Kadencja rady nadzorczej trwa od dnia walnego zgromadzenia, na ktérym zostata ona wy-

brana, do dnia odbycia walnego zgromadzenia dokonujgcego wyboru nowej rady nadzorczej

w zwigzku z uptywem kadencji.

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji rady, w skfad ktdrej wchodzi.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w razie:

2.1. odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw w gfosowaniu tajnym przez walne zgromadzenie;

2.2. zrzeczenia sie mandatu;

2.3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

2.4. nawigzania stosunku pracy w tej samej Spotdzielni;

2.5. cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawna.

Kazdy cztonek rady nadzorczej moze by¢ w trakcie kadencji odwotany przez walne

zgromadzenie:

3.1. w przypadku catkowitej niemoznosci sprawowania funkcji cztonka rady nadzor-
czej;

3.2. w przypadku ztozonej rezygnacji;

3.3. na wniosek rady nadzorczej wyrazony w formie uchwaty;

3.4. na pisemny wniosek cztonkéw Spétdzielni podpisany przez co najmniej 1/10 czton-
kéw.

Na miejsce czionka rady nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, wchodzi

kandydat, ktéry w wyborach na walnym zgromadzeniu uzyskat 50% + 1 waznych gtoséw i nie

zostat wybrany do rady ze wzgledu na to, ze minimum osiggneta wicksza liczba kandydatéw,

niz okreslono liczebnosc rady nadzorczej. Do rady wchodzg kandydaci wedtug kolejnosci wyni-

kajacej z liczby uzyskanych gtoséw. W przypadku braku takich kandydatow, walne zgromadze-

nie dokonuje wyboru innego cztonka rady nadzorczej na okres do korica tej kadencji rady nad-

zorczej.

Cztonkiem rady nadzorczej mozna by¢ nie dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
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§ 60. (poprzednio § 67.)

Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje przewodniczgcy rady nadzorczej lub w razie jego nieobec-
nosci — jego zastepca co najmniej 1 raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy walnego zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie rady nadzorczej niezwtocznie, nie péZniej niz w ciggu 14 dni od odbycia
walnego zgromadzenia.

Tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej, jej
prezydium i komisji rady, okresla regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

D. Zarzad

=

§ 61. (poprzednio § 68.)

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw Spdétdzielni
nalezy do zarzadu.

Zarzad sktada sie z 2 do 5 osdb. Liczbe cztonkéw zarzadu na dang kadencje ustala walne zgro-
madzenie. Prezesa i cztonkow zarzgdu wybiera i odwotuje walne zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym.

Wyboru prezesa zarzadu dokonuje walne zgromadzenie sposréd kandydatéw wytonionych
przez rade nadzorcza. Rada nadzorcza wytania kandydatow w wyniku przeprowadzenia proce-
dury konkursowej okreslonej w regulaminie wyboréw uchwalonym przez rade nadzorcza.
Rada nadzorcza zawiera z prezesem i cztonkami zarzgdu umowe o prace lub inng umowe zgod-
nie z uchwata podjeta w trybie § 55 (poprzednio § 62.) ust. 5.

Czas trwania kadencji zarzadu wynosi 3 lata.

§ 62. (poprzednio § 69.)

Cztonkostwo w zarzadzie ustaje w przypadku:

1.1. zrzeczenia sie przez cztonka zarzadu tej funkcj;

1.2. odwotania uchwatg walnego zgromadzenia, o ktérej mowa w § 46 (poprzednio § 53.) ust.
2 pkt 2.3 2.6.

Odwotanie cztonka zarzadu moze nastgpic tylko z waznej przyczyny i wymaga pisemnego uza-

sadnienia. Wazng przyczyna jest w szczegdlnosci:

2.1. utrata petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2.2. popetnienie przestepstwa gospodarczego, fatszerstwa dokumentu lub przestepstwa z
checi zysku, jezeli przestepstwo jest oczywiste lub stwierdzone prawomocnym wyrokiem,

2.3. zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,

2.4. choroba powodujgca trwata niezdolno$¢ do pracy, zaistnienie okolicznosci bedacych pod-
stawa do rozwigzania umowy o prace na podstawie art. 52 Kodeksu pracy,

2.5. niezrealizowanie uchwat i decyzji organow statutowych Spétdzielni.

Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub

innego stosunku prawnego, na podstawie ktérego byt swiadczony stosunek pracy.

§ 63. (poprzednio § 70.)

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek zarzadu
i petnomocnik, zamieszczajac pod nazwa Spoétdzielni swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czton-
kow zarzgdu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do doko-
nywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomoc-
nictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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§ 64. (poprzednio § 71.)

Cztonkowie zarzadu obowigzani sg wykonywa¢ swoje zadania z zachowaniem nalezytej staran-

nosci, dbajac o dobro i interes wszystkich cztonkow Spétdzielni.

Do zakresu obowigzkéw zarzadu nalezy:

2.1. przyjmowanie nowych czfonkéw, epracewywanie-wnioskéw-w-sprawach-o-wykluezenie

cztenkdw i prowadzenie petnego rejestru cztonkéw,

2.2. prowadzenie petnego rejestru lokali mieszkalnych, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste,

2.3. zarzadzanie nieruchomosciami i innymi sktadnikami majgtkowymi Spétdzielni,

2.4. podejmowanie dziatan dla utrzymania wtasciwego stanu jakos$ciowego obiektéw uzyt-
kowych, urzadzen technicznych i terenéw Spétdzielni,

2.5. podejmowanie dziatan dla ptynnego zaopatrzenia mieszkancow Spétdzielni w media
energetyczne, wode cieptg i zimng, kanalizacje i inne,

2.6. podejmowanie dziatan inwestycyjno-rozwojowych dla zaspokojenia potrzeb cztonkéw
Spétdzielni, szczegdlnie w zakresie modernizacji posiadanych zasobdw, budowy nowych
mieszkan i lokali ustugowych, garazy lub miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych,

2.7. zawieranie umow z zakresu inwestycji mieszkalnych iinnych objetych planami Spét-
dzielni,

2.8. zawieranie umow o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych i ustugowych na rzecz
cztonkdw Spétdzielni i innych uprawnionych oséb,

2.9. sporzadzanie plandw gospodarczych Spétdzielni,

2.10. prowadzenie efektywnej gospodarki finansowej Spoétdzielni,

2.11. sporzadzanie sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia organom Spétdzielni,

2.12. sporzadzanie projektow uchwat podejmowanych przez organy Spotdzielni,

2.13. przygotowywanie, zwolywanie i obstuga walnych zgromadzen,

2.14. zawieranie umow dotyczacych przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spéidzielni przez biegtego rewidenta,

2.15. zacigganie kredytow bankowych i pozyczek oraz innych zobowigzar i poreczeri po uzy-
skaniu opinii rady nadzorczej do wysokosci okreslonej w § 53 pkt 2.10,

2.16. realizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych o wartosci do 20 tys. ztotych oraz innych pro-
jektdw, przekraczajgcych te wartosé, po uzyskaniu opinii rady nadzorczej,

2.17. zatrudnianie pracownikéw i innych osob do sprawnej dziatalnosci Spétdzielni,

2.18. inne dziatania i czynnosdci nie zastrzezone do wiasciwosci walnego zgromadzenia i rady
nadzorczej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i dobrymi zwyczajami w dziatalnosci
gospodarcze.

§ 65. (poprzednio § 72.)

Zarzad Spétdzielni podejmuje uchwaty wiekszoscig gtoséw.

Podziat czynnoéci miedzy cztonkami zarzadu, ustalenie rodzaju spraw wymagajacych uchwat
zarzadu oraz inne sprawy dotyczace dziatalnosci zarzadu okresla regulamin, uchwalony przez
rade nadzorcza.

Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci radzie nadzorczej i walnemu zgromadzeniu.
W posiedzeniach zarzadu ma prawo uczestniczy¢ cztonek rady nadzorczej przez nig wytypo-
wany.

Posiedzenia zarzadu sg protokotowane.

Postanowienia wspélne dla rady nadzorczej i zarzadu

§ 66. (poprzednio § 73.)

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady nadzorczej i cztonkiem zarzgdu Spétdzielni.
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Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej nie moga brac¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacz-
nie ich dotyczacych.

Cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wo-
bec Spétdzielni ani swiadczy¢ dia niej ustugi w ramach wtasnej dziatalnosci gospodarczej a
w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorstw prowadza-
cych dziatalnos¢ gospodarcza, dziatalnosé konkurencyjng wobec Spoétdzielni lub swiadczacych
dia niej ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady nad-
zorczej fub cztonka zarzadu.

W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.
3 rada nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci do czasu roz-
strzygniecia przez najblizsze walne zgromadzenie sprawy uchylenia, zawieszenia bgdZ odwota-
nia zawieszonego cztonka rady nadzorczej.

Cztonek zarzadu oraz cztonek rady nadzorczej odpowiadajg wobec Spétdzielni za szkode wy-
rzadzong dziataniem lub zaniechaniem dziatania sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu, chyba Ze nie ponoszg winy.

IX. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI

§ 67. (poprzednio § 74.)

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy za-
pewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni na podstawie rocznych planéw, uchwalanych przez
rade nadzorcza.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spétdzielnia prowadszi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z obowig-
zujacym i przepisami.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont.

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§ 68. (poprzednio § 75.)

Dziatalnosc Spoétdzielni jest finansowana ze $srodkéw witasnych, ktére moga by¢ uzupetniane
kredytami bankowymi i srodkami finansowymi pochodzgcymi z innych Zrédet.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nie-
ruchomosci, ktérej Spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni lub
cztonkowie Spdtdzieini sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw Spot-
dzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; stosuje sie to takze do zmiany umowy kredytu pole-
gajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby
tej nieruchomosci. Inne kredyty moga by¢ zaciggane za zgoda rady nadzorczej pod zabezpie-
czenie mienia wspdlnego.

Suma zobowigzan kredytowych nie moze przekroczy¢ najwyiszej kwoty zobowigzan, uchwalo-
nej przez walne zgromadzenie.

§ 69. (poprzednio § 76.)

Réznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdziel-
nie, a przychodami z optat mieszkancéw tej nieruchomosci, zobowigzanych do ich uiszczania, zwieksza
lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

26



§ 70. (poprzednio § 77.)

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych z
jej eksploatacijg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej i moga by¢ zaliczane jedynie
na poczet miesiecznych opfat eksploatacyjnych.

2. Pozytki iinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegblnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
$ci w zakresie obcigZajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej.

§ 71. (poprzednio § 78.)

1. Spétdzielnia tworzy fundusze celowe:

1.1. udziatowy;

1.2. zasobowy;

1.3. wkfadéw budowlanych;
1.4. remontowy.

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaty walnego zgromadze-
nia.

3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami celowymi Spétdzielni okresla rada nadzorcza
w odpowiednich regulaminach.

4. Finansowanie remontdw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego wedtug pla-
néw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez rade nadzorcza. Odpisy na ten fundusz obcig-
7ajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow Spdtdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebeds-
cych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

5. Spédtdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydat-
koéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

6. Uchwalane przez rade nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwno-
wazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego przedsie-
wziecia remontowego.

§ 72. (poprzednio § 79.)

1. Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego zgroma-
dzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych. Jezeli zadeklarowane
przez cztonka udzialy nie zostaty w petni wniesione, kwoty przypadajgce cztonkowi z tytutu po-
dziatu nadwyzki bilansowej zalicza sie na poczet jego niepetnych udziatéw. Jezeli podziat czesci
nadwyzki bilansowej miedzy cztonkéw ma nastgpi¢ w formie oprocentowania udziatéow, w po-
dziale tym uwzglednia sie bytych cztonkdéw (ich spadkobiercowy), ktérym przystuguja roszczenia
o wyptate udziatow.

2. Ewentualne straty bilansowe Spétdzielni s3 pokrywane z funduszu zasobowego, a w czesci

przekraczajgcej ten fundusz z funduszu udziatowego i innych funduszéw wiasnych Spétdzielni

wedtug kolejnosci wskazanej w § 71 (poprzednio § 78) ust. 1.

al¥la ala

§ 73. (poprzednio § 80.)

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta pod
wzgledem rzetelnosci | prawidtowosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub kazdorazowo
na zadanie rady nadzorczej. Uchwate tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
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2. Sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spétdzielni, fgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia
biegtego rewidenta, jezeli podlegato ono badaniu, wyktada sie w siedzibie Spétdzielni co naj-
mniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spét-
dzielni zapoznania sie z jego trescia.

§ 74. (poprzednio § 81.)

1. Spétdzielnia raz na trzy lata poddaje sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rze-
telnosci catoksztattu jej dziatania.

2. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez rade nadzorczg najbliz-
szemu walnemu zgromadzeniu.

3. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw ich budowy lustracje prze-
prowadza sie corocznie.

§ 75. (poprzednio § 82.)

1. Spotdzielnia pozostaje wtascicielem lub wspdétwtascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem
gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom Spétdzielni odrebnej
wtasnosci lokalu lub praw z nig zwigzanych.

2. W szczegdinosci mieniem Spétdzielni pozostaja:

2.1. nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie jej dziatalnosci administracyjnej,
ustugowej, spotecznej, kulturalnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniamj;

2.2. nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, wtym urzadze-
niami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budyn-
kéw, z zastrzeieniem urzadzen do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego oraz innych podobnych urzgdzen, gdy wchodza w sktad przedsiebior-
stwa lub zaktadu;

2.3. nieruchomosci niezabudowane.

X.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 76. (poprzednio § 83.)
1. Niniejszy tekst statutu wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania go w Krajowym Rejestrze Sa-
2. g%‘:l\g?n rejestracji statutu, o ktorym mowa w ust. 1, tracg moc postanowienia statutu uchwa-
lonego przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,Kwitnaca" w dniu 23 czerwca 2015 roku.
§ 77. (poprzednio § 84.)
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000

roku o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1222, z pdin. zm.) oraz przepisy ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1443, z pdin. zm.).

Sekretarz Walnego Zgromadzenia
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