SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Za okres: od 01 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA
wKWITNACA”



PoleKRS Opis

1 Dane identyfikujace jednostke

1A Firma. siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy SPOtDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "KWITNACA"

Siedziba:

Wojewodztwo MAZOWIECKIE
Powiat m. st. Warszawa
Gmina BIELANY

Migjscowose WARSZAWA

1B Adres

Adres

KodKraju  PL
Wojewodztwo MAZOWIECKIE
Powiat m. st. Warszawa
Gmina BIELANY

Ulica ul. Kwitnaca 6 lok. 34
NrDomu 6

NrLokalu 34

Migjscowosc WARSZAWA
KodPocztowy 01926
Poczta WARSZAWA

1c Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki
Kody PKD 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

1D Identyfikator podatkowy NIP
NIP 1181341052

1E Numer KRS. Pole obowi!(izkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru S!tidowego.
KRS 0000148675

2 Czas trwania dziatalnosci jednostki. jezeli jest ogra niczony
DataOd . . DataDo
3 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
DataOd 2019.01.01DataDo 2019.12.31
E Wskazanie. ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne. jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: true - sprawozdanie finansowe zawiera dane {gcznie; false - sprawozdanie nie zawiera
danych tgcznych
Nie
5 Zalozenie kontynuacji dziatalnnosci
5A Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczejprzez
jednostke w dajacej sig przewidzieé przysziosci
Tak
5B Wskazanie. czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
Nie
5C Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazagé kontynuowaniu dziatalnosci spotdzielni.

6 Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone po potaczeniu spotek
Nie
6A W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres. w ciggu ktdérego nastapito polaczenie. wskazanie.
6B Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia pofgczenia (nabycia. faczenia udziatow)
7 Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia

jednostce prawo wyboru. w tym:
A 4 /7//.’{

= g
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PoleKRS Opis

TA

7B

7C

7D

Metoda wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji).

Budynki mieszkalne i pawilony umarzane sa metodg liniowa za pomocy stawek przewidywanych w wykazie stawek
amortyzacyjnych do ustawy z 30.12.1999r. z poZnigjszymi zmianami.

Metoda ustalenia wyniku finansowego
Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Sposéb sporzadzenia sprawozdania fi nansowego

Wynik finansowy spétdzielni ustalony zostat w zakresie poniesionych kosztdw i uzyskanych przychoddw, a nastepnie rozdzielony na dwa
wyniki:

- wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sporzadzony w oparciu o zapis art. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych rozlicza sie
bezwynikowo. wynik kosztéw i przychodow zwigksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastepnym,

- wynik finansowy z dziatalnosci gospodarczej i operacyjnej po pomnigjszeniu o nalezny podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi zysk
netto do podziatu przez WZC.

pozostate
Informacja uszczegétawiajaca. wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

Zastosowane uproszczenia

Brak badania sprawozdania finasowego.

Gloéwna Ksiggowa
B Gajeyiska
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S
Symbol

Tk

Wyszczegélnienie

; a iezgcy

Rok Poprzedni

Aktywa

it Akdywa Aktywa razem 19 87091123 20 324 170,58
st Aklywa A Aktywa trwate 18 366 169,78 18 767 616,12
w0 Mklywa Al Rzeczowe aktywa trwale 18 366 169,78 18 767 616,12
ws Aktywa Al 1 Srodki trwale 18 366 169,78 18 767 616,12
M Aktywa A N1 R budynki, fokale. prawa do lokali | obiekly inzynierii ladowej | wodnej 18 366 169,78 18 767 616,12
W Aklywa 13 Aktywa obrotowe 1504 74145 1 556 554,46
o Aktywa B NI Nalernosc krotkoterminowe 107 032,89 92 623,97
i Aklywa B3 Naleznosci od pozostalych jednostek 107 032,89 92 623,97
H - Nkdywas B3 A 2 lytulu dostaw i ustug. o okresie splaly: 71.4085,11 67 111,61
e Aklywa B3 A 1 do 12 miesigcy 7140511 67 111,61
M Aklywa 13103 18 2 lytuhu podatkow. dotacii. col. ubezpicezern spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow pu 8784 87 0,00
fso o Akbywa 3113 0 inne 16 304,31 14 749 46
AR Aklywa B3 D dochadzane na drodze sgdowej 10 528,60 10 762,90
A Mktywa 13 1) Inwestycie krotkoterminowe 1091 146,63 1054 071,69
1370 Mklywa BN 1 Krélkolerminows aktywa finansowe 1091 146,63 1054 071,69
st Mklywa BTG Srodki pionigzne | inne aklywa pieniasne 1091 146,63 1054 071 69
I3 Aktywa B I 1 ¢ 1 - srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 537 668,50 713 420,58
INst o Aktywa B¢ 2 -inne Srodki pienigane 306 419,41 295 588,62
T Aktywa B C 3 - inne aklywa pienigzne 247 058,72 45 062 49
e Aklywa B IV Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 306 561,93 408 858,80
1! |’ozyc:jaljszr:zr:gol:iwmjat:a Niedobory » eksploataci | utrymania nieruchomosci 41 951,03 73 341,24
2 Posycialscccogolawiajacs Inne rosliczenia migdzyokiesowe 264 610,90 336 517,56
Pasywa
2040 Pasyws Pasywa razem 19870911,23 20324 170,58
i Pagywa A Kapitat (fundusz) wiasny 18 746 664,93 19 160 336,29
25 Pasywa A | Kapital (fundusi) podstawawy 260 458,85 260 458,65
S Pozyoallszcsegolawiajaca FFunduss udziatowy 23 350,00 23 350,00
W Posycallseecegolawiajaca Fundus. wktaddw mieszkaniowych 237 108,65 237 108,65
M7 Pasywa AN Kapital (fundusz) zapasowy. w tym: 18 395 253,16 18 796 699 50
i Posyciallszeeeqgolawiajaca 1 Fundusz rasobowy 29 083,38 29 083,38
At Pasygallseczegolawiaaca 1 fundusz zasobow mieszkaniowych 18 366 169,78 18 767 616,12
S Pasywa A VI Zysk (strala) netto 90 953,12 103 178,14
s Pasywa B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 112424630  1163834,29
220 Pasywa 131 Zobowiagzania diugoterminawe 0,00 74 288,03
Zian o Pasyws B3 Wabec perostalych jednostek 0,00 74 288,03
a0 Pasywa B 113 A kresdyly | pozyceki 0,00 74 288,03
T PPasywa i NI Zobowigzania krotkolerminowe 1124 246 30 1 089 546 26
e Pasywa BOI03 Zubowigzania wobec pozostalych jednostok 136 156,24 296 266,00
Aot Pasywa B3 13 # tyludu dostaw | uslug. o okresie wymagalnosci: 117 918,08 289 022,42
dms Pasywa B3 01 -do 12 micsigey 117 918,08 289 022 42
M Pagywa 13 03 G # lylulu podatkow. col. ubespieceen spolecanych i zdrowolnyeh oraz innych tytuldw publiczng) 6 270,16 7 243 58
S Pasywa B3 | inne 11 968,00 0,00
A Pagsywa 1314 Fundusze specialine 988 090,06 793 280,26

o
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Symbol Wysz_c_gsgd;meme Rok biezacy Rok Poprzedni
RZiSPor

oA Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi. w tym: 143592576 142974948
(L Praychody netlo 2o spreedazy produktow 1435 925,76 142974948
(TR Koszty dziatalnosci operacyjnej 1384 67647 1409 865,93
U ] Zuzycie matorialéw i energil 604 202,00 547 290,41
w2 BN Ustugr obee 237 280,11 202 981,99
(=T L\ Podalki i oplaty. w tym: 166 233,05 261 270,88
I Y Wynagrodzenia 125 940,76 13207284
w13 Ubezpisczenia spolecene | inne Swiadezenia, w tym: 14 116,23 19 345 48
LR TE IRV Pozostate koszty rodzajowe 246 904 32 246 904 32
[L5I TR Zysk (strata} ze spfzedaiy tA.B} 5124929 19 883,55
X P Pozostate przychody operacyjne 0,00 1252203
TR VY Inne praychody operacyne 0,00 12 522,03
o5 Pozostate koszty operacyjne 247031 1,02
[ S ] Inne kossty operacyine 247031 1,02
LA Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 4877898 3240456
it G Przychody ﬁnansowe 8 810,11 24 446 82
v G Odsetki. w tym: 8 810,11 24 446,82
Ha | Koszty finansowe 0,00 12 397,48
N | Qdselki wtym 0,00 12 397 48
o Zysk (strata) brutto (F+G-H) 57 589,09 44 453 90
Hano ) Podatek dochodowy 8 587,00 14 617,00
i Posyealisscrogolawiajocs Nadwyzka koszldw netlo # roku biezacego () 41 951,03 73 341,24
Homq 90 953,12 103 178,14

Zysk (strata) netto (I-J-K)
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Informacja dodatkowa.

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.

Szezegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dhugoterminowych,
/dWlLTd_]a:(,y stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwickszenia
1 zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, prze-
mieszczenia wewnetrznego oraz stan k(mcowy, a dla mdjatku amortyzo-
wanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych)
przedstawia zatacznik nr 1

Zmiany rzeczowych aktywow trwalych (wedlug grup rodzajowych) przed-
stawia zatacznik nr 2

- Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych

wartosc aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefi-
nansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych;

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywéw trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapi-
by.

Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci fir-
my, a takzc wyjasnienic okresu ich odpisywania, okreslonego odpowied-
nio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja

4. WartoS¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Wartos¢ 1 powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie wystepujg

S.

6.

WartoS¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke
Srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.
Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow warto§ciowych lub praw, w
tym Swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto-

sciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spoldzielni nie wystepuje.

@ % g
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7. Dane o odpisach aktualizujacych warto§¢ naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwigekszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Spéldzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy,
dokonata aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdo-
podobienstwa ich zaplaty.
Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci:

Grupa naleznosci

1

lokali mieszkalnych

Od dhuznikow w zakresie zaleglosci

Stan na
poczatek : Uznanie
roku obro- | Zwiekszenia Wykorz‘y s:tame odpisow za
odpisow
towego zbedne
(BO)
B 2 3 4 5

Stan na
koniec roku
obrotowego

(BZ)

kowych

Od dhuznikéw w zakresie lokali uzyt--

Ogédlem wartos¢ wykazana w bilansie

Nie wystepuje.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
warto§ci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowa-

nych;

W spétdzielni nie wystepuje

9, Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koficowy kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporza-
dza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

1) Fundusz podstawowy i pozostafe fundusze spotdzielni mieszkaniowej w zt:

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
Z = ' T koniec roku
Fundusz po:; O&EEK AR | — zmniejszenia obrotowego
obrotowego szenia | umorzenia |§2;kﬁup inne (2+3-4-5-6)
— 1 _— 2 | 3 | &4 | 5 | 6 | 7
Udziatowy _23.350,00 — 0,00| 2335000
Whkiadéw mieszkaniowych 237.108,65 _ _237.108,65
Wkiadow budowlanych | ] 000
Razem fundusz podstawowy | 260.458,65 0,00 0,00 0,00 0,00  260.458,65
Zasobowy ~29.083,38 . ~ - ~29.083,38
Zasobow mieszkaniowych 18.767.612,12 |  401.446,34 N ~ 18.366.169,78
Razem fundusz zapasowy | 18.796.695,50 0,00| 401.446,34| 0,00 0,00 | 18.395.249,16
Fundusz z aktualizacjiwyceny | coar 0,00
| Razem fundusz z aktualizacji
wyceny 000 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
19.057.154,15
OGOLEMFUNDUSZ | 000  |401.44634 0,00 [0,00 |18.655.707,81
2




10.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy;

podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegolnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto 90.953,12
2. Proponowany podziat: A9.002,09
a) dofinansowanie GZM dla czlonkéw spéldzielni, 5
T s 41.951,03
b) zwiekszenie funduszu remontowego o
3. Wyr_lil_c_ﬂrfg_i_n:;(ix{y nicpodziclony _ ~ 0,00

11.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie kof-

cowym;

Spoéldzielnia nie tworzy rezerw

12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o po-
zostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowiazania dlugoterminowe nie wystepuja, krotkoterminowe przedstawia poniz-
sze zestawienie: ZAEACZNIK NR 5

Okres splaty

od 1 roku | ponad Razem

Wyszezegélnienie do 1 roku
do 5 lat 5 lat

Zobowigzania dlugoterminowe:

Zobowigzania krétkoterminowe

- zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 117.918.08
- zobowigzania z tytulu podatkéw i ZUS 6.270,16
- pozostale zobowigzania

Razem zobowigzania krotkoterminowe 136.156,24

Strukture czasowa zaleglosci lokali mieszkalnych przedstawia zatacznik nr 3

Zaleglosci od lokatorow -stan na dzien 31.12.2019 r. 66.236,22 zl

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spéldzielni
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczes;




W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabez-

pieczone na majatku.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh miedzyokre-
sowych, w tym kwot¢ czynnych rozliczei miedzyokresowych kosztow
stanowiacych réznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
skladnikow aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za nie;

W okresic sprawozdawczym w Spétdzielni wystapily czynne i bierne krotko-

terminowe rozliczenia micdzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

czynne (B.IV.)

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

koniec okresu
biezacego

koniec. bkresu
poprzedniego

é) czynne rozliczenia r_niedzyokresowe kosztow, w tym:

- | hiedehor z eksploatacii | utrzymania nieruchomosci

288.919,51

330.309,72

- | rozliczenie fundggu__remor}towggo - saldo WN

- | ubezpieczenia majatkowe

16.328,82

__- | Prenumerata

- | podatek VAT do rozlicz_enia_w nastepnym okresie

| pozostate:

- gaz ziemny

_-Wada i Scieki

- wynagrdngn_je 2z t{efu_lu udzielenia I.iE_énr_:ii_m

b

| —

pozostate rozliczenia miedzyokresowe

1.313,60

Razem

306.561,93 |

79.549,08

409.858,80

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw.,

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.lV-pasywa) .

koniec okresu
biezgcego

koniec okre;u
paprEsdniaga

a | ujemna wartos¢ firmy

b | dlugoterminowe (wg tytutow)

¢ | krétkoterminowe (wg tytutow)

- | nadwyzka z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci

- | nadwyzka na energii cieplnej

| Razem

15) w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozy-
cjami; dotyczy to w szczegdlnosci podzialu naleznosci i zobowiazan na

cz¢s§¢ dlugoterminows i krétkoterminowa;

¢) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2019 roku wykazuje saldo w kwocie
988.090,06 zl, ktore zostato zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A. VW KWOCIE ....ccvivivniviiisin zt,
- aktywa poz. B.IV w kwocie ..................... zt,
- pasywa poz. B.Ill.4 w kwocie 988.090,06 zt.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci —

Stan funduszu remontowego BO 2019 R.
Odpis na fundusz remontowy
Zasilenie zgodnie z Uchwala WZ

Wydatki poniesione z funduszu remontowego

4

1

793.280,26 zt
246.904,32 zt
29.836,90 zi

.070.021,48 z
81.931,42 zi

iy ko



Stan funduszu remontowego na 31.12.20109 r. 988.090,06 zt

16.Laczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez spoéldzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykaza-
nych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majat-
ku spoldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczeri; odrebnie na-
lezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakre-
sie emerytur i podobnych $§wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych
lub stowarzyszonych;

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania
warunkowe

17) w przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami fi-
nansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypad-
ku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywne-
go rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem
finansowym - warto$é godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpo-
wiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan fun-

duszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiek-
szenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepujq zdarzenia z punktu a, b i c

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2018 r.

Lp.| Bank |  Rachuneknr |  Kwota
1. |WBS BANK  |32801500040002636120090111 0,00
5 ’ foa




PRZYCHODY LM + POZYTKI PRZED OPODATKOWANIEM

Eksploatacia 230 357 40 227 907,80 458 265,20
media 277 166,10 267 621,25 544 787,35
Fksploatacia diwigow 1 916,00 7 584,00 15 500,00
Odpis na fundus? remontowy 12402516 12287916 246 904,32
639 464,66 625 962,21 1265 456,87

Parking 56 026,76
Wynajem pow dachowe] 102 404,28
Enesgia eleklr 7 pow.dachu 12 037,85
143592576

Fundusz remontowy

Kwitnaca 6
Bitans otwarcia 2019+, 305 806,09
Naliczenia 2019r. 124.025,16
Zasilenic WZ 2019 r. 15115,30
534 946,55
Wydalki poniesione w 2018 . 54 067,60
ilans zamknigoia 2019 . A80 878,95
Kwitnaca
Bilans otwarcia 2019r. 397 41407
Naliczenia 2019 1. 122 879,16
Zasilenic W 2019 ¢, 1472160
53507493
Wydatki poniesione w 2019 1. i 86382
Bilans wamknigeia 2019 1, 507 211,11

Razem Kwitngea B i Kwitnaca 8 983 090,06




CZESC 1I Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geogra-
ficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakre-
sie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzgled-
nieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i §wiadczenia ushug;

Struktura przychodéw wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialne-

80, wartosc przychodow netto ze sprzedazy ustug:

_ Sprzedaznettonakraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtowne grupy:

a) | Przychody z GZM o , o
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1.265.456,87 |  1.429.749,48
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze L N -
N Ez_yc_:_h_ciy — najem pé\;v.dach _ o - 170.468,89 | B

| Przychody z c.0. lokale mfeszka[nt_a_
_a) | Przychody z dziatalnosci
Przychody z lokali uzytkowych

Przychody z c.o. lokale uzytkowe
| Przychody z c.o. lokale obce

Przychody z SAT lokale obce

Przychody _z__Qb_s}ugi wspolnot nlieszkaniowyc'ﬁ - B )
Razem 1.435.925,76 1.429.749,48

1) W przypadku spéldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw
na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,
b) zuzycia materialéw i energii,
¢) ustug obcych,
d) podatkow i optat,
¢) wynagrodzen,
[) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych;
Koszty rodzajowe przedstawia ponizsze zestawienie:
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

2) WysokoS¢ i wyjasSnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki
trwale.

W okresie sprawozdawczym spoéldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych srodkéw trwatych.

3) Wysoko$§é¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasoéw.

W okresie sprawozdawczym spoéldzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw
aktualizujacych zapasow.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zanie-
chanej w roku obrotowym lub przewidzianej do =zaniechania

w roku nastepnym.
7
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W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6) Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zy-
sku, straty) brutto.

Rozliczenie roéznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodat-
kowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych:
Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zalacznik nr 6

7) Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwa-
lych w budowie w roku obrotowym;

Koszty poniesione w roku obrotowym na budowe Srodkow trwalych (w zl):

Srodki trwale w budowie )
Ly Koszty Ogolem w tym: oddane
il wytworzenia do uzytkowania
| e w 2018 roku
1.
= I - o

Wartosé obrotéow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkow trwalych
w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cen¢ nabycia towa-
réw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

e Nie dotyczy

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazac poniesione i pla-
nowane naklady na ochrone Srodowiska;

Nie dotyczy.

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.

rch z pracami badawczymi i pracami rozwo-

B i gyt el Bl B e . ok IR 22 ”y H s 4 e 0 3
GWane zgoanie £ art. 33 ust. 2 do warioscl

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walu-
tach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.
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CZESC IV 1. Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeplywow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek prze-
plywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzia-
lalnosSci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku roz-
nic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmia-
nami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywoéw pie-
ni¢znych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.
1.1. Stan srodkow pienigznych w kasie i na rachunkach bankowych przed-
stawia si¢ nastepujaco:

- C Biezacy rok obro- Poprzedni rok

Lp. Rodzaj srodkéw pienieznych towy obrotowy
1. [ Srodki pieniezne w kasie | 207868 1.587,56
2. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym 535.589,82 711.833,02
3. | Srodki pieniezne na rachunku VAT 0,00 0,00
4. | Srodki pieniezne na rachunku GB 247.058,72 45.062,49
5. | Srodki pieniezne na rachunku o 306.419,41 295.588,62
| Razem srodki pienigzne | 1.091.146,63 1.054.071,69

1.2. Spotdzielnia sporzadzita Rachunek Przepltywow Pienieznych za rok 2019
metoda posredniag (zalacznik nr ...).

Szczegodlowe informacije do poszczegdlnych pozycji zmian w RPP przedstawia.
zatacznik nr ...

Nie dotyczy

CZESC V Informacije o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spoldziel-
ni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoldzielni¢ na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w mi¢dzynarodowych
standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami po-
wigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbed-
nymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowsg i
wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace poszczegolnych
transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa niezbedne
dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finan-

sowy spoldzielni;




Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe;

Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na gru-
py zawodowe przedstawia si¢ nastepujaco:

Na dzien 31.12.2018 r. Spdtdzielnia zatrudnia 3 pracownikéw na podstawie
umowy o prace, a w roku poprzednim 3 oséb.
Od 09/2018 r Spéldzielnia zatrudnia 2 osoby na umowe o prace .

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach wynika-
jacych z emerytur i $wiadczei o podobnym charakterze dla bylych
czlonkoéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciaggnietych w zwiazku z
tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoélem dla kazdej kategorii
organu;

Nie dotyczy Spotdzielni

5) pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw splaty,

W Spéldzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéow, pozyczek i §wiadczen o podobnym cha-
rakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzaja-
cych, nadzorujacych i administrujacych spoldzielni, ze wskazaniem ich
glownych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnie-
tych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organéw;

W Spoéidzielni - zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok ob-
rotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ushugi poswiadczajace,

c) uslugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale uslugi.



Spoldzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w
swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilanso-
wym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich
wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki;

Nie dotycazy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz

zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany spo-
sobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przy-

czyny;
Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porowny-
walnos§é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze

sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2018 wystepuje porownywalnosé da-
nych ze sprawozdania za rok 2017.

CZESC VII

1) informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja kon-
solidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspolnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesSci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywow
trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zaku-
pu uzywanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesSci zobowiazan wspolnie zaciagnietych,

10 q %}4\ fu (_Uﬂ
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f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z
nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspél-
nego przedsiewziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi;

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych spéldzielnia posiada zaan-
gazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stano-
wigcym spélki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o pro-
cencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitahu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu
jego publikacji,

c) podstawowych wskazZnikach ekonomiczno-finansowych, charaktery-
zujacych dzialalno$§é jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow oraz
przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z po-
dzialem na grupy,

- wartos§é aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy mie-
dzynarodowych) przez jednostki powiazane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej
sklad wchodzi spétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad kto-
rej wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne;
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6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
forme prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspolni-
kiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Caly punkt 7 nie dotyczy spotdzielni
CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w cia-
gu ktoérego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spéiki przejetej,

b) liczbe, warto§é nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) cene przejecia, warto§é aktywdéw netto wedlug wartosci godziwej
spo6lki przejetej na dzien polaczenia, warto§é firmy lub ujemna wartosé
firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spotek, ktore w wyniku polacze-
nia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto§é nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
polaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu kto-
rego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spotdzielni
CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowa-
nia dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka nie-
pewno$é wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawie-
ra korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ roOwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez spéldzielni¢ dzialan majacych
na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w
istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy spéidzielni.”
Nie dotyczy.

i

" A

.



30.03.2020 r. 30.03.2020 r.

Sporzadzil: Zatwierdzit:
Gléwia Ksiegowa
ska
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ZALACZNIK 5

ROZRACHUNKI ZOBOWIAZANIA
201 8623622 4375151 2248471
202 4 656,17 397,82
10 577,74
6 315,59
59,53
221,65
16 305,42
323,00
2116,80
2 160,00
465617 - 3847755 3382138
203 512,72 e
208 18 934 58
1392 85
16 542,35
212,09
1.392,85 35 689,02 34 298,17
220|P.OD NIER 2101,00
PIT4 649,00
WYW.NIEC: 594,00
ZUS 271416
CIT 5 509,50
8 604,50 3363,16] 5241,34
221\ VAT 190,37
2 907,00
190,37 2 907,00
245 10 528,60
249 14 749 46 11 550,00
162,00 418,00
14 911,46 11968,00] 294346
S 10703289) - 13615624
641 764242
256 968,48
28461090
101-134 - 111614883]
801 18 368 169,78
R 23 350,00
237 108,65
29 083,38
1 18655 711,81
856  988090,06




Rozliczenie glownyceh pozycji roznigeych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych w 2019 1.
Zalgeznik 6

Tytui Wartosé

L. /A/Zysk brutto 57 589,09

1L /C/ Przychody niebedace przychodami podatkowymi 0,00

prawo wieczystego uzytkowania gruntu - odpisana rata
p.p.o.

2 odsetki nalezne nie zaplacone

e

przychody GZM z lat ubieglych

D/ Przychody podatkowe nieujete w przychodach

11 P
hilansowych

0,00

I oplaty za media

zaplacone koszty sadowe ksiggowane w latach
poprzednich

/E/ Koszty trwale niestanowigee kosztéw uzyskania 530.04
" preychoddw !

polisa OC os6b pelniacych funkeje w organach
Spoldzielni

)

odsetki budzetowe 530,04

L=

Koszty organow statutowych

—

amortyzacja prawa vzythowania wieczystego gruntu

o

koszty GZM z lat ubieglych

skladki va rzecz KRS

[#,%

naleznosci niesciagalne

8 korekty rozliczenia CO za lata poprzednie

o)

nieodliczony VAT

/F! Koszty niestanowiace kosztdw uzyskania 0.00
" przychodow

niezaplacone skladki ZUS za 1272018

2 rezerwa na koszly czynszu

odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

zaliczka na wydatki komornika

/G/ Koszty nicujete w ksiggach stanowigee koszt 0.00

VI
podatkowy

zaplacone skladki ZUS za 122017

wyplacone wynagrodzenia ujete w ksiggach w latach

4
" poprzednich

VII. Dochod podlegajacy opodathowaniu 58 119,13

Vil I/ Strata na dziatalnosci GZM 3729478

IX 21/ Podstawa epodatkowania 95 413,91

X /K/ Podatek dochodowy 9% 8 587,00|




INFORMACJA UZUPELNIAJACA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2019 R.

Wynik na GZM zostat przedstawiony w Rachunku Zyskow i Strat jako nadwyzka kosztow nad przychodami a nastepnie w Bilansie po
stronie Aktywow w rozliczeniach miedzyokresowych jako niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .Zysk 90.953,12 2t jest to
przychod na pozostale| dziatalnosci gospodarcze] i wykazany zostal w bilansie w pasywach do podziatu przez Walne Zgromadzenie.

Wynik GZM za 2019 r.

Koszly GZM © KOSZTY | PRZYCHODY | KWITNACAG |  KWITNACA®R
BN M T T N " 480721 876280 liosuty _[praychody [
01 |Ensploataca . 504569,88 | 458265320 253 458,09 251 110,79 | 504 568,88 A58 265,20
Wynagrodzenia + zus L a2rssse 6167981 6110869| 5141 787,35| 544 787,35
zaad B 80 068,60 4022054 3984806 1114735) 1550000
ksggowest 42 ?23,00 2145937 21 260,63 | 1 060 503,58 1 018 552,55
uslugi obce Sl | i 246 904,37| 246904,32
obsgaprewns 33739.39) 1 1307 407,90 | 1 265 456,87 | -41 951,03 |wynik na gzm
bstga informatycznaiobsiprogrisegowep. | i 290116 659 799,27| 639 464,66/ -20 334,61 |Kwilngca 6
- Sl 647 608,63| 625992,21 -21 616,42 |Kwitngca &
opracowanic warunkiw ppot 10 000,00 502326 1976,74
ojekt budowy T 1mom 61786 612,14
2y wodomiszy 457365 229746 227619
119,68
kanserwacia hygrauliczng 28244, B 13 060,
Konserwacia elekfiyka 1342344 294 668050
konserwagedzwigi LT 504000 | R 2508,28
konserwacia porosiala (ssmaiey, sesssie e ey, 320,00 160,74 159,26
kosily kenserwagi - materialy, R I ) 611,93 606,27
anseracia suchych piondw B 27 853,69 13991,63 13862.06
sprzgtanie | 66 116,90 . maamM| 3200466
speganewgumowy £0453,63 3036758 30086,35
cenplcladeatpogs | 0w o
myie piorowzsypiw — 553500 278037 275463
ina (53 drogowa) 121,97 64,28 63,69
przeglady . et 641355 635415
i 66/8,90 335,99 332391
] 346,00 342,80
sam00| I 271256 268744
7225402 3620508 3595804
4629,29 232541 230388
o 220,00 116,51 109.49 |
alarialy Cayslodciowa ) 503,62 — 208,19 295,43
RS o - e e
. I I".'. 4a: ..-{r.. - ": _ ) L __ . - 4240.29 - ? !M'ﬁs 2 11"?6
o | T 246 11476 113,70
ubszpiscaenie B ~ et | 4351 4 334,00
) | T 56,51 55,99
tosziwodylochnglogeansg | 421184 AL 2096,12
hos energi elebiczne wew 42 152,19 ] A1 70 978,35
[P—— 1387,91 697,18 690,73
tofony aeeg6e| 185340 1636.24
I - | 69,67 68,97
] — i 17
LT 68144 675,12
100 983,36 50 726,57 5025670
12 748,00 6 403,65 634435
8777536 | 44 091,85 4368351
460,00 231,07 228,93
544787,35| 54478735 276 716,42 268 070,93
252473,68| 25241388 126 548 34 125925,
©oBev45|  oeerras| 5007742 4795003
05 | 15833963 15833963 B0 657,81 7768182
06. © smegse|  3sossse| 1858285 1651374
or R T B
08, sploatacia diwig i 1114735| 15500,00] 559960 5547,75
0g. Odpis na fundusz remontowy 24690432 24690432 124 02516 122879,16
L= KOSZTY GZM 1307 407,90 659 799,27 §47 608,69
10.  |Parking {bVAT) KOSZT 5868272| 5602676
| Bickgce napravy(dorob.wiiadii zomka , kuczy
: e e
placer zus e
=
s ~—~ina ik
| emargin etestr 2w N T tamm
e b s
lborowe it 536,43 .l ]
11| WYNAJEM - 1858595 104442,13
RuEKOSZY s |
4
Glow wa

Ew ka




