BILANS

(z wytgczeniem bankow i ubezpieczycieli)

AKTYWA

sporzadzony na dzien 31grudnia 2021 roku

Stan na dzieri

Stan na dzien

PASYWA
31-12-2021 31-12-2020 31-12-2021 31-12-2020
1 ' 2 o 1 o
A. Aktywa trwate 17 563 277,10 17 964 723,44  |A. Kapitat (fundusz) wiasny 17 930 522,52 18 435 265,29
1. Wartosci niematerialne i prawne g « |1 kapitat (fundusz) podstawowy 17 823 735,75 18 225 182,09
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udziatowy 23 350,00 23 350,00
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 237 108,65 237 108,65
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 3. Fundusz wktadéw budowlanych 17 563 277,10 17 964 723,44
II. Reeczowe aktywa trwate 17 563 277,10 17 964 723,44
1. Srodki trwate 17 563 277,10 17 964 723,44  |11. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 29 083,38 29 083,38
ol - funduss zasobouy 29083,38 29083,38
I‘;’::iyr:kl;d";t:e‘i '::;f:" lokalitobiekty 17 563 277,10 17 964 723,44 - fundusz zasobowdw mieszkaniowych
. Naleznosci diugoterminowe 5 - - na udzialy (akcje) whasne
1. 0d jednostek powigzanych V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 2019-2020 - 90 953,12
V1. Zysk (strata) netto 2021 77 703,39 90 046,70
2.0d pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
3.0 potostalych jednastek P R
IV, Inwestycje dtugoterminowe o & B.2 igzania i rezerwy na 1499 103,04 1304 162,00
1. Nieruchomosci I. Rezerwy na zobowigzania - -
~inne diugoterminowe aktywa finansowe 1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 1461570,78 1278 681,20
4. Inne inwestycje diugoterminowe 1. iazania wobec j i h - -
V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - = 3) 2 tytulu désifaw Fustug, o okresie - -
B. Aktywa obrotowe 1 866 348,46 1774 703,85 b)inne
S. Zaliczki na dostawy i ustugi 3. Wobec pozostatych jednostek 136 247,75 172 142,47
1. Naleinosci krétkoterminowe 218 611,85 118 868,10 a) kredyty i pozyczki
1. Nal Sciod jed . . " : i b) 2 tytutu emisji dtuznych papierow
BT wartosciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - c) inne zobowigzania finansowe
—do 12 miesiecy i,’yzm‘;’;‘;'[::;f“w fuslve. opkresle 94 851,47 140 667,84
— powyiej 12 miesiecy —do 12 miesiecy 94 851,47 140 667,84
b)inne ~ powyiej 12 miesigcy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: c Z f) zo0bowigzania wekslowe
£) 2 tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 22 861,87 4 342,87
- do 12 miesigcy publicznoprawnych
— powyiej 12 miesigcy h) z tytutu wynagrodzen
b) inne i) inne, media (208) - 15 163,76
3. Naleinosci od hj 218 611,85 118 868,10 - 2 tytutu wniesionych wkladow zaliczkowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 78 003,51 81 926,69 - inne(249) 18 534,41 11 968,00
~do 12 miesigcy, w tym: 4. Fundusze specjalne 1325 323,03 1106 538,73
- od 0s6b uprawnionych 78 003,51 81 926,69 - ZF$S
— powyiej 12 miesigcy, w tym: - fundusz remontowy 1325323,03 1106 538,73
- od 0s6b uprawnionych - inne fundusze
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczer
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 799,00 10379,52  |IV. Rozliczenia migdzyokresowe 37 532,26 25 480,80
publicznoprawnych
¢) inne media (208) 113 144,88 1707,33 1. Ujemna wartos firmy
d) dochodzone na drodze sadowej(245) 9943,10 9943,10 2.Inne rozliczenia migdzyokresowe 37 532,26
e)inne (249 16 721,36 14 911,46
11l Inwestycje krétkoterminowe 1467 386,95 1338328,99 :i:d":y::(\:f::/r:mowe rozliczenia
1. Krétoterminowe aktywa finansowe 1467 386,95 1338328,99 :;’;’::lfg:szm'mwe redlceenis 37532,26
a) w jednostkach powiazanych d : 202;’ nadwyzka praychodéw nad kosztami (GZM) - 25 480,80
¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigine 1467 386,95 1338 328,99
—érodki pienigine w kasie i na rachunkach 1210736,29 781 872,93
—inne $rodki pienigine 256 650,66 556 456,06
—inne aktywa pienigine
2. Inne inwestycje krdtkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 180 349,66 317 506,76
— rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1563,00 18 587,25
~ fundusz remontowy
nadwyzka kos;:);u:zr;dmzr{zay::odam(wGZM 2 92 438,89 256 968,48
—nadwyika kosztow nad pr iwGZM 2019 86 347,77 41951,03
~nadwyika kosztéw nad przychodami w GZM
C. Naleine wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udriaty {akeje) wtasne
Aktywa razem 19 429 625,56 19739 427,29 Pasywa razem 19 429 625,56 19 739 427,29

a9 08 Lolld

data i podpis kierownika jednostki




Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy)

(z wytaczenem bankoéw i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku

01.01.2021 - 31.12.2021

Wiersz Wyszczegolnienie 01.01.2020 - 31.12.2020
A. Przyk:hodif netto 'ze‘sprzedai'y i zrownane z nimi, w tym: - 174590718 1586 130,90
- odj'ednostek powia}zénych o
| [Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 174590718 1586 130,90
a) z oplat o 1566 236,31 1425 777,12
b) z dzialalno$ci wlasnej 179 670,87 160 353,78
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$é dodatnia, zmniejszenie - '
warto$¢ ujemna)
IIl.] Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki
IV.] Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1736 231,92 1470109,67
l.| Amortyzacja k
Il.| Zuzycie materiatéw i energii 735 897,39 616 396,86
IIl.] Ustugi obce 253 400,94 199 465,85
IV.| Podatki i oplaty, w tym: 372 426,69 279713,04
— podatek akcyzowy
V.| Wynagrodzenia 114 720,00 114 720,00
V1| Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 12 909,60 12 909,60
— emerytalne 7027,20
VIL.] Pozostale koszty rodzajowe 246 877,30 246 904,32
VIll.| Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 9 675,26 116 021,23
D. | Pozostale przychody operacyjne 3 117,96 0,00
[.|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II.] Dotacje
Il [Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
IV.| Inne przychody operacyjne 3117,96
E. Pozostale koszty operacyjne 12 213,71 4 968,39
||Strata z tytutu rozehodu niefinansowych aktywéw trwatych
II.JAktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
Ill.] Inne koszty operacyjne 12213,71 4 968,39
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 579,51 111 052,84
G Przychody finansowe 2 838,11 15 831,66
|| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il.] Odsetki, w tym: 2 838,11 15 831,66
— od jednostek powigzanych
ljZysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV.]Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
V.| Inne 2 838,11 15 831,66
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
.| Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
II.|Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IIl.] Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
IV.] Inne
I. Nadwyzka przychodow netto 7 roku ubiegtego (+)
J.  |Nadwytka kosztow netto 7 roku ubieglego (-)
K. | Zysk (strata) brutto (F + G - H+1 - J) 3417,62 126 884,50
L, Podatek dochodowy 12 062,00 11 357,00
t.  |Nadwyzka preychodow netto 7 roku bietgcego (-) 25480,80
M. INadwyzka kosztow netto z roku biesgcego (+) 86 347,77
N.  |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
O. |Zysk (strata) netto (K -L - L. + M-N) 77 703,39 90 046,70
z PREZES ZARZADU

Warszawa, 31.03.2022
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Informacja dodatkowa.

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i
zmniejszenia  z  tytulu:  aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw 1 tytuldéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wedlug grup rodzajowych)
przedstawia zatgcznik nr 1

Zmiany rzeczowych aktywéw trwalych (wedlug grup rodzajowych)
przedstawia zalgcznik nr 2

2. Kwot¢ dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych
wartos¢ aktywow trwatych odrebnie dla dhugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych;

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie
wystapity.

3. Kwote¢ kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy,

a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w
art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1 wartosc firmy nie wystepuja

4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyScie.
Warto$¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie wystepujg

5. Warto§¢é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke
Srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.
6. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w
tym Swiadectw wudzialowych, zamiennych dluznych papierow

wartoSciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.
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7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos§é naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Spoldzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy,

dokonala

aktualizacji

prawdopodobicnstwa ich zaptaty.
Informacje o odpisach aktualizujacych warto§é naleznosci:

wartosci

naleznosci

uwzgledniajac

stopien

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i

wartosci

nominalnej
uprzywilejowanych;

W spéldzielni nie wystepuje

subskrybowanych

akcji, w

tym

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz
stan koficowy kapitaléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,;

1) Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spotdzielni mieszkaniowej w z#:

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na

Fundusz poczatek . zmniejszenia - koniec roku

roku zwieksze -|  obrotowego

obrotowego nia umorzenia l;\QgTiL'p inne (2+3-4-5-6)

- 1 2 3 4 5 6 7
Udziatowy 23.350,00 0,00 23.350,00
Wkiadow mieszkaniowych 237.108,65 237.108,65
Wktadow budowlanych 17.964.723,44 401.446,34 17.563.277,10
| Razem fundusz podstawowy 18.225.182,09 0,00 | 401.446,34 0,00 0,00 | 17.823.735,75
Zasobowy 29.083,38 29.083,38
Zasobow mieszkaniowych -
Razem fundusz zapasowy 29.083,38 0,00 0,00 0,00 29.083,38
Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00
Razem fundusz z aktualizacji

| wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

OGOLEM FUNDUSZ 18.254.265,47 | 0,00 401.446,34 0,00 0,00 17.852.819,13

10.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok

obrotowy;

podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

—

Wyszczegbdlnienie

Kwota

1. Wynik finansowy netto

77.703,39

2. Proponowany podziat:

a) dofinansowanie GZM dla cztonkéw spétdzielni,
b) zwigkszenie funduszu remontowego

3. Wynik finansowy niepodzielony

0,00




11.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
koncowym;

Spotdzielnia nie tworzy rezerw

12. Podzial zobowigzafi dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowiazania dlugoterminowe nie wystepuja, krétkoterminowe przedstawia ponizsze
zestawienie: ZALACZNIK NR 5

~ Okres splaty

Wyszczegolnienie do 1 roku od 1 roku | ponad Razem
do 5 lat S lat

Zobowiazania dlugoterminowe:

Zobowiazania krétkoterminowe

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 94.851,47
- zobowigzania z tytutu podatkow i ZUS 22.861,87
- pozostate zobowigzania 18.534,41
Razem zobowigzania krotkoterminowe 136.247,75

Strukture czasowa zalegtosci lokali mieszkalnych przedstawia zatacznik nr 3

Zaleglosci od lokatorow -stan na dzien 31.12.2021 r. 77.221,46 zt

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania
zabezpieczone na majatku.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczenh miedzyokresowych
kosztéw stanowiacych réznice miedzy warto$cia otrzymanych
finansowych skladnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoéldzielni wystapily czynne i bierne
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe:




a) czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
czynne (B.IV.)

koniec¢ okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

a)

czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:

niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za
poprzednie lata

92.438,89

256.968,48

niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za
2019/2020

86.347,77

ubezpieczenia majgtkowe

Prenumerata

podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie

pozostate:

- gaz ziemny

- woda i $cieki

- wynagrodzenie z tytutu udzielenia licenc;ji

pozostate rozliczenia miedzyokresowe

1.563,00

18.587,25

Razem

180.349,66

317.506,76

b) bierne rozliczenia kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw.

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.IV - pasywa.)

koniec okresu
biezacego

koniec okrésu
poprzedniego

ujemna wartos¢ firmy

ditugoterminowe (wg tytutéw)

a
b
c

krétkoterminowe (wg tytutéw)

nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2019

25.480,80

nadwyzka na energii cieplnej

Razem

25.480,80

15) w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w
wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podzialu naleznosci i zobowiazan
na cz¢S¢ dlugoterminowa i kréotkoterminowa;

¢) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2021 roku wykazuje saldo w kwocie
1.325.323,03 zl, ktore zostalo zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A. Vw kwocie ..................... 71,

- aktywa poz. B.IV w kwocie ..................... zt,

- pasywa poz. B.II[.4 w kwocie 1.325.323,03zt.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci —

1.106.538,73 zt
246.877,30 zt

Stan funduszu remontowego BO 2021 R.
Odpis na fundusz remontowy
Zasilenie zgodnie z Uchwalg WZ
(brak zatwierdzonej Uchwaty) .
1.353.416,03zt
Wydatki poniesione z funduszu remontowego - 28.093,00 zt

Stan funduszu remontowego na 31.12.2021 r. 1.325.323,03 =zl

16.Laczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez spoldzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majatku spoéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykazaé¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych




w zakresie emerytur i podobnych $wiadczeh oraz wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania
warunkowe

17) w przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami
finansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku
gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego
rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywoéw niebedacego instrumentem
finansowym - warto§é godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
funduszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwi¢kszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepujq zdarzenia z punktua, bic

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych
kasach oszczedno§ciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138).

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2021 r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1. WBS BANK 32801500040002636120090111 0,00

CZESC 11 Informacje i obja§nienia do rachunku zyskéw i strat.

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki
geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towarow i produktow, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z

Ww /uﬂ




uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia
uslug;

Struktura  przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiggu
terytorialnego, warto$é przychodéw netto ze sprzedazy ustug:

Sprzedaz netto na kraj

Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:
a) | Przychody z GZM

- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1.566.236,31 1.425.777,71_27
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze )
Przychody — najem pow.dach 179.670,87 160.353,78

Przychody z c.0. lokale mieszkalne

a) | Przychody z dziatalnosci

Przychody z lokali uzytkowych

Przychody z c.o. lokale uzytkowe

Przychody z c.o. lokale obce

Przychody z SAT lokale obce

Przychody z obstugi wspélnot mieszkaniowych )
Razem 1.745.907,18 1.586.130,90

1) W przypadku spéldzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéow
na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialow i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkow i oplat,

¢) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych Swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Koszty rodzajowe przedstawia ponizsze zestawienie:
Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym.

2) Wysokos$é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki
trwale.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych srodkow trwalych.

3) Wysokosé odpiséw aktualizujacych warto§é zapasow.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywala zadnych odpisow
aktualizujacych zapasow.

S) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.




6) Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

Rozliczenie roznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych:
Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zalgcznik nr 6

7) Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktére powickszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych
w budowie w roku obrotowym,;

Wartosc¢ obrotow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkow trwatych w
okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powickszyly cene nabycia
towarow lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym:;

e Nie dotyczy

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane naklady na ochrone srodowiska;

Nie dotyczy.

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifilkowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do
wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obcych - kursy przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.

CZESC 1V 1. Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeplywow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek
przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywéw pienieznych
netto z dzialalnoSci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w
przypadku rdéznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywéw pienieznych, nalezy wyjasnié ich przyczyny.

Nie dotyczy.

,
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1.1. Stan srodkow pienieznych w kasic i na rachunkach bankowych
przedstawia si¢ nastepujaco:

. o Biezacy rok Poprzedni rok
Lp. Rodzaj srodkéw pienieznych obrotowy obrotowy

1. | Srodki pieniezne w kasie 511,74 24422
2. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym 902.657,86 781.628,71
3. | Srodki pieniezne na rachunku VAT 0,00 0,00
4. | Srodki pieniezne na rachunku GB 256.650,66 247.058,72
5. | Srodki pieniezne na rachunku 307.566,69 309.397,34

Razem $rodki pienigezne 1.467.386,95 1.338.328,99

1.2. Spotdzielnia sporzadzita Rachunek Przeplywow Pienieznych za rok 2021
metoda posrednia (zalacznik nr ...).

Szczegotowe informacje do poszezegolnych pozycji zmian w RPP przedstawia.
zatacznik nr ...

Nie dotyczy
CZESC V Informacije o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielnie uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa, i wynik finansowy spéldzielni;
2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielnie na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okre§lajacymi charakter zwiazku ze stronami
powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace
poszczegblnych transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych
transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spéldzielni;

Nic dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy

zawodowe;
Hn
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Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe.

Przecictne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy
zawodowe przedstawia sie nastepujaco:

Na dzien 31.12.2021 r. Spéldzielnia zatrudnia 2 pracownikéow na podstawic
umowy o prace i 1 osobg na umowe zlecenie.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i §wiadczeh o podobnym charakterze dla bylych
czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z
tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii
organu;

Nie dotyczy Spotdzielni

S) pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty,

W Spotdzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczefi o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spoldzielni, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazanh zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych
organdow;

W Spotdzielni - zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdain finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ushlugi poswiadczajace,

c) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ushugi.

Spotdzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w
swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowo$ci.

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych




1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich
wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni, ich
przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczynys;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.
4) informacje liczbowe, wraz 2z wyja$nieniem, zapewniajace
poréwnywalno§é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy

ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 wystepuje poréwnywalnosé danych
ze sprawozdania za rok 2020.

CZESC VII

1) informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja
konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalno$ci wspélnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czeSci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywoéw
trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu
uzywanych rzeczowych skladnikéw aktywoéw trwalych,

e) czeSci zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z
nimi zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspolnego przedsiewziecia;
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2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych spoéldzielnia posiada
zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloso6w w organie
stanowiacym spoéltki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o
procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatlu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz
miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujacych dzialalno§é jednostek powiazanych w danym i
ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow oraz
przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z
podzialem na grupy,

- wartosé aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w
ktorej sklad wchodzi spoltka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie 1i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w
sklad ktorej wchodzi spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz

forme prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest
wspolnikiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnos¢é majatkowa.
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Caly punkt 7 nie dotyczy spotdzielni

CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu
ktoérego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalno$ci spétki przejetej,

b) liczbe, warto§¢é nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) cene przejecia, wartos§¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki
przejetej na dzien polaczenia, warto§é firmy lub ujemna wartos$é firmy i
opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialéw:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnos$ci spélek, ktére w wyniku polaczenia
zostaly wykreS§lone z rejestru,

b) liczbe, warto§¢é nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
polaczonych spoélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu
ktorego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Caly punkt 8 nic dotyczy spotdzielni
CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosSci

W  przypadku wystepowania niepewno$ci co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnos$ci, opis tych niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze
taka niepewnosé¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé réwniez
opis podejmowanych badZ planowanych przez spéldzielnie dzialan
majacych na celu eliminacje niepewno§ci.

Nie dotyczy.
CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w
istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy spéldzielni.”
Nie dotyczy.
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_ZALACZNIK 5

| _|ROZRACHUNKI _ [ZOBOWIAZANIA -
20t ’ T722146] 6001846 17203,00
202 269,33 3483301 |
269,33 34 833,01 | 3456368
203 512,72 500
208
113 144,88 0,00 -113 144,88
220|P.OD NIER 799,00
PIT4 570,00
WYW.NIECZ 16 301,31
ZUS 2719,56
CIT 1050,00
799,00 20 640,87] -19 841,87
221|VAT
2 221,00
0,00 222100] 227100
245 9 943,10 | 994310
249 16 721,36 11 385,00
418,00
6 731,41
16 721,36 18534.41] -1813,05
640/641 1563,00
0,00 37 532,26
1563,00 37 532,26
101-134 0,00
801 17 161 830,76
23 350,00
237 108,65
29 083,38
17 451 372,79
856 ~ 1325323,03
820 wynik2019/20 92 438,89




Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w 2021 .

Kwitnaca 61 8

Tytut

1. /A/Zysk brutto

Wartos¢

3 417,62

/C/ Przychody niebedace przychodami

1k podatkowymi

0,00

/D/ Przychody podatkowe nieujete w

HL. przychodach bilansowych

0,00

—

oplaty za media

zaptacone koszty sadowe ksiegowane w
latach poprzednich

[\

zaptacone odsetki ksiegowane w latach
ubiegtych

o

/E/ Koszty trwale niestanowigce

B kosztow uzyskania przychodéw

476,00

polisa OC 0s6b pelnigcych funkcje w
organach Spoétdzielni

2 odsetki budzetowe

116,00

3 koszty organdéw statutowych

amortyzacja prawa uzytkowania
wieczystego gruntu

5 koszty GZM z lat ubiegtych

6 skladki na rzecz KRS

360,00

7 naleznosci niesciagalne

korekty rozliczenia CO za lata
poprzednie

9 nieodliczony VAT

/F/ Koszty niestanowigce kosztéw
" uzyskania przychodéw

0,00

/G/ Koszty nieujete w ksiegach
" stanowiace koszt podatkowy

0,00

1 zaptacone sktadki ZUS za 12/2017

wyptacone wynagrodzenia ujgte w
ksiegach w latach poprzednich

rozw.rezerwy w zwiazku z otrzymana
faktura za czynsz

VII. Dochéd podlegajacy opodatkowaniu

3 893,62

VIII /I/ ZYSK na dziatalnosci GZM

-130 125,28

IX /J/ Podstawa opodatkowania

134 018,90

X /K/ Podatek dochodowy 9%

12 062,00
Sowand

Ewa Gaj




INFORMACJA UZUPELNIAJACA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2021 R.

Wynik na GZM zostat przedstawiony w Rachunku Zyskow i Strat jako nadwyzka kosztow nad przychodami a nastepnie w Bilansie po stronie Aktywow w rozliczeniach
migdzyokresowych jako niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 86.347,16 .Zysk 77.703,39 zt jest to przychdd na pozostalej dziatalinosci gospodarczej i

wykazany zostat w bilansie w pasywach do podzialu przez Walne Zgromadzenie.

Glowna Ksieg ‘Q:t(

Ewa Gajew.

#

Koszty GZM KOSZTY PRZYCHODY KWITNACA 6 KWITNACA 8
m2 9 569,90 4807,21 476269 koszly przychody
1. |Eksploatacja 545 917,52 | 455 552,48 259 149,76 286 767,76 545 917,52 455 552,48
Wynagrodzenia + zys 111 461,43 55 989,98 55471,45 848 440,21 848 440,21
zarzgd 74 153,21 37 249,09 36 904,12 11.348,05 15 365,93
ksiegowosé 37 308,22 18740,89 18 567,33 1405705,78 1319 358,62
usfugi obce 57 914,41 29 183,05 28731,36 246 877,30 246 877,30
obsfuga prawna 35138,88 17 651,17 17 487,71 1652 583,08 1 566 235,92 -86 347,16
obsfuga
informatyczna(obst.progr.ksiegowego 507332 2548 46 2524,86 837 543,82 809 634,13 -27 909,69
roboty ogrodnicze 13 597,20 679860 6798,60 815 039,26 756 601,79 -58 437,47
opracowanie warunkow ppoz 0,00 0,00 0,00 1652 583,08 1566 235,92
projekt budowy 0,00 0,00 0,00 -86 347,16
odczyty wodomierzy 3 859,01 2061,24 179777
wynajem Sali 246,00 123,57 122,43
konserwacja 67 819,59 29 680,84 38 138,75
konserwacja hydrauliczna 30758,78 13 615,80 17 142,98
| _|konserwacja inst.elektr dzwig 18 336,59 9197,04 9 139,55
konserwacja dzwigi UDT 10318,10 3012,00 7306,10
konserwacja pozostata (domofony,
Slusarskie,inne: dachy, rynny, naprawa
drzwi) 450,00 50,00 400,00
koszty konserwacji - materiaty, 7 956,12 3 806,00 4150,12
sprzatanie 74729,81 36 779,21 37 950,60
|sprzatanie wg umowy 64 244,21 32 271,54 31972,67
| |dezynfekcja/deratyzacja 824,10 413,97 410,13
mycie pionow/zsypow 8154,00 3 336,45 4 817,55
| |inne (sol drogowa) 1.507,50 757,26 750,24
przeglady 14 977,35 8033,30 6944,05
przeglad gazowy/wentylacyjny 12712,05 6 981,65 573040
inne, hydrofornia, hydrauliczny 2103,30 1051,65 1051,65
przeglad dachu 162,00 0,00 162,00
materialy 113 734,79 46 598,42 67 136,37
| |materialy biurowe i ksiegowe 179826 903,31 894,95
0,00 0,00 0,00
materialy czystosciowe 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
| materiaty eksploatacyjne 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00
ubezpieczenic 10 713,50 538167 5331,83
koszt energii elektrycznej zew 240,43 120,22 120,21
koszt wody technologicznej 0,00 0,00 0,00
koszt energii elektrycznej wew 49 890,53 14 528,34 3536219
komunikacja 0,00 0,00 0,00
telefony, intemet 2 587,43 129973 1287,70
0,00 0,00 0,00
poczta 282,20 141,76 140,44
koszty rézne (sadowe,
bankowe, notarialne, skarbowe i in.) 3877269 19476,53 19 296,16
pozostate koszty wspdine woda niezbil 5 993,40 3010,64 298276
_____|pozostate koszty wspblne wyw niecz 3456,35 1736,21 172014
| |podatki 105 280,14 52 884,96 5239518
od nigruchomosci 13 996,00 7 030,56 6 965,44
_____ dzierzawa gruntu 91 284,14 45 854,40 45429,74
___|dzierzawa pas drogowy 0,00 0,00 0,00
 |media 848 440,21 | 848 440,21 448 669,70 399 770,51
2 |centralne ogrzewanie 480 878,70 | 480 878,70 255 234,08 225 644,62
3 |podgrzanie wody 0,00 0,00
4 |Dostawa wody i odbior $cickow 143 516,65| 143 516,65 75990,28 67 526,37
5 |Zuzycie gazu 43524,66| 43524,66 22 276,80 21247,86
6 | odbiér odpadéw komunalnych 180520,20 | 180 520,20 95 168,54 85 351,66
7 |Eksploatacja dawigow 11348,05| 1536593 570042 5647,63
8 | Odpis na fundusz remontowy 246 877,30 | 246 877,30 124 023,94 122 853,36
9 TKOSZTY GZM po.1 do poz.8) 1652 533,08 837 543,82 815 039,26
|10 |Parking (b/VAT) KOSZT 6292577 | 56 185,59 -6 740,18
Biezace naprawy(dorob.wkfadki, zamka ,
kluczy) 406,00
roboty elektryczne 4 408,40
eksploatacja ]
__|ptacetaus 4 075,94 ~
sprzatanie + koszenie 4316,59
. |od nieruchomosci, dzierzawa gruntu 46 576,02 —
‘ énqrgia clektr.zew 314179
inne
biurowe | inf 1,03
11 WYNAJEM ( pow.dach) 20 723,07 123 485,28 f\
RAZEM KOSZTY ( poz 9+poz.10+poz.11) 1736 231,92 CZ

wynik na gzm

Kwitngca 6

Kwitnaca 8
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