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SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej SBM ,,Kwitnaca” za okres od czerwca 2022 do
czerwca 2023

Rada Nadzorcza zostata wybrana przez czlonkéw Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Kwitngca” na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28 czerwca 2022 r. na
kadencje czerwiec 2022 do czerwca 2025.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepisow ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, statutu SBM ,Kwitngca” oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Kwitngca”. Rada Nadzorcza jest
kolegialnym organem nadzoru i kontroli oraz organem opiniodawczym spétdzielni.

W kadencji 2022-2025, uchwatg Walnego Zgromadzenia, liczba czlonkéw Rady
wynosi 7 osob.

W sktad Rady Walne Zgromadzenie wybrato nast¢pujace osoby:
Hanna Bzdunek,

Grzegorz Czujkiewicz,

Teresa Dunaj,

Katarzyna Dutkowska,

Mariusz Jarosz,

Matgorzata Smietanowska,

Malgorzata Wardenska-Kot.

Pierwsze zebranie zwolal przewodniczacy Walnego Zgromadzenia pan Marek
Boniecki w dniu 13 lipca 2022 r.

Czlonkowie Rady wybrali ze swego grona prezydium Rady:
Matgorzate Smietanowska — przewodniczaca RN,

Katarzyne Dutkowska — zastepce przewodniczacej RN,

Hanne Bzdunek — sekretarza RN.



W sprawozdawanym okresie Rada Nadzorcza odbyla siedem protokotowanych
spotkan oraz podjecla

Na posiedzeniu w dniu & wrzesnia 2022 r. Rada Nadzorcza powotala dwie state
komisje:

Komisje rewizyjng w sktadzie:

Matgorzata Smietanowska

Hanna Bzdunek

Mariusz Jarosz.

Ramowy zakres dziatania komisji obejmuje nastepujace zagadnienia:

Analiza dziatan zarzadu,

Analiza 1 opiniowanie sprawozdan finansowych i1 sprawozdan zarzadu,
Opiniowanie projektow przepiséw wewnetrznych SBM,

Analiza i opiniowanie planow finansowych, remontowych i inwestycyjnych,
Analiza wydatkow,

Kontrola prawidlowosci dysponowania funduszami,

Analiza wysokosci skladnikéw oplat czynszowych,

Analiza 1 opiniowanie wynagrodzen pracownikow SBM.
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Komisje porzadkowo-remontowa w skladzie:

Malgorzata Wardenska-Kot,

Grzegorz Czujkiewicz,

Teresa Dunaj.

Ramowy zakres dziatania komisji obejmuje nastepujace zagadnienia:

Przeprowadzanie przegladow stanu budynkow,

Dokonywanie oceny wykonywanych prac porzadkowych, remontowych,
Opiniowanie planéw remontowych i zagospodarowania zieleni,

Udzial w przegladach okresowych budynkéw,

Udziatl w postgpowaniach przetargowych na roboty i ustugi dla SBM.
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Rada Nadzorcza upowaznila dwoch czltonkéw Rady do dokonywania w imieniu
spotdzielni czynnosci prawnych pomiedzy spotdzielnig i cztonkiem zarzadu.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym zajmowala si¢ nastepujgcymi obszarami:




1.

Sprawy pracownicze. Zarzad przedstawil dane dotyczace wynagrodzen osob
zatrudnionych w spoéldzielni na podstawic uméw o prace 1 umowy zlecenia.
Rada uznala, ze wynagrodzenia nie sg wygorowane, ale SBM, z powodu
niskich przychodéw poza dzialalnoscia zasobami mieszkaniowymi, nie
dysponuje $rodkami na podwyzki wynagrodzen. Zarzad nie przedstawil Radzie
Nadzorczej  danych  kadrowych  dotyczacych  zaleglych  urlopow
wypoczynkowych.

Rozliczenia kosztu dostawy ciepta i gazu za 2021 r. Rozliczenie zostalo
dokonane dopiero w styczniu 2023 r. Rada Nadzorcza na kolejnych
posiedzeniach zwracala sie do zarzgdu o wyjasnienia i przyspieszenie prac. Z
powodoéw probleméw informatyczno-ksiggowych oraz przypadkéw losowych
nie udato si¢ dokonaé rozliczenia w 2022 r. Rada Nadzorcza przyjmowala
wyjasnienia Zarzadu, a czionkowiec Rady brali udziat w spotkaniach z
lokatorami, starajac si¢ wyjasnia¢, nie tylko opdznienie w rozliczeniu, ale takze
reklamowane wysokosci doplat. Bardzo duze doptaty byly wynikiem, przede
wszystkim, znacznego wzrostu cen ciepla i gazu i nie podnoszonymi
warto$ciami zaliczek na media w czynszu. Przy analizie kosztow okazalo sie,
ze w 2021 r. w budynku nr 6 mierniki ciepta wykazaly o ok 15% wyzsze
zuzycie ciepta niz w budynku nr 8.

Zarzad zobowigzal si¢ do wyjasnienia tych réznic z dostawca ciepla, ktory jest
wlascicielem licznikéw.

. Ustalenia nowych stawek zaliczek na media. Na wniosek Zarzadu Rada

Nadzorcza uchwalita nowe miesigczne stawki od 1 stycznia 2023 r.:

- zaliczka na koszty c.o0. 3,00 7/m? ,

- zaliczka na koszt podgrzania wody 26,50 z/m®,

- zaliczka na koszt zuzycia gazu 10 zl/ osobe.

Rada Nadzorcza zaakceptowala réwniez propozycje Zarzadu ustalenia nowej
stawki eksploatacyjnej od 1 kwietnia 2023 r. w wysokosci 3,50 7Hm’".

Rada Nadzorcza podjeta uchwate, dotyczacg wprowadzenia w zycie z dniem 1
stycznia 2023r. nowego regulaminu rozliczania medidw, przygotowanego przez
Zarzad na podstawie zmian w prawie energetycznym.

Rada Nadzorcza zlecita Zarzadowi przedstawienie ofert firm upowaznionych
do przeprowadzania badan sprawozdan finansowych. Poprzednie badanie byto
przeprowadzone ponad trzy lata wezesniej i rok 2022 jest rokiem wyjatkowym
z uwagi na bardzo duzy zakres prac remontowych (wymiana wind) oraz
zaciggniecie pozyczki na ten cel. Niestety Zarzad nie znalazl oferenta, ktory



podjalby si¢ badania w pierwszej potowie 2023 r. Rada stoi na stanowisku, ze
mimo wszystko lepiej podda¢ badaniu sprawozdanie finansowe za rok 2022.
Rada Nadzorcza zobowigzala Zarzad do podjecia dziatan, celem

przeprowadzenia lustracji SBM.

. Rada Nadzorcza uznala, ze warto wprowadzi¢ state dyzury czionkéw RN w
biurze SBM dla potrzeb Zarzadu i mieszkancéw. Do czerwca ustalone zostaty

cztery daty w pierwsza, pracujacg Srode¢ miesigca. Nastgpne terminy zostana
wyznaczone we wrzesniu 2023 r.

. Rada Nadzorcza zobowiazala Zarzad do przedstawienia planow SBM na 2023
r. oraz planu remontow.

. Rada Nadzorcza przeprowadzita analiz¢ sprawozdania finansowego spoldzielni.
Na podstawie przedstawionych dokumentdw uznaje, ze sytuacja finansowa
SBM jest stabilna, spotdzielnia zachowuje ptynnos¢ finansowg i nie wystepuja
zagrozenia funkcjonowania. Z analizy kosztow wynika, ze w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi najwyzszg pozycja sg media (c.0., podgrzew, woda i
Scieki, gaz i odpady komunalne) stanowig 50,38% kosztow gzm. Koszty
cksploatacji stanowig ponad 34% i blisko 15% odpis na fundusz remontowy.

. Rada Nadzorcza uznaje, ze sposob zarzadzania SBM ,Kwitngca” jest

prawidlowy 1 zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
czlonkom Zarzadu.

Hanna Bzdunek Malgorzata Smietanowska

Sekretarz RN Przewodniczaca RN



_ WYKAZ ZEBRAN RADY NADZORCZEJ SBM "KWITNACA"

KADENCIJA 2022-2025

Lp numer data rok UCHWALY

1 1 13 LIPCA 2022

2 2 8 WRZESNIA 2022 1,2
3 3 15 GRUDNIA 2022 3,4,5,6,7
4 4 23 LUTEGO 2023

5 5 27 KWIETNIA 2023 8,9,10,11,12
6 6 11 MAJA 2023

7 7 22 maja 2023 13,14,15,16







WYKAZ UCHWAL RADY NADZORCZEJ SBM "KWITNACA"

KADENCIJA 2022-2025

Lp numer data rok sprawa
1 1/2022 8 wrzesnia 2022 |powotanie komisji rewizyjnej 2 posiedzenie
2 2/2022 8 wrzeénia 2022 |powotanie komisji porzadkowo-remontowej |2 posiedzenie
3 3/2022 15 grudnia 2022 |ustanowienie petnomocnika 3 posiedzenie
4 4/2022 15 grudnia 2022|upowaznienie cztonkdéw RN 3 posiedzenie
5 5/2022 15 grudnia 2022 |zaliczki na koszty co, podgrzania wody i gazu |3 posiedzenie
6 6/2022 15 grudnia 2022|zaliczka na koszty eksploataciji 3 posiedzenie
7 7/2022 15 grudnia 2022 |regulamin rozliczania mediéw 3 posiedzenie
badanie sprawozdania finansowego za 2022
8 8/2023 27 kwietnia 2023|r. 5 posiedzenie
9 9/2023 27 kwietnia 2023 |lustracja spétdzielni 5 posiedzenie
10 10/2023 27 kwietnia 2023 |plany SBM 5 posiedzenie
11 11/2023 27 kwietnia 2023 |urlopy wypoczynkowe pracownikéw SBM 5 posiedzenie
12 12/2023 27 kwietnia 2023 |rozliczenia kosztéw co za 2022 5 posiedzenie
13 13/2023 22 maja 2023 |sprawozdania finansowego za rok 2022 7 posiedzenie
14 14/2023 22 maja 2023 |sprawozdania zarzgdu za rok 2022 7 posiedzenie
sprawozdania komisji rewizyjnej i komisji
15 15/2023 22 maja 2023 |porzadkowo-remontowej IX 2022/VI 2023 |7 posiedzenie
sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
16 16/2023 22 maja 2023|VI 2022 - VI 2023 7 posiedzenie







