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Sprawozdame Zarzadu SBM ,,Kwitngca” z dziatalnosci w 2022 roku.

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitngca” dziatata w 2022 r. w oparciu o zapisy
ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitnaca,
wewnetrznych regulacji regulaminowych Spoétdzielni.

Organy Spotdzielni

Walne Zgromadzenie:

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni odbyto sie w dniu 28 czerwca 2022 r. i
obejmowato dziatalnos¢ Spétdzielni w latach 2019, 2020 i 2021. W zwigzku z ogtoszonym
stanem zagrozenia epidemicznego z powodu pandemii COVID-19 nie odbyty sie walne
zgromadzenia w 2020 i 2021 r. Walne zgromadzenie podjeto 23 uchwaty, w tym uchwaty w
sprawach wyboréw cztonkéw Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejne kadencje.

Rada Nadzorcza:

Rada Nadzorcza do 28 czerwca 2022 r. pracowata w 9-osobowym sktadzie. Kadencja Rady
Nadzorczej zakoniczyta sie w czerwcu 2020 r. jednak w zwigzku z sytuacjg epidemiczna
zostata ona przedtuzona do czasu odwotania stanu zagrozenia epidemicznego, zgodnie z art.
90. USTAWY 2z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwiqzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw. Na
Walnym Zgromadzeniu w 2022 r. podjeta zostata uchwata o 7-osobowym skfadzie Rady na
kadencje VI.2022 - VI.2025. i zostaty przeprowadzone wybory do Rady Nadzorczej.

Zarzad:

W 2022 r. Spotdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:
- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzadu

W grudniu 2020 r. skoriczyta sie kadencja cztonkéw Zarzadu, jednak w zwigzku z sytuacja
epidemiczng zostata ona przedtuzona do czasu odwotania stanu zagrozenia epidemicznego.
Na Walnym Zgromadzeniu w 2022 r. zostaty przeprowadzone wybory cztonkéw Zarzadu.

Podjeta zostata uchwata o powierzeniu zarzadzania Spétdzielnia dotychczasowemu sktadowi
Zarzgdu SBM ,,Kwitngca”.




Zasoby Spoétdzielni:

Nieruchomos¢, bedaca wiasnoscia Spotdzielni, stanowig dwa budynki mieszkalne o tacznej
powierzchni uzytkowej 9569,90 m?, ktérych wartos¢ ksiegowa na koniec 2022 r. wynosita
17.161.830,76 zi.

llos¢ mieszkan w budynkach: 187.

Ksiegi wieczyste ma zatozone 71 mieszkan.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spotdzielnia liczyta 256 cztonkdw.

Liczba lokatoréw w budynkach Spétdzielni na dzieri 31 grudnia 2022 r.:

- bud. 6 - 186
-bud.8-172

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spétdzielni: 7589,00m2

Spotdzielnia posiada ubezpieczenie majatkowe i ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
T.U.S.A. Generali.

Zatrudnienie:

W 2022 r. Spotdzielnia zatrudniata:
2 osoby na umowy o prace:

— Prezesa Zarzadu - w wymiarze % etatu
— Cztonka Zarzadu - w wymiarze % etatu

1 osobeg (Gtéwng Ksiegowg) na umowe cywilno-prawng, umowe zlecenia.

Obstuge techniczng (konserwacje i naprawy biezace) budynkéw w zasobach Spétdzielni oraz
pozostatg obstuge realizowaty firmy zewnetrzne na podstawie uméw:

Obstuga prawna

Obstuga w zakresie wszelkich spraw prawnych, wtasnosciowych, windykacyjnych - adwokat
Marcin Jedrzejczyk z kancelarii indywidualnej w Warszawie, ul. Dobra 4 lok. 44.

Obstuga informatyczna

Obstuga w zakresie ustug informatycznych i bezpieczeristwa systemu ksiegowego — INTELIIT
Zbigniew Litwin.




Obstuga techniczna

— Konserwacja instalacji elektrycznej oraz dzwigdw - Firma IEED Niestojek.
— Konserwacja dZzwigdéw po wymianie i modernizacji — WINDA-WARSZAWA

— Konserwacja instalacji wodnej, kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania - firma
KOZAK.

Sprzgtanie

Firma Sprzgtajgca - Dorota Mysiak.

Zrodia finansowania Spétdzielni w 2022 r.:

taczne przychody Spétdzielni w 2022 r.: 1.772.837,03 zt
w tym:

— przychody z tytutu naliczenia optat od lokatoréw na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci: 1.321.930,35 zt

— odpisy na Fundusz Remontowy: 246.594,72 zt

— przychody z dziatalno$ci gospodarczej (wynajem powierzchni dachéw): 122.199,25 zt

— pozostate przychody z dziatalnosci gospodarczej: 1.800,00 zt

— przychody finansowe: 24.419,84 z

— pozostate przychody operacyjne: 546,61 zt

— przychody z tytutu optat za wynajem miejsc parkingowych: 55.346,26 zt

Koszty Spétdzielni:

tgczne koszty dziatalnosci Spétdzielni w 2022 r.: 1.776.699,52 zt
w tym miedzy innymi:
— ptace wraz z ZUS: 153.987,01 zt
— media (ciepto, woda, Scieki, prad, gaz): 851.601,39 zi
— utrzymanie czystosci (biezgca obstuga, deratyzacja): 83.285,66 zt
— ubezpieczenie: 10.812,00 zt
— konserwacja dzwigéw i instalacji elektrycznej: 31.131,85
— konserwacja hydrauliczna: 32.745,08 zt
— podatek od nieruchomosci: 13.116,00 zt
— dzierzawa gruntu: 100.610,74 zt
— naliczenie Funduszu remontowego: 246.594,72 zt



— ustugi obce (m. in. obstuga prawna, informatyczna): 79.288,78 zt
— przeglady budynkéw: 7.564,50 zt

— koszty wynajmu powierzchni dachéw: 21.831,77 zt

— pozostate koszty konserwacyjne: 16.273,19 zt

— pozostate koszty: 63.484,86 zt

— koszty operacyjne: 1.577,49 zt

— koszty finansowe: 1.858,43 zt

Pozostate informacje:

Rozliczenie funduszu remontowego:

Po stronie przychodow:

— stan funduszu na poczatku 2022 r. (B.0.): 1.325.323,03 zt
— naliczenie 2022 r.: 246.594,72 zt

razem: 1.571.917,75 z
Po stronie kosztow:
—  Wykonane remonty: 1.877.502,16 zt

Stan funduszu remontowego na 31.12.2022 r.: - 305.584,41 z}

Naleznoéci - stan na 31.12.2022 r.:

— zobowigzania z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 121.905,62 zt,
— inne: 14.865,70 zt (do zaptacenia w 1.2023 r. optaty za dzierzawe dachéw)
— pozostate 16.721,36 zt (kaucje od uméw dzierzawy).
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Srodki finansowe - stan na 31.12.2022 r.:

Srodki finansowe razem: 2.002.413,57 zt w tym:

rachunek podstawowy w banku WBS: 1.694.121,97 zt
lokaty w banku WBS: 307.689,82 zt

— kwota na rachunku w GB: 514,53 zt

srodki w kasie: 87,35 zt

|



Rozliczenie kosztéw parkingu na 31.12.2022 r.:

Naliczenie optat parkingowych: 55.346,26 zt

Koszty parkingu w 2022 r.: 60.936,05 zt
Kaucje: 11.385,00 zt
Stan na 31.12.2022r. -5.589,79 7t

Zadania zrealizowane w 2022 r.

Przeglady i audyty:

W marcu 2022 r. przeprowadzony zostatf przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej.

W grudniu 2022 r przeprowadzony zostat roczny przeglad budynkéw Spétdzielni zgodnie z
art. 62 ustawy Prawo budowlane. Przeglad przeprowadzita firma KOB. Wnioski z przegladu:
ogdlny stan techniczny obu budynkéw dobry, stan instalacji dobry i zadowalajacy: ,,Obiekt
mozna uzytkowac, bezpieczny pod wzgledem konstrukcyjnym. Ogdlny stan techniczny
instalacji sanitarnych zadowalajqgcy, brak przeciwwskazar do dalszego uzytkowania obiektu”.
Zalecenia dotycza, procz biezacej konserwacji, rozwazenia wymiany instalacji gazowej oraz
bardzo pilnego usuniecia wszystkich elementéw blokujgcych drogi ewakuacyjne oraz
elementy palne z korytarzy.

Zarzad zaleca lokatorom usuniecie wszelkich mebli i przedmiotéow zalegajacych w
korytarzach i na drogach ewakuacyjnych, jednak rezultat tych dziatan nie jest zadowalajacy.

Przed sezonem zimowym przeprowadzono kontrole dachéw.

Serwis firmy Wilo przeprowadzit przeglad i konserwacje hydroforni.

Naprawy i remonty

Rok 1922 byt rokiem wielu napraw, remontéw i modernizacji.

Wymiana wszystkich wind wraz z przebudowa podszybia i dojazdem wind do poziomu
gruntu byta najwieksza inwestycja.

W 2021 r. w postgpowaniu konkursowym zostat wytoniony wykonawca inwestycji, firma
Winda-Warszawa. W grudniu 2021 r. gotowy byt projekt budowlany przebudowy podszybia i
komér zsypowych.



Od poczatku roku 2022 Spofdzielnia byta w statym kontakcie z warszawsky delegaturg
Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci, szczeciriskiego operatora pozyczki Funduszu
Dostepnosci BGK dla Mazowsza. Gromadzone i opracowywane byly dokumenty niezbedne
do ztozenia wniosku o pozyczke. W marcu 2022 r. wniosek wraz z okoto 30-oma zatgcznikami
zostat ztozony do PFS. Niestety Polska Fundacja Przedsiebiorczosci od kilku miesiecy nie
dysponowata wolnymi srodkami i czekata na kolejng transze z Banku Gospodarstwa
Krajowego. W zwigzku z zaawansowanym procesem przygotowania inwestycji wymiany wind
sytuacja byta dla Spotdzielni bardzo niepokojgca. Zarzgd uzyskat informacje, ze rowniez

Tarnowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. jest operatorem Funduszu Dostepnosci BGK i
takze moze obstugiwal Mazowsze. Po szybkim kontakcie z Agencjg Zarzad rozpoczat
przygotowanie wniosku i dokumentow zgodnie z wymaganiem tego operatora. Poniewaz
Agencja posiadata $rodki na pozyczki z FD i nie byto zagrozenia, ze Spotdzielnia nie uzyska
pozyczki, w kwietniu 2022 r., zgodnie z planem, rozpoczety sie prace budowlane w klatkach
Il obu budynkéw. Spétdzielnia zatrudnita inspektora nadzoru montazu diwigéw, ktéry
czuwat nad prawidtowoscig procesu technicznego inwestycji.

W sierpniu 2022 r. zostata podpisana umowa pozyczki na kwote 1.882.000,00 zt. na okres 6
lat z oprocentowaniem statym 0,15% w stosunku rocznym, bez dodatkowych kosztdw
manipulacyjnych.

Dzieki srodkom zgromadzonym na Funduszu Remontowym Spoétdzielni nie byto potrzeby
zwigkszania obcigzenia lokatoréw dodatkowymi optatami na koszty zwigzane ze sptata
pozyczki.

Prace budowlane i prace montazowe w lll-cich klatkach obu budynkéw prowadzone byty
bardzo sprawnie i pod koniec czerwca 2022 r. dzwigi zostaty oddane do eksploatacji. Winda-
Warszawa przystgpita do wymiany wind w S$rodkowych klatkach. Niestety, realizacja
inwestycji nie przebiegata tym razem tak sprawnie i bezproblemowo jak w przypadku klatek
. Wykonawca, Winda-Warszawa, zaczat mieé kiopoty ze skompletowaniem
doswiadczonych pracownikéw, nastgpowaty przestoje, a z powodu braku pewnego
niezbednego elementu drzwi dZwigéw nastgpit dwutygodniowy przestdj w pracach w Il
klatkach. Czgs¢ techniczna montazu dzwigéw zakonczona zostata 31 sierpnia 2022 r. Nowe
windy dojezdzaty do parteru, zjazd na poziom zero nie byt mozliwy z powodu powaznych
opdznieh w przebudowie pomieszczen wygospodarowanych z komér zsypowych.

1 wrzesnia 2022 r. rozpoczeta sie wymiana wind w | klatkach w obu budynkach. Prace
techniczne trwaty do korica grudnia 2022 r. Prace budowlane, zaréwno w klatkach
pierwszych jak i w drugich, postepowaty bardzo wolno, wystepowaty przestoje, zmieniali sie
robotnicy, wystepowaty btedy wykonawcze. W potowie grudnia 2022 r. windy w | klatkach
obu budynkéw nie zjezdzaty jeszcze do poziomu gruntu. Prace budowlane na zewnatrz
budynkdw, przy klatkach 1 i I, nie zostaty zakoriczone w 2022 r. z powodu nadejécia zimy i
niesprzyjajgcych warunkéw pogodowych.



Zarzad Spétdzielni nie spodziewat sie probleméw we wspétpracy z tak duzg i doswiadczong
firma jaka jest Winda-Warszawa. Inwestor nie ma w swoich zadaniach nadzorowania pracy
ekip wykonawczych. Niestety w przypadku tej inwestycji to pracownik Spotdzielni byt caty
czas na miejscu, na biezgco kontrolowat jakos¢ wykonania prac po montazu, sprawdzat czy sg
pracownicy i jak praca przebiega. To wszystko spowodowato Ze czas od lipca do korca roku
byt dla Zarzadu czasem nerwowym i bardzo trudnym.

Likwidacja pionéw zsypowych

Modernizacja dzwigéw i doprowadzenie ich biegu do poziomu gruntu stworzyto koniecznosc
likwidacji pionéw zsypowych w budynkach oraz przebudowe komér smieciowych. Szuflady
na pietrach zostaty zaspawane, zamkniete zostaty wloty do pionéw zsypowych na X pietrach,
na parterze otwor zsypowy zostat zamkniety i zbudowane zostato wejscie do wind na
poziomie gruntu. Przed wykonaniem tych czynnosci piony zsypowe i szuflady zostaty umyte i
zdezynfekowane.

Po przebudowie komory zsypowe zostaty wyremontowane, wytozone gresem, zamontowane

zostaty nowe drzwi do komor.

W zwigzku ze zmniejszeniem komér $mieciowych konieczne stato sie zorganizowanie
dodatkowych pomieszczernn do gromadzenia odpadéw. W maju posadowione zostaly dwie
zewnetrzne wiaty $mietnikowe przeznaczone na odpady suche: plastik, metal i papier. W
komorach sSmieciowych pozostaty pojemniki na $miecie zmieszane, bioodpady i szkfo.

Wymiana instalacji domofonowej

Po zakonczeniu prac przy nowych wejsciach do wind w Il klatkach budynkéw zostata
wykonana modernizacja instalacji domofonowej przy wszystkich wejsciach. Nowe urzadzenia
zostaty zaprogramowane tak, zeby zachowane zostaty dotychczasowe kody wejsciowe do
poszczegblnych lokali.

Naprawa gruntu pod Il klatkg budynku Kwitngca 6

W 2021 r., w zwigzku z duzymi peknigciami Scian dziatowych w piwnicy i osuwaniem sie
podfogi w piwnicy w Il klatce budynku Kwitngca 6, firma Laboratorium Budowlane dokonata
badania gruntu pod posadzky. Stwierdzono pustke pod podfogg piwnicy, luzny,
niezageszczony grunt, istotne obnizenie wdd gruntowych. We wnioskach wskazano, ze
Sytuacja wymaga pilnej interwencji naprawczej i zalecono wykonanie naprawy w technologii
iniekcji cisnieniowej gruntu budowlanego. W 2022 r. Zarzad zwrdcit sie do kilku firm
zajmujacych sig takimi pracami. Tylko dwie firmy przedstawity oferte. Korzystniejsza byta
oferta firmy Cover Technologies Sp. z o0.0. Firma przystgpita do prac 7 lutego. W trakcie
- dokonywania iniekcji okazato sie ze ubytek gruntu jest wiekszy niz wynikal ze wstepnych




opracowan. Zarzad wyrazit zgode na znacznie wieksze niz zaktadano zuzycie materiatu
budowlanego, w ilosci niezbednej do uzupetnienia ubytku. Zarzgd zlecit takze dodatkowe
badanie gruntu przy fundamentach. Okazato sig ze grunt pod fundamentami jest w porzadku
i nie ma zagrozenia dla posadowienia budynku.

Naprawy hydrauliczne

Po wykonaniu naprawy gruntu pod posadzka piwnicy w budynku Kwitngca 6, nastgpita
powazna awaria hydrauliczna spowodowana pracami w poblizu wystuzonej instalacji

kanalizacyjnej. zeliwne rury kanalizacyjne okazaty sie skorodowane w bardzo duzym stopniu
oraz nieszczelne (co mogto réwniez by¢ przyczyng ztego stanu podtoza gruntowego pod
posadzkg). Spowodowato to przenikniecie iniektu cementowego do rur, pomimo
prawidtowego nawiercenia lanc iniekcyjnych. W zwigzku z tym niezbedna okazata sie
wymieniana okoto 38 metréw biezgcych poziomych rur kanalizacyjnych , wymiana piondw i
cisnieniowe udroznienie rur. Prace wigzaty sie z duzg uciazliwoscig dla mieszkancow nizszych
pieter lll klatki w budynku ,,6".

Inne naprawy:

- biezace naprawy hydrauliczne dot. instalacji wodnej oraz centralnego ogrzewania (m.in.
odpowietrzanie instalacji, wymiana zaworéw, wymiana skorodowanych elementéw),

- wymiany kilku odcinkéw poziomych instalacji kanalizacyjnych w budynkach ,6” i ,,8”,
- haprawa pompy w minihydroforni,

- naprawy $lusarskie zamkéw, elementéw drzwi do klatek schodowych i komér zsypowych.

Sprawy prawne i wiasnosciowe:

Grunty Spétdzielni

1 grudnia 2021 r. podpisana zostata kolejna trzyletnia umowa dzierzawy gruntéw bedacych
we wtadaniu Spotdzielni, obejmujaca dodatkowo grunt za pizzerig (od trzepaka do ulicy
Kwitngcej) z przeznaczeniem na miejsca parkingowe dla cztonkéw SBM ,,Kwitngca”. W marcu
2022 r. burmistrz Pigtkowski zaproponowat zbudowanie na tym gruncie chodnika do
przystanku autobusowego na Kwitnacej stuzacego mieszkaricom ulicy Osikowej. Argumenty
Spotdzielni o pozostawieniu przy ogrodzeniu sgsiadujgcej inwestycji pasa gruntu na przejscie
do przystanku, a na pozostatej czesci zaniedbanego terenu przygotowaniu okoto 8 — 10
miejsc postojowych dla cztonkéw spotdzielni, nie spotkaty sie z przychylnoscia burmistrza. W
tej sytuacji spotdzielnia zrezygnowata z dzierzawy tego terenu, nie widzac z niej zadnego
pozytku.




W styczniu 2022 r. spodtdzielnia wzieta udziat w spotkaniu dotyczacym koncepcji
wariantowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

Chomiczéwki. Spétdzielnia broni zapiséw w planie, dotyczacych zagospodarowania terenu
przed balkonami budynkéw, aby nie byto mozliwe zabudowanie tego terenu blokami ani tez
zorganizowanie na tym terenie duzego placu zabaw. W marcu ztozone takze zostato pismo
do Urzedu Dzielnicy w odpowiedzi na zapytanie o komentarz do dwdch wariantow
opracowywanego planu miejscowego.

W pazdzierniku 2022 r. prezes zarzadu spotdzielni ,,Kwitngca” wzieta udziat w Konferencji
Polska Przysztosci IV zorganizowanej przez Instytut Libertatis, podczas ktérej w ramach
jednego z paneli dyskusyjnych omawiany byt temat:,Nieuregulowane grunty pod
budynkami spétdzielni mieszkaniowych”. Gtéwnym Prelegentem byt Pawet Lisiecki, poset na
Sejm RP, a jednym z ekspertéw byt prezes zarzadu Unii Spétdzielcéw Mieszkaniowych
Andrzej Potrolniczak.

Okoto 100 000 mieszkaricéw Warszawy zamieszkuje osiedla spétdzielni mieszkaniowych nie
posiadajgce prawa do gruntu. To jest problem okoto 60 spétdzielni. Nieuregulowane grunty
sq we wtadaniu takich duzych spétdzielni jak Brédno, Praga, Energetyk, Wawrzyszew i wiele
spotdzielni na Ursynowie.

taczna powierzchnia gruntow o nieuregulowanym stanie prawnym pozostajgcych we
wtadaniu spétdzielni mieszkaniowych w Warszawie to 430 hektardw.

Uczestnicy panelu byli zgodni, ze Spétdzielnie potrzebujg tytutu prawnego do gruntéw, by
sprawnie zarzadza¢ swoimi nieruchomosciami. Poset Lisiecki zaangazowat sie w prace nad
stworzeniem ustawy regulujgcej stan prawny.

W pazdzierniku i listopadzie 2022 r. odbyly sie spotkania prezeséw kilkunastu warszawskich
spotdzielni w siedzibie spoétdzielni RSM Praga i w siedzibie spdtdzielni Energetyka.
Przygotowane zostaly ZafoZenia do projektu ustawy zawierajgcej szczegétowe rozwigzania
prawne majgce na celu uregulowanie stanu prawnego gruntow znajdujgcych sie w
posiadaniu spdtdzielni mieszkaniowych oraz przez nie zabudowanych i zagospodarowanych.
Dokument ten zostat przedtozony parlamentarzystom podczas posiedzenia Parlamentarnego
Zespotu ds. Uregulowania Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi w dniu 28.11.2022 r.

W posiedzeniu Zespotu, précz przewodniczacego posta Pawta Lisieckiego, wzigt réwniez
udziat m. in. minister Piotr Uscifiski, sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii,
odpowiadajgcy w resorcie za budownictwo, zagospodarowanie przestrzenne i
mieszkalnictwo. Przedmiotem spotkania byta regulacja gruntéw pod budynkami
spotdzielczymi. Zatozenia do projektu nowej ustawy oméwili przedstawiciele Ministerstwa z
Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami. Przedstawione przez Ministerstwo Rozwoju i
Technologii zatozenia do projektu ustawy wzbudzity duze zainteresowanie wéréd
spotdzielcow zgromadzonych na posiedzeniu Zespotu, lecz réwniez wiele kontrowersji.
Spotdzielcy stwierdzili, ze przygotowany przez Ministerstwo projekt niestety nie rozwigzuje
w petfni problemu, przedstawiali swoje oczekiwania zwigzane z zapisami ustawy, omawiali
konsekwencje ewentualnych zapiséw, a takze konsekwencje finansowe dla spétdzielni i ich
cztonkéw. Zdaniem spoétdzielcow potrzeba takich rozwigzar ustawowych, ktére faktycznie
zobligujg gminy do uregulowania na rzecz spétdzielni i ich mieszkadcéw statusu prawnego
posiadanych przez spoétdzielnie gruntow.

W spotkaniach prezeséw spoétdzielni i w posiedzeniu Parlamentarnego Zespotu ds.
Uregulowania Gruntéw pod Budynkami Spdtdzielczymi uczestniczyta prezes Matgorzata
Gawlik.



Windykacja naleznosci

W marcu 2022 r. zostata dokonana skuteczna egzekucja dtugu kancelarii windykacyjnej
Turkowski. Dtug w wysokosci 9.943,10 zt powstat w 2013 roku i wynikat z nieprzekazania
spotdzielni odzyskanych przez kancelarie Turkowski wierzytelnodci. Dziatania prawne
zmierzajgce do odzyskania dtugu ciggnely sie od 2015 roku. W marcu 2022 r. wptyneta na
konto spétdzielni kwota 20.584,07 zt obejmujaca naleinos$é gtéwna wraz z odsetkami i
kosztami komorniczymi.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. zadtuzenie lokatoréw wynosito 121.905,62 zt. W kwocie tej sa
takze naleznosci, ktére nie stanowia zadtuzenia, poniewaz termin pfatnosci styczniowych
czynszoéw mija dopiero 10 stycznia 2023 roku.

Zarzad stwierdza, ze nie ma duzych zalegtosci w optatach lokatorskich. Nie sa prowadzone
zadne sprawy o nakaz zaptaty.

Pozostate:

Inne dziatania Zarzadu:

- Dwie rowerownie w budynku Kwitnaca 8, w piwnicy i na parterze w pomieszczeniu dawnej
wozkowni, wyposazone zostaty w stojaki i oddane do uzytku.

- Rozpoczeto dziatania zmierzajgce do wymiany oswietlenia w czesciach wspdlnych na
oswietlenie z czujnikiem ruchu.

- Podpisano umowe z firmg Wilo na serwisowanie urzadzer tej firmy, bedacych na
wyposazeniu Spotdzielni (zestaw hydroforowy).

- Wykonane zostaty prace pielegnacyjne zieleni przed budynkami.

Koszty dziatania Spétdzielni i utrzymania nieruchomosci

W 2022 r. nie zostaly rozliczone z mieszkaricami koszty zuzycia ciepta i gazu za 2021 r.
Rozliczenie nastgpito dopiero w styczniu 2023 r. i wigzato sie z duzymi doptatami do
ptaconych w czynszu zaliczek na koszty ciepta i gazu. W 2021 r. koszty te znacznie wazrosty.
Podwyzki réznych parametréw w rachunku za ciepto byly zmieniane kilka razu w roku. W
2022 r. zostaty wprowadzone deklaracje, ktére nalezato w okredlonym terminie ztozyé u
dostawcy ciepta i dostawcy gazu. Spéfdzielnia takie deklaracje ztoiyta w wyznaczonym
terminie i Spétdzielnia jest objeta preferencyjnymi stawkami.
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Wraz z wysoka inflacjg podrozaty takze koszty niektérych ustug zewnetrznych: sprzatanie,
obstuga informatyczna programu ksiegowego, praca ksiegowej, optaty za dzierzawe itp. Te
koszty obcigzajg eksploatacje.

W grudniu 2022 r. zarzad zlecit wykonanie audytu — analizy zastosowania podzielnikow
ciepfa w lokalach mieszkaricow. Otrzymana analiza wykazata, ze zainstalowanie podzielnikbéw
jest niemozliwe z punktu widzenia technicznego stanu instalacji, a takze jest nieoptacalne.

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta zostat znowelizowany i dostosowany do wymagan

rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z 3.03.2022 r. Nowy regulamin obowigzuje od
1.01.2023 r.

W listopadzie 2022 r. zarzad zebrat oferty na wymiane oswietlenia na o$wietlenie na czujnik
ruchu w czesciach wspdinych budynkéw.

Parking

W 2022 r. zarzad wystapit z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy dla parkingu na
niezagospodarowanym dotad terenie, dzierzawionym od Miasta, zgodnie z zataczonym
planem koncepcyjnym na 60 miejsc postojowych. Urzad dzielnicy Bielany wydat warunki
zabudowy, projektant inwestycji drogowych przygotowuje dokumenty i plan do pozwolenia
na budowe.

Zagrozenia dziatalnosci

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna i nie wystepujg zadne zagrozenia jej dziatalnosci.
Srodki na biezaca dziatalnosé Spoétdzielni sa w petni zapewnione. Spétdzielnia nie zalega z
ptatnosciami wobec dostawcéw ustug i pracownikdéw, nie jest takze obcigzona odsetkami za
zwtoke.

Statym zagrozeniem dla dziatalnosci Spétdzielni jest brak dodatkowych Zrédet finansowania.
Budynki Spétdzielni wymagaja powaznych remontéw i modernizacji i brak dodatkowych
$rodkéw moze by¢ przeszkodg w ich realizacji.

Zarzqd Spotdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za wspéfprace i pomoc w rozwigzywaniu
bieigcych  probleméw. Zarzqd dziekuje réowniez cztonkom Spéfdzielni za aktywne
zainteresowanie sprawami Spofdzielni i wsparcie pracy Zarzqdu.

=7

o wPUEDZIELNIA
BUDBWLANO—S\’HEEE%(AMQWA
~HKWITNSCA”
01-926 Warszawa, y/. Kwitnaca 6 m 34
NIP: 118-13-41-05

PREZESZARZADU

A0 Jon”
Matgorzaa Gawlj

11



