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PRHIBESAE SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej SBM »Kwithgca” za okres od czerwca 2023 r.
do czerwca 2024 r.

Rada Nadzorcza zostata wybrana przez cztonkéw Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Kwitngca” na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28 czerwca 2022r.
na kadencje V1.2022 r. - VI.2025 r.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepiséw ustawy prawo spdtdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM ~Kwitngca” oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , Kwitngca”.
Rada nadzorcza jest kolegialnym organem nadzoru i kontroli oraz organem
opiniodawczym spétdzielni.

W kadencji 2022-2025, uchwatg Walnego Zgromadzenia, liczba cztonkéw Rady
wynosita 7 0séb:

Matgorzata Smietanowska — przewodniczgca
Katarzyna Dutkowska — z-ca przewodniczacej
Hanna Bzdunek — sekretarz

Teresa Dunaj — cztonek

Matgorzata Wardenska-Kot — cztonek
Grzegorz Czujkiewicz- cztonek

Mariusz Jarosz — cztonek
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Przewodniczgca Matgorzata Smietanowska z dniem 24 pazdziernika 2023 r.
ztozyta rezygnacje z funkgiji przewodniczgcej Rady Nadzorczej oraz cztonka
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej i zrzekta si¢ mandatu czfonka Rady
Nadzorczej SBM ,Kwitngca”. Obowigzki przewodniczagcej RN tymczasowo
przejgta z-ca przewodniczacej Katarzyna Dutkowska przy wspodipracy :z
sekretarzem Rady Hanng Bzdunek.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym (czerwiec 2023 r. — czerwiec 2024
r.) odbyta 7 protokotowanych spotkan i podjeta 6 uchwat oraz zajmowata sie
nastepujgcymi sprawami:



1. Sprawy pracownicze.
Na prosbe Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu przedstawita wykaz
wykorzystanych urlopéw pani Malgorzaty Gawlik i pani Elzbiety
Gatkiewicz od 2017 r. do 2023 r.

2. Sprawy planéw remontowo-budowlanych na rok 2023.
Na pros$be Rady Nadzorczej o przedstawienie planéw remontowo-
budowlanych na 2023 r. prezes Spétdzielni Matgorzata Gawlik
poinformowata, ze po zakofczeniu duzej inwestycji wymiany dzwigéw
nie przewiduje wiekszych remontéw w 2023 roku, poza wymiang
oswietlenia na klatkach schodowych na oéwietlenie z czujnikiem ruchu,
wymiang rozdzielni elektrycznych w obu budynkach (Kwitnaca 6 i 8) oraz
biezgcych prac naprawczych.
Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad SBM do przedstawienia plandw prac
do realizacji na nastepny rok i kolejne lata np. wymiane instalacji
elektrycznej i gazowej, wymiane kanalizacji, remonty balkonéw oraz
remont klatek schodowych i wymiane podtoég na holach.

3. Rozliczenia kosztéw 2022 r.
Na prosbe Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu przedstawita informacje dot.
nastepujacych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie:

- miesigczna rata kredytu wraz z odsetkami wynosi ok. 18 tys. zt,

- koszt lustracji spétdzielni za okres od 01.07.2013 r. do 31.12.2022 r.
trwajacej od 4.12.2023 r. do 19.02.2024 r. — wynosi ok. 25 tys. z,

- koszty mediéw (ciepto, woda, $cieki, prad, gaz): 1124 306,46 zt

- koszty ptac wraz z ZUS: 173.577,38 zt

- koszty przegladéow m. in. gazowych, wentylacyjnych, budynkdw,
hydroforni: 13 367,64 zi

- wysoko$¢ nadwyizki bilansowej — 106 789,22 zt.

Rada Nadzorcza zaaprobowata podziat nadwyzki bilansowej 106 789,22 zt
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia na budynki (Kwitngca 6 i 8)
wedtug proporcji pozytkdw z najmu dachéw.

W zwigzku z brakiem mozliwosci umowienia badania sprawozdania
finansowego za 2022 rok przez biegtego ksiegowego (brak wolnych
termindw do korica 2023 r.) prezes Zarzagdu Matgorzata Gawlik zwrécita
si¢ do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na przeprowadzenie badania
finansowego za 2023 rok. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 17/2023
dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie odstgpienia od wykonania uchwaty



nr 8/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. dot. badania sprawozdania
finansowego SBM za 2022 r.

Rada Nadzorcza pozytywnie odniosta sie do propozycji pani Matgorzaty
Gawlik roztozenia kosztu wymiany wodomierzy na raty na okres dwdch
lat.

. Ustalenia nowych stawek zaliczek na media.
Na wniosek Zarzagdu SBM , Kwitngca” Rada Nadzorcza po analizie kosztéw
w 2023 r. uchwalita nowe miesieczne stawki:

od 1.02.2024 r:

- zaliczka na koszty zimnej i cieptej wody — 11,46 zt za m? (cena MPWiIK),
- zaliczka na koszty centralnego ogrzewania — 4,50 zf za m3,

- zaliczka na koszty podgrzania wody — 35,00 zt za m3,

- miesigczna zaliczka na koszty zuzycia gazu — 12,00 zt na osobe,

- miesigczna optata na koszty dzierzawy gruntu i podatku od
nieruchomosci — 1,00 zt za m2.

od 1.05.2024 r:
- stawka eksploatacyjna — 4,25 zt za m?,
- optata za eksploatacje dZwigéw — 7,20 zt od osoby.

Optata za wywoéz odpaddéw i odpis na Fundusz Remontowy pozostajg bez
zZmian i wynosza:

- wywoz odpaddw — 85,00 zt za lokal,

- odpis na Fundusz Remontowy — 2,15 zt za m? lokalu.

Prezes Zarzadu poinformowata, ze obowigzek optaty za diwigi dotyczy
wszystkich lokatoréw, takze tych ktérzy mieszkaja na parterze i pierwszym
pietrze. Wynika to z zapiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, art.
4, ktory moéwi:

»Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali, sq
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwiqzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu”.

Zapis ten ma swoje odniesienie w Statucie SBM ~Kwitngca” w rozdziale Vil -
uzywanie lokali, § 40. - diwigi s3 czescia wspdlng nieruchomosci i na
wszystkich lokatorach spoczywa obowigzek uczestniczenia w kosztach ich
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eksploatacji. Zarzad zwrécit sie do Rady Nadzorczej o uwzglednienie w
optatach czynszowych wszystkich lokatoréw stawki kosztow eksploatacji
dZwigéw. Rada Nadzorcza pozytywnie odniosta sie do tej propozyciji.

Na wniosek Zarzadu SBM ,Kwitngca” wystany do Krajowej Rady
Spodtdzielczej zostata przeprowadzona lustracja z petnej dziatalnoéci
Spotdzielni za okres 01.01.2013r.—31.12.2022 . Lustracje przeprowadzity
wyznaczone przez KRS lustratorki: pani Liliana Poniatowska oraz pani Luiza
Ziemba.

Lustratorki w swoich dziataniach opieraty sie na ponad 30 zatacznikach
opracowanych przez Zarzad SBM. Zataczniki dotyczyty organéw
spotdzielni, struktury, finanséw, zgodnosci z przepisami prawnymi oraz
zestawieniach i tabelach przygotowanych przez Zarzad.

Na zaproszenie Zarzadu SBM ,Kwitngca” oraz pan lustratorek w dniu
26.02.2024 r. odbyto sie zebranie Rady Nadzorczej. Panie lustratorki
omowity przeprowadzong lustracje nie majac wiekszych uwag do dziatania
spotdzielni i zarzadzania majgtkiem.

Rada Nadzorcza otrzymata egzemplarz protokotu z petnej lustracji.

Na posiedzeniu w dniu 9.05.2024 r. Rada Nadzorcza zapoznata sie z listem
polustracyjnym przeczytanym przez panig Matgorzate Gawlik.

Rada Nadzorcza na podstawie przedstawionych dokumentéw uznaje, ze
sytuacja finansowa SBM ,,Kwitnhaca” jest stabilna. Spétdzielnia zachowuje
ptynnos¢ finansowa i nie wystepujg zagrozenia jej funkcjonowania.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sposéb zarzadzania SBM »Kwithgca” i
zwraca sig do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu.
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Wykaz zebrar Rady Nadzorczej SBM »Kwitnaca”

Kadencja 2022-2025

w okresie od czerwca 2023 r. do czerwca 2024 r.

Numer zebrania data rok Numer uchwaty

8/2022/(4/2023) 06.07.2023 2023

9/2022/(5/2023) 14.09.2023 2023

10/2022/(6/2023) 23.10.2023 2023 17/2022-2023
11/2022-2023/(1/2024) 16.01.2024 2024 18/2022-2023,

1/2024

12/2022-2023/(2/2024) 26.02.2024 2024
13/2022-2023/(3/2024) 09.05.2024 2024
14/2022-2023/(4/2024) 07.06.2024 2024 19/2022-2023,

2/2024

20/2022-2023,
3/2024

21/2022-2023,
4/2024

22/2022-2023,
5/2024
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Wykaz uchwat Rady Nadzorczej SBM ,,Kwitnaca” podjetych w
okresie: czerwiec 2023 r -czerwiec 2024 .

nr uchwaty data rok W sprawie posiedzenie
badania
17/2022- 23.10.2023 r. 2023 sprawozdania 10/2022/(6/2023)
2023 finansowego SBM
za 2022r.
wysokosci zaliczek
18/2022- 16.01.2024 r. 2024 na koszty c.o., c.w., | 11/2022-
2023, 1/2024 gazu, eksploatacji | 2023/(1/2024)
sprawozdania
19/2022- 07.06.2024 r. 2024 Zarzadu SBM 14/2022-
2023, 2/2024 ,Kwitnaca” z 2023/(4/2024)
dziatalnosci w
2023r.
sprawozdania
20/2022- 07.06.2024 r. 2024 finansowego SBM 14/2022-
2023, 3/2024 Kwitnaca” za 2023/(4/2024)
2023r.
sprawozdania z
21/2022- 07.06.2024 r. 2024 dziatalnosci Rady 14/2022-
2023, 4/2024 Nadzorczej W 2023/(4/2024)
okresie: czerwiec
2023r. czerwiec
2024r.
sprawozdanie z
22/2022- 07.06.2024 r. 2024 dziatalnosci Komisji | 14/2022-
2023, 5/2024 Rewizyjnej w 2023/(5/2024)
okresie: czerwiec
2023 r. czerwiec
2024 .
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