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Sprawozdanie Zarzgdu SBM ,, Kwitngca” z dziatalnosci w 2024 roku.

Spdtdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Kwitnaca” dziatata w 2024 r. w oparciu o zapisy

ustawy Prawo spdtdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu SBM Kwitngaca,
wewnetrznych regulacji regulaminowych Spétdzielni.

Organy Spoétdzielni

Walne Zgromadzenie:

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni odbylo sie w dniu 24 czerwca 2024 r. Wzieto w nim
udziat 36 cztonkow Spétdzielni. Walne Zgromadzenie podjeto 8 uchwat.

Rada Nadzorcza:

Rada Nadzorcza w 2024 r. pracowata w 7-osobowym sktadzie. Na Walnym Zgromadzeniu w
2024 r. podjeta zostata uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw Rady Nadzorczej pana Piotra
Szczygta na miejsce pani Malgorzaty Smietanowskiej, ktéra w pazdzierniku 2023 r. ztozyta
rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

Zarzad:
W 2024 r. Spétdzielnig kierowat Zarzgd w sktadzie:
- Matgorzata Gawlik — prezes Zarzadu

- Elzbieta Gatkiewicz — cztonek Zarzadu

Zasoby Spétdzielni:

Nieruchomo$¢, bedgcg wiasnoscig Spotdzielni, stanowig dwa budynki mieszkalne o tgcznej

powierzchni uzytkowej 9 569,90 m2, ktérych wartos¢ ksiegowa na koniec 2024 r. wynosita
16 358 938,08 z}.

llo$¢ mieszkan w budynkach: 187.
Ksiegi wieczyste ma zatozone 71 mieszkan.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spétdzielnia liczyta 256 cztonkdw.

Liczba lokatoréw w budynkach Spétdzielni na dzieri 31 grudnia 2024 r.:




- bud. 6 — 180 osbb
- bud. 8 - 168 0séb

Powierzchnia gruntéw w zarzadzie Spotdzielni: 7 967,00 m2

Spoétdzielnia posiada ubezpieczenie majatkowe i ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
T.U. S.A. Generali.

Zatrudnienie:

W 2024 r. Spéidzielnia zatrudniata:

2 oscby na umowy o prace:

— Prezesa Zarzadu - w wymiarze % etatu
— Cztonka Zarzadu - w wymiarze % etatu

1 osobe (Gtowng Ksiegowg) na umowe cywilno-prawng, umowe zlecenia.

Obstuge techniczng (konserwacje i naprawy biezgce) budynkéw w zasobach Spétdzielni oraz
pozostatg obstuge realizowaty firmy zewnetrzne na podstawie uméw.

Obstuga prawna

Obstuga w zakresie wszelkich spraw formalnych, prawnych, wtasnosciowych, windykacyjnych
- adwokat Marcin Jedrzejczyk z kancelarii indywidualnej w Warszawie, ul. Dobra 4 lok. 44.

Obstuga informatyczna

Obstuga w zakresie ustug informatycznych i bezpieczefstwa systemu ksiegowego — INTELIIT
Zbigniew Litwin.

Obstuga ksiegowego programu komputerowego

SBM , Kwitngca” prowadzi ksiggowos¢ w programie komputerowym firmy PROXIMA.
Firma PROXIMA zapewnia opiekuna, ktéry udziela wsparcia w pracy z programem oraz
aktualizuje program do biezgcych przepisow.

Obstuga techniczna

— Konserwacja instalacji elektrycznej - Firma IEED Niestojek.

— Konserwacja dzwigow — WINDA - WARSZAWA

~ Konserwacja instalacji wodnej, kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania - firma
KOZAK.




Sprzatanie

Firma Sprzatajaca - Dorota Mysiak.

Zrédia finansowania Spétdzielni w 2024 r.:

taczne przychody Spétdzielni w 2024 r.: 2 338 894,12 z¢
w tym:

— przychody z tytutu naliczenia opfat od lokatoréw na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci: 1 872 809,91 zt

— odpisy na Fundusz Remontowy: 246 594,72 zt

— przychody z dziatalnosci gospodarczej (wynajem powierzchni dachéw i optaty
parkingowe): 216 745,39 zt

— przychody finansowe: 2 740,97 zt

— pozostate przychody operacyjne: 3,13 zt

Koszty Spétdzielni:

taczne koszty dziatalnosci Spotdzielni w 2024 r.: 2 280 349,75 zt
w tym miedzy innymi:
— koszty zarzadu: 235 129,59 zt w tym:
ptace wraz z ZUS: 179 188,60 zt
— maedia (ciepto, woda, dcieki, prad, gaz): 1123 777,36 z
— utrzymanie czystosci (biezaca obstuga, deratyzacja): 95 245,54 zt
— ubezpieczenie: 13 546,34 zt
— konserwacja hydrauliczna, diwigéw i instalacji elektrycznej: 97 147,97 zt
— podatek od nieruchomosci: 16 662,00 zt
— dzierzawa gruntu: 116 839,89 zt
— naliczenie Funduszu remontowego: 246 594,72 zt

— pozostate ustugi, koszty (woda niezbilansowana): 12 497,89 zt
—  koszty energii elektrycznej: 68 256,64 zt

— przeglady m.in. gazowe, wentylacyjne, budynkéw: 3 431,70 z

— materiaty eksploatacyjne: 1 164,81 zt

— koszty wynajmu powierzchni dachéw, parking (bez narzutu zarzadu): 82 517,78 zt
— ustugi obce (m.in. odczyty wodomierzy, roboty ogrodnicze): 16 683,26 zt

— wymiana wodomierzy: 150 717,42 zt

— koszty operacyjne: 0,20 zf




— koszty finansowe: 136,64 zt

Pozostate informacje:

Rozliczenie funduszu remontowego:
Po stronie przychodéw:

— stan funduszu na poczgtku 2024 r. (B.0O.): 263 133,70 z
— naliczenie 2024 r.: 246 594,72 7t

razem: 509 728,42 zt
Po stronie kosztéw:

— wykonane remonty: 295 054,33 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2024 r.: 214 674,09 zt
Naleznosci - stan na 31.12.2024 r.:

— naleznosci z tytutu niezaptaconych optat czynszowych: 51 371,74 w tym:
budynek Kwitngca 6 — 23 767,87 zt
budynek Kwitngca 8 — 16 408,43 zt

— pozostate naleznosci: 11 195,44 zt

Sptaty pozyczki z Funduszu Dostepnosci BGK na remont diwigéw:

Pozostato do sptaty - stan na 31.12.2024 r. : 910 265,87 zt

Srodki finansowe - stan na 31.12.2024 r.:

Srodki finansowe razem: 1 146 211,54 zt w tym:
rachunek podstawowy w banku WBS: 1.036.981,86 zt

— lokaty w banku WBS: 108 320,94 zt
—  kwota na rachunku w GB: 514,42 zt
— srodki w kasie: 394,31 zt

Rozliczenie kosztéw parkingu na 31.12.2024 r.:

Naliczenie optat parkingowych: 78 961,68 zt
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Koszty parkingu w 2024 r.: 90 457,80 zt
Stan na 31.12.2024 r. -11496,12 zt

Zadania zrealizowane w 2024 r.

Przeglady i audyty

W 2024 roku budynki Spétdzielni poddane zostaty wszystkim obowigzkowym przeglagdom:
- przeglad instalacji gazowej i wentylacyjne;j,

- roczny przeglad budynkéw Spétdzielni zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane. Przeglad
przeprowadzita firma KOB. Whnioski z przegladu: ogélny stan techniczny obu budynkéw dobry,
stan instalacji dobry i zadowalajacy: ,, Obiekt mozina uzytkowad, bezpieczny pod wzgledem
konstrukcyjnym. 0Ogolny stan techniczny instalacji sanitarnych zadowalajgcy, brak
przeciwwskazan do dalszego uzytkowania obiektu”.

Zalecenia dotyczg, précz biezacej konserwacji, rozwazenia wymiany instalacji gazowej oraz
bardzo pilnego usuniecia wszystkich elementéw blokujgcych drogi ewakuacyjne oraz
elementy palne z korytarzy.

Przed sezonem zimowym przeprowadzono kontrole dachéw w wyniku ktérej wykonane
zostaty naprawy infrastruktury na dachach, umycie pokrycia dachdw i doszczelnienie pokrycia.

Serwis firmy Wilo przeprowadzit przeglad i konserwacje hydroforni.

Naprawy i remonty

W 2024 r. zostato przeprowadzone cze$ciowe mycie elewacji budynkdéw i zabezpieczenie
powierzchni przeciw glonom, usuniecie graffiti i impregnacja najbardziej narazonych na
wandalizm miejsc. Koszt tego przedsigwzigcia wyniost 130 540,00 zt i zostat pokryty z funduszu
remontowego.

Wykonano prace na dachach budynkdw, ktdorych koszt, wraz z kosztem nadzoru
inwestorskiego, wyniost 65 960,94 zt i zostat pokryty z funduszu remontowego.

Naprawiona zostata nawierzchnia ciggu pieszo-jezdnego przed budynkami Spétdzielni. Koszt
tego dziatania wynidst 86 179,96 zt i réwniez zostat pokryty z funduszu remontowego.




Inne naprawy

- biezace naprawy hydrauliczne dot. instalacji wodnej i kanalizacyjnej oraz centralnego
ogrzewania (m.in. wymiana tablicy bezpiecznikowej, naprawa samozamykaczy, naprawa
rynien, naprawy $lusarskie).

Sprawy prawne i wiasnosciowe:

Grunty Spotdzielni

W 2024 r. prezes Zarzadu uczestniczyfa w spotkaniach zarzgdcéw spétdzielni mieszkaniowych
zaangazowanych w prace legislacyjne majace na celu doprowadzenie do uchwalenia ustawy,
regulujgcej stan prawny gruntéw bedacy w zarzadzie spétdzielni mieszkaniowych i gruntéw na
ktérych sg posadowione budynki spétdzielcze. Mimo podejmowania przez rézne instytucje
dziatan w tym zakresie np. projekt ustawy przediozyta w sejmie lewica, nie zostat
procedowany, nastepnie bardzo zblizony projekt przedtoiyt PiS, powstata parlamentarna
grupa do spraw regulacji gruntéw, ktorej przewodniczyt poset PiS, odbyto sie kilka spotkan
grupy, po wyborach parlamentarnych 2023 r. sprawa ucichfa). Pojawit sie natomiast kolejny
projekt, tym razem przygotowany przez Marcina Bajko, bytego dyrektora Miejskiego Biura
Gospodarki Nieruchomoéciami z ekipy Hanny Gronkiewicz Waltz. Projekt byt prezentowany w
Srodowisku WSM, jakie sg dalsze losy projektu nic Zarzadowi SBM ,Kwitnaca” nie wiadomo.
Kolejny projekt ustawy regulacyjnej przedstawita w marcu 2025 r. Krajowa Rada Spétdzielcza.
Projekt byt szeroko omawiany na spotkaniu w dniu 11 marca 2025 r. jednak do czerwca 2025
r. SBM ,Kwitngca”, bedgca uczestnikiem tego spotkania (jak i pozostatych), nie dostata zadnej
informacji o dalszych dziataniach. Ta gra projektami trwa juz kilka lat, a obserwacja tych
wszystkich dziata pokazuje, ze nikomu, poza nieszczgsnymi spétdzielcami, na rozwigzaniu
tego problemu nie zalezy.

Windykacja naleznosci

Na dziert 31 grudnia 2024 r. zadtuzenie lokatoréw w obu budynkach wyniosto 40 176,30 zt.
Kwota ta zawiera optaty czynszowe, ktérych termin ptatnosci uptywa w styczniu 2025 r. a takze
opfata za wymiane wodomierzy, ktéra przez cze$¢ cztonkdw jest ptacona w ratach bgd? zostata
optacona z poczatkiem 2025 r. Zarzad na biezgco monitoruje stan optat czynszowych i
stwierdza, ze nie ma duzych zalegtosci w optatach lokatorskich. Nie sg prowadzone 7adne
sprawy o nakaz zaptaty.




Pozostate:

Inne dziatania Zarzadu

W 2024 r. Zarzad rozpoczat zapowiadane juz prace nad regulaminem uzytkowania czeéci
wspolnych nieruchomosci Spétdzielni. Dokonany zostat przeglad ich wykorzystania, Zarzad
zapoznat sie z rozwigzaniami jakie wprowadzity inne spétdzielnie mieszkaniowe, przeéledzit
takie dostgpne orzeczenia sadowe w tym zakresie. Prace prowadzone byly w stafej
wspoipracy z mecenasem Marcinem Jedrzejczykiem, ktéry sprawuje piecze nad zgodnoscia
dziatan Spoétdzielni , Kwitngca” z przepisami prawa. Regulamin zostat uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni w maju 2025 r.

Zagrozenia dziatalno$ci

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna i nie wystepujg zadne zagrozenia jej dziatalnosci.
Srodki na biezacg dziatalno$¢ Spétdzielni s3 w pefni zapewnione. Spétdzielnia posiada
wystarczajgce srodki na sptate pozyczki z Funduszu Dostepnosci. Spétdzielnia nie zalega z
ptatnosciami wobec dostawcéw ustug i pracownikéw, nie jest takze obcigzona odsetkami za
zwioke.

Statym zagrozeniem dla dziatalnosci Spétdzielni jest brak dodatkowych Zrédet finansowania.
40-letnie budynki Spdtdzielni wymagajg powainych remontéw i modernizacji i brak
dodatkowych $rodkéw jest przeszkodg w ich realizacji. Zagrozeniem dla funkcjonowania
Spotdzielni jest takze brak mtodych oséb chcacych sie zaangazowac w prace w jej organach.

Zarzqd Spdtdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za wspéfprace i pomoc w rozwigzywaniu
biezqcych probleméw. Zarzqd dziekuje rowniez czfonkom Spotdzielni za aktywne
zainteresowanie sprawami Spétdzielni i wsparcie pracy Zarzgdu.
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