Wprowadzenie do Regulaminu korzystania z czesci wspdélnych nieruchomosci
znajdujacych sie w zasobach SBM , Kwitnaca”
oraz zabudowy i zamykania pomieszczen

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, art. 5. p. 1.: PoZytki i inne przychody z nieruchomosci
wspdinej stuzq pokrywaniu wydatkéw zwiqzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem {...)

Koszty utrzymania nieruchomosci spétdzielni ,Kwitngca” drastycznie wzrosty w ostatnich
latach. Ztozyta sie na to duza inflacja, wzrost ptacy minimalnej, a co za tym idzie wzrost kosztow
pracy w firmach obstugujacych Spotdzielnie, wzrost kosztéw mediéw: pradu, gazu, wody i
ciepta co wptywa na wzrost cen w catej gospodarce.

Budynki Spoétdzielni majg 40 lat. Potrzeby remontowe na ich utrzymanie sg ogromne, a ich
koszt znacznie przekracza srodki zbierane w czynszach lokatorskich.

Nie wszystkie wydatki na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci Spétdzielni da sie
ograniczyé. Wobec znaczacego wzrostu kosztow Zarzad szuka oszczednodci i Zrodet
pozyskiwania sSrodkéw finansowych.

W budynkach Spétdzielni znajdujg sie miejsca mogace by¢ Zzrédtem pozytkéw z rzeczy, czyli
przedmiotéw materialnych. Takimi rzeczami w Spétdzielni sg czesci wspdlne: korytarze i
pomieszczenia, ktére utracily swojg pierwotng funkcje. Zgodnie z wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 30 marca 2016 r. (sygn.. akt | ACa 866/15) ,kazda rzecz
potencjalnie moze przynosi¢ pozytki, jesli stanie sie przedmiotem dalszych uméw o odptatne
z niej korzystanie”. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej w przypadku spétdzielni ,Kwitngca”
moga stanowi¢ przychody z najmu lub innego stosunku prawnego budynkéw.

W spétdzielni ,,Kwitngca” jest wiele powierzchni zagospodarowanych przez lokatoréw: czesci
korytarzy, pomieszczenia dawnych wodzkowni, pomieszczenia pozsypowe. To sg czgsci
wspolne i korzystanie z nich przez jednego lub kilku lokatoréw musi przynosi¢ korzysci
ogétowi mieszkancéw. Kazdy metr kwadratowy tak zajetej powierzchni w czesci wspdinej
nieruchomosci powinien stanowi¢ pozytek z rzeczy wspodlne;.

Zarzad dokonat przeglagdu wykorzystania czesci wspolnych nieruchomosci i oceny
bezpieczeristwa dokonywanych zamknie¢ i zabudéw, przede wszystkim pod wzglagdem
bezpieczeristwa konstrukcji budynku i bezpieczeristwa ppoz. oraz zachowania funkcji
komunikacyjnych i ewakuacyjnych korytarzy i klatek schodowych.

Wstepna ewidencja zagospodarowanych przez lokatoréw czesci wspdinych budynkéw
przedstawia sie nastepujaco:

Budynek Kwitngca 6:

Korytarze w lll klatce, powierzchnia wg dokumentacji budowlanej — 13,20 m?, pietra od 0 do
X, a wiec 145,2 m? bedace w wytgcznym uzytku 2 lokali na kazdym pietrze, zamknigte,
wytgczone z czesci wspdlnych, oswietlenie z instalacji elektrycznej Spétdzielni.



Budynek Kwitnaca 8:

Korytarze w | klatce, powierzchnia wg dokumentacji budowlanej — 14,61 m?, pietra od 0 do X,
stanowi to 160,71 m? bedgce w wytgcznym uzytku 2 lokali na kazdym pietrze, zamkniete,
wytgczone z czesci wspolnych, oswietlenie z instalacji elektrycznej Spétdzielni.

Wozkownie w Il klatce, powierzchnia 7,2 m?, na pietrach od 0 do X, stanowi to 79,2 m?.
Pomieszczenia te sg uzytkowane jako komdrki przez lokatora lub lokatorow z danego pietra,
zamkniete, wylaczone z czesci wspolnych, oswietlenie z instalacji elektrycznej Spoétdzielni,
centralne ogrzewanie. Sze$s¢ wézkowni jest zabudowanych i wigczonych do lokali wraz z
przyleglg czescig korytarza.

Budynki Kwitngca 6 i Kwitnaca 8:

Pomieszczenia pozsypowe. Takich pomieszcze, o powierzchni 4,71 m?, jest 60 w obu
budynkach, jest to 282,6 m? powierzchni wspdlnej. Pomieszczenia te s wyposazone w
oswietlenie i centralne ogrzewanie.

Zarzad SBM ,Kwitngca”, we wspoipracy z Mecenasem i Rady Nadzorcza, opracowat
Regulamin korzystania z czesci wspéinych nieruchomosci znajdujqcych sie w zasobach SBM
~Kwitngca” oraz zabudowy i zamykania czesci korytarzy. Rada Nadzorcza w dniu 6 maja 2025
r. uchwalita zatgczony regulamin z datg obowigzywania od dnia 22 maja.

Zarzad Spoétdzielni wyjasnia, ze do tej pory czionkowie Spoétdzielni, lokatorzy budynkéw
Kwitnaca 6 i Kwitngca 8, korzystali z tych pomieszczerh bezumownie. Przy tak wysokich i wcigz
rosngcych kosztach utrzymania nieruchomosci i kosztach utrzymania mieszkar konieczne jest
obcigzenie lokatorow zgodnie z optatami czynszowymi za powierzchnige rzeczywiscie
uzytkowana.
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